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Arsredovisning
for
Centrumfastigheter 1 Varberg Aktiebolag

556148-2984

Rékenskapsaret

2025

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Centrumfastigheter 1 Varberg Aktiebolag intygar att resultatrikningen
och balansrikningen i arsredovisningen har faststillts p& arsstimma den 24 februari 2026. Arsstimman

beslutade att godkénna styrelsens f6rslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet 1 &rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Varberg den 24 februari 2026

i

Goran Lindeberg
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Styrelsen f6r Centrumfastigheter 1 Varberg Aktiebolag avger f6ljande arsredovisning f6r
rikenskapsaret 20235.

Arsredovisningen dr uppritiad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

VYerksamheten
Allmdént om verksambieten
Foretaget bedriver fastighetsf6rvaltning.

Foretaget har sitt séte 1 Varberg.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 3605 3 603 3411 3 189
Resultat efter finansiella postet 1 365 947 8472 976
Soliditet (%) 17 18 18 19

Fordndringar i eget kapital

Aktie- Resery- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resuifat resultat
Belopp vid arets ingang 160 000 20 000 2 536478 40 873 2 697 351
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning 40 873 -40 873 0
Arets resultat 26 728 26 728
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 2 577 351 26 728 2724 079

Resultatdisposition
Styrelsen f0reslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 577 351

arets vinst 26 728
2 604 079

disponeras sa att

{ ny rdkning Overfores 2604 079 :
2604 079

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter. ™
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Rorelseintiakter
Nettoomsittning
sSumma rorvelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdisposifioner

Ldmnade koncernbidrag
Fordndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2025-01-01
-2025-12-31

3605319
3 605 319

826 405
-155 315
-856 566
-1 838 286
1767 033

4 871
-406 669
-401 798

1365 235

-1 650 000
323 000

-1 327 000
38 235

-11 507
26 728
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2024-01-01
-2024-12-31

3 603 488
3 603 488

-86°7 846
-234 561
-942 900
-2 043 307
1 558 181

5276
-616 205
-610 929

947 2582

-950 000
57 000

~-893 000
54 252
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alansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldgeningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar
Fordringar hos koncernitretag

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anlidggningstilicangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

6 990 056
6 990 056

9 050 000
9 050 000
16 040 056

37 867
37 867

0
0
37 867

16 077 923
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2024-12-31

7 846 622
7 846 622

7 600 000
7 600 000
15 446 622

40 464
40 464

664 009
664 009

16 151 095 \J
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EGET K.

Balansrak

ning

\PITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Reserviond

summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringstonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Checkrikningskredit

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

100 000
20 000
120 000

29V 351

26 728
2 604 079
2724 079

575 440
12 500 000
13 075 440

15470
11093
251 841
278 404

16 077 923
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2024-12-31

100 000
20 000
120 000

2 536 478

40 873
2 577 331
2 697 351

323 000
323 000

0
12 642 500
12 642 5060

0
Y6 399
391 645

488 244

16 151 095 N
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Noter

Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

5 (6)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Not Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckning

Not 1 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackuamulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 2 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgiende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

25 ar

2025-12-31

15 000 600
15 000 000

2025-12-31

27201 570
27 201 574

-19 354 9438

-856 566
-20 211 514

6 990 056

2025-12-31

7 600 000
3 100 000
-1 650 000
9 050 000

9 050 000

2024-12-31

15 000 000
15 000 000

2024-12-31

277201 570
27 201 570

-18 412 048

-942 900
~-19 354 948

7 846 622

2024-12-31

8 050 000
500 000
-950 000

7 600 000
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Not 3 Checkriakningskredit
2025-12-31 2024-12-31

Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgar till 1 400 000 1 400 000
Utnyttjad kredit uppgar till 575 440 0

Not 4 Langfristiga skulder
2025-12-31 2024-12-31

Lan fran kreditinstitut som forfaller efter fem ar 12 500 000 12 642 500
12 560 000 12 642 500

Arsredovisningen beslutades den 24 februari 2026

Varberg den 24 februart 2026
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Fredrik
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Till bolagsstimman i Centrumfastigheter i Varberg Aktiebolag
Org.nr 556148-2984

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden 1
Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen fér Centrumfastigheter i Varberg Aktiebolag for

rikenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rédttvisande bild av Centrumfastigheter i Varberg Aktiebolags finansiella
stidllning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat {6r dret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberittelsen ér fGrenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. J ag dr oberoende 1
forhéllande till Centrumfastigheter i Varberg Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revistonsbevis jag har inh&mtat dr tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret 16r att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild

enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer #r
nddvéndig f6r att uppriitta en drsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bolagets {6rmaga att

fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r ldmpligt, om forhéllandgn som kan paverka férmégan att

fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. ,,.. gandet om tortsatt drift

tilldimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten., |

Centrumfastigheter 1 Varberg Akti@b;;}lagﬁ Orgnr 556148-2984
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Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte

innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid

kommer att upptiicka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna f6r visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utitran dessa
risker och inhidmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund 16z
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till {61jd av oegentligheter dr hogre
in for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller sidoséttande av mntern

kontroll.

M,

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsétgirder som dr ldmpliga med hdnsyn till omstindigheterna, men inte fOr att

uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund 1 de inhéimtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héindelser eller f6rhéllanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méaste jag 1 revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetstaktorn eller, om
sadana upplysningar dr otillriickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida

hiindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa

ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattying och inriktning samt
1 under revisionen, dédribland

tidpunkten fOr den. Jag méaste ocksd informera om betydelsefulla 1akttagelse
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat. *

Centrumfastigheter 1 Varberg Akticbolag, Org.nr 556148-2984
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
UtSver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Centrumfastigheter i Varberg Aktiebolag for rikenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner
betrdaffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 f6rhéllande till Centrumfastigheter 1 Varberg Aktiebolag
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar _
Det dr styrelsen som har ansvaret f0r forslaget t1ll dispositioner betridffande bolagets vinst eller 16rlust.

Vid {Orslag till utdelning innefattar detta bland annat en bed6mning av om utdelningen ér forsvarlig med
hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets

egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar {0r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sé att bokféringen, medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska

angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

HKevisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att

inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot védsentligt avseende:

- t6retagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél revisionen av f0rslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om, detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ér forenligt med

aktiebolagslagen. ™
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Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptidcka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pd min professionella bedémning med
utgngspunkt 1 risk och vésentlighet. Det innebiér att jag fokuserar granskningen pé sidana atgéirder,
omraden och forhdllanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
sérskild betydelse f6r bolagets situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsundérlag,
vidtagna dtgérder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust

har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

fari 2026
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