Arsredovisning
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Pulsen Fastighet Vixten AB

556319-7465

Réakenskapsaret

2023-05-01 - 2024-04-30

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts p& &rsstimma 2024-10-22.
Arsstimman beslét att godkéinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Jonus Wigar Bartholdson, Verkstéllande direktor
2024-10-24
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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Pulsen Fastighet Véixten AB avger foljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2023-05-01 - 2024-04-30.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Pulsen Fastighet Véixten AB bedriver forvaltning av fastigheten Vixten 1 i Bergshamra i Stockholm.

Bolaget ér dotterbolag till Pulsen Fastigheter AB (556107-8683) med séte i Borés.
Pulsen Fastigheter AB ér dotterbolag till Pulsen AB (556259-6428) med séte i Borés.

Foretaget har sitt séte 1 Boras.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023/24 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20
Nettoomséttning 10 027 7213 6 390 5882 5671
Resultat efter finansiella poster 1184 363 1912 1879 1929
Balansomslutning 70 172 67 435 29394 40 819 37 465
Soliditet (%) 4,3 1,2 3.4 4,9 7,7

Viktiga forhillanden och visentliga hiindelser

Bolaget har erhallit bygglov for en utbyggnation av fastigheten med en lokalarea om ca 900 kvadratmeter.
Byggnationen slutbesiktigades 22 maj 2023 och hyresavtal ar tecknat med hyresgéster for de nya ytorna.
Fastigheten har dven genomgétt en total fasad och fonsterrenovering dér energiglas har monterats.
Framtida utveckling

Omsittning samt resultat beréknas vara stabila i arets nivd. Merparten av hyresgésterna dr koncerninterna.

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid érets ingang 100 20 4382 -3 717 785
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rakning -3 717 3717 0
Erhallna aktiedgartillskott 5000 5000
Arets resultat -2 764 -2 764

Belopp vid irets utging 100 20 5 665 -2 764 3021
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 5 664 808

arets forlust -2 763 918
2 900 890

disponeras sé att

i ny rédkning dverfores 2 900 890
2 900 890

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning
Tkr

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

3,4

2023-05-01
-2024-04-30

10 027
273
10 300

-3170
-2 949
-6 119
4181

-3 002
-2 997
1184

-4 121
-2 937

173
-2 764
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2022-05-01
-2023-04-30

7213
2108
9321

-5 503
-2 265
-7 768

1553

-1 190
-1 190
363

-4 315
-3 952

235
-3717
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pégéaende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgingar
Uppskjutna skattefordringar
Summa anléggningstillgidngar
Omsittningstillgidngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-04-30

W

61979
4 2609

64 588

9 339
339
64 927

90
5000
17
5113

132
5245

70 172
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2023-04-30

23 468
494

32 837
56 799

165
165
56 964

73
3996
17

6 748
10 834

133
10 967

67 931
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-04-30

100
20
120

5665
-2 764
2901
3021

54175
54175

550
11221
191
512
502
12 976

70 172
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2023-04-30

100
20
120

4382
-3 717
665
785

40 000
40 000

19 050
7 822

274
27 146

67 931
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jaimfort med foregaende ar.
Intakter

Forséljningen redovisas efter avdrag for moms och rabatter. Hyresintékter som intjanats intéktsredovisas
i den period uthyrningen avser.

Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvérdet ingér utgifter som direkt kan hénforas till forvérvet av tillgangen.

Niér en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter laggs till
anskaffningsvérdet om de beréknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens
prestanda okar i forhéllande till tillgangens virde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter for 16pande
reparation och underhall redovisas som kostnader. I samband med fastighetsforviarv bedoms om
fastigheten vintas ge upphov till framtida kostnader for rivning och aterstéllande av platsen. I sddana fall
g0rs en avsittning och anskaffningsvérdet 6kas med samma belopp. Realisationsvinst respektive
realisationsforlust vid avyttring av en anliggningstillgdng redovisas som Ovrig rérelseintikt respektive
Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod. Nér
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgdngens restvéirde.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Linjér avskrivningsmetod anvinds for Gvriga typer av materiella tillgangar. Foljande avskrivningstider

tillimpas:
Kontorsbyggnader
Stommar 100 ar
Fasader, yttertak, fonster 33-50 ar
Hyresgéstanpassningar 3-5ar
Markanldggningar som anvénds i rorelsen 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Inga laneutgifter aktiveras.
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Nedskrivningar av icke-finansiella tillgingar

Nir det finns en indikation pa att en tillgangs virde minskat, gors en provning av nedskrivningsbehov.
Har tillgangen ett dtervinningsvérde som dr liagre &n det redovisade vérdet, skrivs den ner till
atervinningsvéardet. Vid beddmning av nedskrivningsbehov grupperas tillgdngarna pa de ldgsta nivaer dir
det finns separata identifierbara kassafloden (kassagenererande enheter). For tillgangar som tidigare
skrivits ner gors per varje balansdag en provning av om aterforing bor goras.

Leasingavtal

Uthyrning av kontorslokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintékterna redovisas linjart
under leasingperioden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar 6vriga fordringar och laneskulder.
Instrumenten redovisas i balansrédkningen nér bolaget blir part i instrumentets avtalsméassiga villkor.
Finansiella tillgangar tas bort frén balansrdkningen nér ritten att erhalla kassafloden fran instrumentet har
16pt ut eller Gverforts och bolaget har dverfort i stort sett alla risker och forméner som ar férknippade
med dganderétten. Finansiella skulder tas bort frén balansrékningen nér forpliktelserna har reglerats eller
pa annat sitt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad Gver lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivranta. Harigenom overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Bolagets lan till kreditinstitut klassas som l&ngfristiga trots att villkoren omférhandlas
arligen. Som kortfristig del klassificeras 6verenskommen amorteringsplan for kommande 12 méanader.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen
endast da legal kvittningsrétt foreligger samt d& en reglering med ett nettobelopp avses ske eller d& en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rédkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga vérden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

P& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Eget kapital

Eget kapital delas in i bundet och fritt kapital, i enlighet med &rsredovisningslagens indelning.

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den hogsta koncern dir Pulsen Fastighet Vixten AB ar dotterforetag och
koncernredovisning uppréttas i dr Pulsen AB, 556259-6428, Boris.
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Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Omklassificeringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2023-05-01
-2024-04-30

40 852
41239
82 091

-17 384
-2 728
-20 112

61979

Bolagets fastighet innehas for langsiktig uthyrning och klassificeras dirmed som
forvaltningsfastighet.For upplysningséndamél gors arligen en beddmning av fastighetens verkliga vérde.
Enligt en extern vérdering hosten 2023, utford av en auktoriserad fastighetsvirderare, 4r beddmningen att
marknadsvérdet avseende forvaltningsfastigheten samt byggnadsinventarier uppgér till cirka 191 mkr.

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden

Ink6p

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 5 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga rantekostnader

2023-05-01
-2024-04-30

2201

0
2336
4537

-1707
-221
-1 928

2609

2023-05-01
-2024-04-30

-417
-2 585
-3 002
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2022-05-01
-2023-04-30

40 268
584
40 852

-15 257
-2 127
-17 384

23 468

2022-05-01
-2023-04-30

1744
457

0
2201

-1570
-137
-1707

494

2022-05-01
-2023-04-30

-258
-932
-1190
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Not 6 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Foréndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt géllande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intékter
Ovrigt
Redovisad effektiv skatt 5,90

2023-05-01
-2024-04-30

-4 121
-4 121

2023-05-01
-2024-04-30

173
173

2023-05-01
-2024-04-30
Belopp

-2 937

605
0

1
-432
173

Procent

10 (11)

2022-05-01
-2023-04-30

-4 315
-4 315

2022-05-01
-2023-04-30

235
235

2022-05-01
-2023-04-30

20,60

5,96

Not 8 Piagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Ingadende nedlagda kostnader
Under aret nedlagda kostnader
Omklassificeringar

Utgiende nedlagda kostnader

Utgiende redovisade virden

2024-04-30

32 837
10 738
-43 575

0

0

2023-04-30

3 588
29 833
-584
32 837

32 837

Belopp
-3 952

814
-22

-557
236
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Not 9 Uppskjuten skatt

Uppskjuten skattefordran/skuld hanforlig till temporéra skillnader pa skatteméssiga och

bokforingsmassiga vérden pa fastigheter

Belopp vid érets ingang
Under aret ianspraktagna belopp
Belopp vid érets utging

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Sikerheter stillda till forméan for koncernforetag
Fastighetsinteckning

Boras

Jonus Bartholdson
Jonus Bartholdson
Ordforande
2024-10-04

Var revisionsberittelse har ldmnats 2024-10-22
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Mattias Palmqvist

Mattias Palmqvist
Auktoriserad revisor

Christer Sodeliden
Christer Sodeliden
VD

2024-10-04

2024-04-30
165

173
338

2024-04-30

54 725
54 725

65 275
65 275
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2023-04-30
-70

235
165

2023-04-30

40 000
40 000

80 000
80 000
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Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i Pulsen Fastighet Vaxten AB, org.nr 556319-7465

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Pulsen Fastighet Vaxten AB for rakenskapsaret 1 maj 2023 till
30 april 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av Pulsen Fastighet Vaxten ABs finansiella stallning per den 30 april 2024
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Pulsen Fastighet
Véxten AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Pulsen Fastighet Vaxten AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2022-05-01 - 2023-04-30 har utférts av en annan revisor
som lamnat en revisionsberattelse daterad 5 oktober 2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens och verkstiallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktdren ansvarar aven fér den
interna kontroll som de beddémer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktdren for beddmningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

1)



pwc

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Pulsen Fastighet Vaxten AB for rakenskapsaret 1 maj 2023 till 30 april 2024 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktdren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Pulsen Fastighet Vaxten AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstiallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsfoérvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktdren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras i 6verensstammelse med lag och for att medelsfoérvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Boras den 22 oktober 2024

Onhrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mattias Palmqvist
Auktoriserad revisor
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