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Fastighetsaktiebolaget Ess-Sierra

r Fastighetsakticholaget Ess-8ierra aveer hirmed drsredovisnme och koncernredovisning for

riakenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31,

styrelsen

Yerksamhet
Fastighetsakticholaget Bss-Sierra ska direkt eller via dotterbolag dga och forvalia fast egendom samt bedriva
dirmed forenlig verksamhet,

Bolagets dotterbolag bedriver fastighetsforvalining och dger 39 (39) st fastigh
innehas med tomtritt,

Bolaget har sitt kontor 1 AB Sapax lokaler pd Engelbrekisplan 1, 114 34 Stockholm,

Viisentliga hiindelser under aret

Napra viisentliga hiindelser har inte skett under 2024,

Agare

Fastighetsaktiebolaget Ess-Sierra figs il 50 % av Sagax Stockholm 28 AB samt till 50 % av NP3 Forvalining

AR, Samarbetef mellan Sagax och NP
bestdmmanderiiti dver Fastighetsakticbolapet Ess-Sierra,

Det bedtmda marknadsvirdel pa koncermens Lasiy

Marknadsviirde pa fastigheter
rheter uppeick vid drsskiftet ull 1 484 (1 475) miljoner
Kronor.

Hyresviirde och uthyrningsgrad
Hyresvirdet uppgick till 101,2 (98,0) miljoner kronor vid arsskiftet. Férdndringen beror pd indexupprikning,

Nagon vakans fGreligger inte och ndgra hyresrabatier har infe limnats.

Dien penomsnittliga dterstdende loptiden fr 6,6 (6,5) dr pd hyresavialen,

Finansiell stiillning
Likvida medel uppgick vid frsskifiet till 34 (45) miljoner kronor,

Den rintebiirande nettoskulden vid drets ntgdng uppgick tll 55,8 % av fastigheternas marknadsviirde,

Miljo
oncernen har endast i begransad omfatining och {Gr branschen normalt forekomm
anmilinings

ande t1llztands- eller

pliktig verksambet enhigt ¥ Kap § 6 miljobalken,

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut
Wéapgra visentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut har inte noterats.
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Flerarstversikt | 2024 2023 2022 2021

Mettoomsétining, KSEK 09 218 Q6 305 03414 5O 149
Direktavkastning (1) 3% 6,2% 5,5% 5,9%
Farvaltningsresultat, KSEK 47 856 61 619 Hd 552 56211
Beldningsgrad (2) 6% 56% 54% 54%

(1) Periodens drifinetto justerat fr fastighetermas innehavstid under perioden 1 fchdllande
{E} Rintebdrande skulder / Totala E;Eﬁgﬁﬂ_gﬁﬁ*

Moderbolaget
KResultatet efter skait 1 moderbolaget upppick tll 46 561 KSEK., Utdelning till bolagets akliedgare beslutad pa
gxira stimma under arel uppgick ull 46 000 KSEK., Koncernbidrag har erhallits om 798 KSEK.

Firslag till disposition av resultatet (kronor)

Moderholaget
Till Arsstimmans forfogande stdr fljande balanserade vinstmeds]
balanserad vinst 429 076 946

drets vinst 46 561 573

Styrelsen foreslar atl
i ny riikning Overfores 475 638 519

475 638 519

resultat- och balansriikningar, kassaflddesanalyser samit tilliggsupplysningar, Alla belopp uttrycks

lusenial svenska kronor (KSEK) dér ¢) annat anges.

2121}
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NettoomsHtining -
Ovriga rirelseintikier )
‘astighetskostnader 3,7

Drifinetto
Central administration 6,7
Finansiella intillcter 10
Finansiella kosinader 10

Firvaltningsresultat

Virdetirdndringar fastigheter, orealiserade 12

Resultat filre skatt

skatt pa arets resultat 1]

2024-01-01
2024-12-31

2023-01-01
2023-12-31

135 650

-74 031

15019
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-39 012
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Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Ankiggningstilloangar

Materiella anLiggningstillzingar
Forvaltningsfastigheter 12 1 484 070
Leasingavial nyttjanderfitt 12 10 564

Summa anliiggningstillgingar 1494 634

Omséittningstillgdngar
Ovriga kortfristiga fordringar 14 3673 3723
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 518 370

4191 4 093

Kassa och bank 34 397 44 611

Summa omsiittningstillgdngar 38 588

1533222 1533 611
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Not

2024-12-31

2023-12-31

PITAL OCH SKULDER

Egef kapital
Altiekapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Rintebiirande skulder
Uppskjutna skatter

Crvriga langfristig

Kortiristiga

Kortfristig

a skulder

skulder

del av langfristiga skulder

Leveranttrsskulder

skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och {Grutbetalda intikter

Summa skulder

25
525 830
44 238

25
630 842
-39 (12

570 093

371 8535

17
16
18

17

19
20

370093

862 225

571 855

865 024

914 426

 EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transakbion U422 1155575464082 10
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KSEK

Alktie- Balanserade Totalt eget
kapital vinstmedel

644 867

Ingicende balans per 1 januari 2023 s
Utdelning

23

- Ingiende balans per 1 januari 2024 25 571 830 8.5
Utdelning ~46 000 -46 000
Totalresultat for dret o 44238 44238

Utgiende balans per 31 december 2024 25 570068 2 00 570 093

Antalet aktier uppgér t1ll 1 000 och {r av samma ss
kronor per aktie och en akiie beriittigar till en rist.

Transakhion 089222 115557540408210
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Resultat {ire skatt

Orealiserade virdefOrindringar
Upplisning av periodiserade upplénings
Betald mmkomstskatt

2024-01-01
2024-12-31

2023-01-01
2023-12-31

pé fastigheter

-74 031

135 650
3722
-14 072

7 (21)

Kassaflide frian den lipande verksamheten fire forindringar av
riirelsckapital 34 220 1 269

Kassaflide frin firdndringar i rérelsekapital
(Okning ~/minskning + av rérelsefordringar --
Okning +/minskning - av rorelseskulder 5 495 -716

mheten ' 39 617 52 177

Kassaflide frin den liipande verks:

Kassaflide fran investeringsverksamheten 0 |

Finansieringsverksamheten
Amortering 1in, kreditinstitut -4 207 -26 319
Fiirindring av Svriga langfristiza skulder 376 370

Utdelning till aktieligare -46 000 -14 000

Kassaflide frin finansieringsverksamheten .49 831 -39 949

Arets kassaflide -10 214 12 228
Likvida medel vid arets bivjan 44 611 32 383

Likvida medel vid drets slut 34 397 44 611
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ODERBOLAGETS

TESULTATRAKNING Not 2024-01-01 2023-01-01
- KSEK ] 2024-12-31 2023-12-31

agi Nettoomsitining ) A 2824 3 187

™3 Bruttoresultat 2 824 3 187

Central administration 4.5.6 -2 612 -2 977

Rirelseresultat 212 210

Resultat fran finansiells investeringar
Resultat frén andelar 1 koncernfiretag B
Finansiella intikter 10
Fmansiella kostnader 10

Hesultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 798 591

Skatt pa firets resultat 11 -146 -116

22440141 20230141
2024-12-31 2023-12-31
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TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgingar
Andelar 1 koncernfretag

Summa anBiggningstillgingar
Omsiitininestillzanezar
Kortiristica fordringar

Fordringar hos konecernitretag
Ovriga kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

e e e e e e e

SUMMA TILLGANGAR

Mot

2024-12-31 2023-12-31

13

14

494 463 491 743
494 463 491 743

494 463 | 491 743

0 1 848
165 23

165 1871

244 2 (46

494 707 493 789
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Eget kapital
Altiekapital

Fritt eget kapital
Balanserade vinstmedel
Arets resultat

summa eget kapital

Not

2024-12-31

10 (21)

2023-12-31

429 077
46 561

473 638

475 063

25

25

461 218
13 859

47150717

475 102

Langfristiga skulder
Riintebiirande skulder 17 18 800 18 422

Korifristiga skulder
Skatteskulder 2410 261
Ovriga kortfristiga skulder 19 1 4

Summa skulder 19 041 18 687

EGET KAPITAL OCH SKULDER

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Transaklion 09222115557546468210 Sienerat BG, JH AW, JLLJS i
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ODERBOLAGETS EGET KAPITAL

FORANDRINGAR 1 ¥
KSER

P T AN : : R e T TTrTTTTrITTTIrY

Balanserade Arets Totalt eget
Aktiekapital vinstmedel resultat kapital

Ingdende balans per 1 januari 2023 25 418 697 56 521 475 243
Omibring toregdende ars resultat 56 521 -56 521 -
Utdelning -14 000 =14 000
Arets resultat 13 859 13 859

Utgaende balans per 31 december 2023 25 | 461 218 13 859 475 102

Ingdende balans per 1 januari 2024 25 4601 218 13 859 475 102

Omforing foregiende ars resultat 13 859 -13 859 -

Utdelning 4y B0 -46 000
Arets resultat 46 561 46 561

Utgdcende balans per 31 december2024 25 429 077 46 561 475 663

Antalet aktier uppgér till 1 000 och &r av samma serie. Kvotvirdet per aktie uppgér till 25 kronor per aktie och

en aktie berfttigar 11l en rist.
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KASSAFLODESANALYS

2024-01-01

12 (21

2023-01-01
2023-12-31

KSEK 21 2024-12-31

Transakbion 092221 15557546468.210

Liipande verksamhet
Rérelseresultat 212

Finansiella intikter t 74

Finansiella kostnader | -377

Kassaflide fran den lipande verksamheten fire firiindringar av

riirelsekapital

Kassaflide fran firiindringar i rirelsekapital
Minskning(+) dkning(-) av rérelsefordringar I 851

Minskning(-) dkning(+} av kortfristiga skulder -3

Kassaflide frin den lipande verksamheten

Investeringsverksamheten
Kapitaltillskott till dotterfiiretag -2 720

Erhillen utdelning dotterbolag 46 (000

Kassaflide fran investeringsverksamheten 43 280

Finansieringsverksamheten
Férindring Gvriga langfristiga skulder 378

Erhéallet koncernbidrag T98
Utdelning till aktiefigare utbetald -46 000

Kassaflide fran flinansieringsverksamheten -44 824

Arets kassaflide 96
Likvida medel vid arets borjan 175

Likvida medel vid arets slut 79

Signerat BG, JH, AW, JL, JS
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Redovisningsprinciper och noter

Mot 1 Redovisningsprinciper

Allmiint
]

Om inte srskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusentals kroner (KSEK ). Uppgifter inom parentes avser (regaende ar.

Grunder fir redovisningsprinciper

Koncernen

Koncernens rikenskaper har uppritiats enligt de av EU podkiinda IFRS ®

finansiell rapportering. Vidare har koncernredovisningen uppriittats 1 enlighet med svensk lag genom tillampn
kampletterands redovisningsregler for koncemer.

Redovismingsstandarder samt tollningamna av Ridet fr hallbarhets- och
ing av [FRS Redovisningsstandarder,

Tillghngar och skulder dr redovisade till anskaffningsvirden, Rirutom firvaltningsfastigheter och finansiella decivat vilka viiederas till verkhgt viirde samt
uppskjuten skatt som redovisas till nominellt belopp,

Koncernredovisningen omfattar Fastighetsaktiebolapet Ess-Sierra och dess dotterbolag (Ess-Sierra). Dotterbolag &r bolag 1 vilka moderbolaget har ot
direkt eller indirekt bestimmande inflvtande, Hss-Sierra har direkt etler indirekt 100% av rbstetalet 1 samitliga dotterbolag. Koncernredovisningen
uppritttas enligt firvirvemetoden vilken innebir att frviry av ett dotterbolag betrakias som en transakiion dir moderbelaget indirekt forviirvar
datterbolagets tillgdngar och dvertar dess skulder, Frin och med mwmaﬁ@ﬁm&n inkluderas det %E:s ; vade bolagets intikter och kostnader samt
identifierbara iii]._.;gar och skunlder i koncernredovismingen. Bolag som avvitrats ingfr 1 konce « fram tlls dess alt moderbolagets

bestimmande inflytande upphdr. Koncerninterna transaktioner, fordringar och skulder @Ezmamm { i mm

Mir Ess-Sierra firvirvar ett bolag med en eller flera fastigheter klassificeras frviirvet som ett tillpfingstdrviry (Asset Deal) eller ot rorelsefirviiry
(Business Combination), Bit frviry av ett fastighetsbolag med en fastighetsrtrelse {anstalld personal, foretagsledning, affdrssystem 4 tecken pé
fastizhetsrorelse) medfBir att Birviirvet betraktas som ett rérelsefdrvire varvid full vppskjuten skatt redovizas pi shullnaden mellan bedimt fastighetsvirde
ach skattemndissipt restviiede, Eft firviiry av ett bolag vars enda tillgdngar 4r fastigheter, fir att betrakta som ett tllginps{orviiery varvid endast avtalad
uppskijuten skatt, hiinfrliet till frviirvet, redovisas, Alla Ess-Sierras bolagsférviieoy har klassificerats som tillgangsforviry. Koncernen har inga

soodwillposter att redovisa.

Moderbolaget
Muoderbolaget har uppritttat sin drsredovisning enligt Arsredovisningslagen och Radet for hallbarhets- och finansiell rapporterings rekommendation RFR 2,
redovisning fiir juridisk person, RFR 2 innebiir att moderbolaget 1 Ars rsomen skall tlldmpa samiliga av EU godldinda

sredovisnimpen B den juridiska pe
[FRS Redovisningsstandarder och ﬁéiﬁimﬁm 54 langt detta fr mbligt inom ramen ftr arsredovisningslagen och med hiinsyn till sambandet mellan
redovisning och beskattning. Aktier 1 dotterbolag redovisas 1 moderbolaget enligt anskaffningsvirdemetoden, Det bokforda viirdet priyvas foriltpande mot
dotterbolagens koncernméssiga egna kamm; I de fall bokfirt virde understiger dotterbolagens koncemmiissiga viirde sker nedsknvning som belastar
resultatrikningen. | de fall en tidigare nedskrivaing inie langre & motiverad sker Aterfénng av denna.

Koncembidrag som moderbolag erhiller elter Bmnar redovizsas som bokslutsdisposition 1 resultatrikningen. Eventuella underviirden pé fmansiella dervat
aktiveras ¢f 1 moderbolagets balanssiikning i enlighet med RFR2, Moderbolapet dger inga fastigheter.

Kritiska bedomningar och uppskatfoingar

[FRS Redovisningsstandarder och god :mdwémmwm E:réivm att Ega««ﬁiﬁm "m%ﬁr mia aﬁ%ﬁgmﬁm S0 g}ﬁwﬁi;ﬁr kﬁﬁwmm fﬂﬁﬁ@i&&ﬁa
tillgdngar, skulder, intiikter och kostnader, Dessa bedd
ridande omstindigheter, Faktiskt wifall kan ﬁkkijﬁ 31 m dessa be "mzmgaf am sndra antagai ﬂen gﬁm ﬁﬁ%}‘ mﬂm f@m,ﬁ%ééﬁgﬁm mwig_ggﬁg‘ ‘Emggfg_;_wg
faktorer vilka kan piverka bedSmningen av koncemen redogtrs fOr 1§ not 24 Finansiell nskbantering,

Inom omrddet virdering av forvaltningsfastigheter kan bedGmningamsa ge en betydande pdverkan pa koncernens resultat och finansiella stillning,
Virderingen kriiver en bedtmning av det framtida kassaflidet samt fasistillande av avkastningskrav, Vardenngama utfdrs kvartalsviz av oberoende
virderingsfiretag. De viirderingar och beddmmingar som ,giﬂfm bieskrivs sirskilt nedan under avsnittet Forvaliningsfastigheter, Aven externs virderingar av
finangiella instrument som derivat erhdlls kvartalsvis och hgger 6ill grund e de orealiserade v %ﬁfﬁ;ﬁﬁi‘iﬂg&i‘ vilka i w%gajm med IFRS paverkar
koncemens resuliat sma tinansiella sidlining. En visentlip b@@ﬁilmazkgsﬁéga har dven varit hor uppsloguten skatt skall behandlas 1 koncernredovisningen, se

avsnifiel om skatier 1 denna not.

Andrade redovisningsprinciper, IFRS Redovisningsstandarder
Nedan redogts f5r dndringar 1 [FRS Redovisningsstandarder med phverkan och miylighet till piverkan pa Ess-5Sierras redovisning,

Andrade redovisningsregler som triitt | krafi 2024
Under 2024 har inga nva redovismingsprinciper implementerats som har vitsenthyg inverkan pd Ess-Sierras redovisning,

Nya eller indrade redovisningsstandarder och tolkningar Gllimpliga efter 20324
I april 2024 utfirdade TASB en ny redovisningsstandard, IFRS 18 som kommer att ersdtta IAS 1, IFRS 18 trilder 1 krall ©r rakenskapsar zom birjar den |
s, BU har ooy inte antagit denna

januari 2027 eller senare, med mailighet 111 tidig tlldmpning. Standarden skall tillimpas retroaktivt fBe jamfdrelseperiod

ziandard. Koncernen her fnnu iote wiviirderst klart effebtema av IFRS 1B

Dei freligger inga andra Brindringar av redovisningsstandarder som dr tillimplig efier 2024 som har en visenihg paverkan pa Ess-Sierras redovisnng,

Transsklion 082221 1555754640810
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Fordndringar i svenska regelverk
Forfindringar 1 svenska regelverk under 2024 har inte pAverkat Es

g-Sierras redovisning och rappottering i viisentlig omfatining,

Rlassificering ﬂ

Anldpenimgstillpdogar neh langfristiga skulder bestfir enbart av belopp som frvintas Mervinnas eller betalas efter mer n tolv ménader riknat frdn
balansdagen. Cimséittningstillgdngar och kortlnistiga skulder bestdr enbart av belopp som forviintas Mervinnas eller betalas inom tolv minader frin
balansdagen.

Intdkter

Intikterna utedrs huvadsaklipen av hyror {6 fillbandabdllande av lokaler, Hyresintikier periodiseras limjéirt § enlighet med [AS 16, Hyresintékter, som ur
ett redovisningsperspekiiv anses vara operationella leasingavtal, resultaifrs i den period de avser, I de fall hyresavial medior reducerad hyra under del av
hyrestiden som motsvaras av en vid annan Hdpunkt hdgre hyra, perfodiseras denna under- respektive Sverlyra 6ver kontrakiets l6ptid, Farskottshyror
redovisas som fGrutbetalda hyresintikter 1 balansrikningen. Hyresintikier frin forviirvade fastigheter bokfors frén och med tlltrddesdagen.

Réanteintakter redovisas 1 takt med att de intjiinas (berikningen sker pd basis av underliggande tillgings avkastning enlige effekiiv rénta),

Kostnader
Kostnader belastar resulitatel 1 den period till vilken de hiinfir sig. Kostnader fr central administration 1 koncemens resulfatriikning bestdr av kostnader
o till exempel bolagsadminstration,

Finansiella kostnader

tded finansiella kostnader avses riinta, aveiller och andia kostnader som uppkommer di Ess-Sierra upptar rintebdrande skulder. Utgifier for vitagands av
pantbrev kesinadsfdrs 1 bolapgsredovisningen medan posten akiiveras 1 koncemredovisningen. Finanstella kosinader belastar resuliate! fr den period till
vilken de hintor sig.

Keneernbidrag och akticdgartillskott
Koncernbidrag som ntoderbolaget erhiller eller Bimnar redovizsas som bokslutsdisposition 1 enlighet med altermativiegeln RFR2 Redovisning r juridiska
personer, Redovisning av aktiefiganillskott sker 1 enlighet med uttalandet frén Radet f6r hdllbarhets- och finansiel] rapportering,

Kassaflide
Kassaflodesanalysen har uppriittats 1 enlighet med den indirekta metoden, vilket innebiir att nettoresultatet justeras [Br transaktioner som inte medfért in-
eller uthetalningar under penoden, samt fir eventuella mtikter och kostmader som hdinftirs till imnvestermgs- eller finansienngsverksambetens kassafltden.

Firvaliningsfastigheter

Ess-Sicrras fastigheter innchas 1 sylie att penerera lyresinkometer och rubriceras som Brvaltningsfastigheter 1 enlighet med TAS 40, Ess-Sterra har valt att
redovisa sina fastigheter il verkligt wiirde och Jatit oberoende viirderingsinstitut vitrdera santlipga av koncermens fastipheter, Fastizheterna liar viirderats |
enlighet med dessa externt utfarda virdenngar per 31 december 2024, Fastigheter for vilka avial triffats om Brsdljning virderas enligt Bss-Sierras
redovizningsprinciper tll avialat virde, Ess-Sierra redovisar fSrviirvade fastigheter frin och med tillicidesdagen.

Enligi [IFRS 13 syflar en viicdering Bl verkligt virde Gl ati uppskatta priset vid virderingstidpunkten av tillpdngen genom en ordnad fransaktion mellan
marknadsakidrer under aktuella marknadsfSrhallanden. Hirvid beakias formégan atl anviinda tillghngen pd det maximala och biista sdttet. Viirderingen
sker enligh niva 3 inom virderinpshierarkin 1 IFRS 13, icke observerbara mdata, En fastighets viirde uighrs enligt vedertapen teon av det diskonterade
nuvirdet av framtida kassafloden som tillgdngen forvintas generera, Som lmnudmetod vid virdebedbmningama anvinds kassafltdeskalkvler i vilka
drifinetion, investeningar och resiviirden nuvirdezberiiknas. Resiviirde! berliknas genom atl dei bedimda drifinetiol dret efter sista kalkyliret
evighetzkapitaliseras med dsait direktovkastningskrav, Movirde av kassaflode och restviinde beriknas genom att kassaflddet och restvirdet diskonteras
med kalloyleintan, Férdindring av fastigheternas redvisade virde frampdy av not 12, Forvaltningsfastigheter redovisas | koncernbolagen till
anskafimingsviirde med avdrap e ackumulerade avskrivningar, [ koncermredovisningen sker 1 enlighet med IFRS Inpa avsknvningar av fastipheternas
viirden, Avskrivningar vilka sketi 1 koncembolagen dierliiges dirftr 1 koncernredovisningen.

Metioresaliat fran fastighetsitrsilnmear redovisas vid franiridel av {astigheterna, sdvida del inte Brebgeer sirskilda willkor 1 kGpeavtalet. Om
fastigheterna frantrids efter ett Arsskilte, da fastigheterna skall marknadsvirderas, redovisas de till ett virde motsvarande det mellan partern
fverenskomna viirdet. Fastigheterna marknadsviirderas kvartalsvis, Virdeforindringar pd dessa fastigheter robriceras d som orealiserads
viirdeforindangar vid kvartalaskiftet. Konsekwvensen blir 43 att ings realiserade virdeforindningar redovisas det kvartal da fastigheterna har fdniritis, Om

Ess-Sierra avialar om Brsdljning och fkintrider fastigheter inom ett och samma kvartal redovizas viirdeBiriindringama som realiserade virdefrindringar,

I tabell nedan redovisas fastighetsvirderingarnas kinslighet for Rirdodringar av drifinetto och divekiavkasining.

Kinsligheisanalys fastighetsviivden, Mkr

Forandring driftnetio, %
-5,0 {(J +5 4

Forandring 035 41{41) 119({116) 197 (192)
direktavkastning, 0.0 -T2 (=70} (i 72 (70}
“o-enheter +H15 1 -169{-165) =102 {-100) -36 (-35)
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———————————— Transaktion 09222115557546468210

Redovisning i och borttagande frin balansriikningen

Finansiella tillginzar och finansiella skulder redovisas i balansrikningen nir koneernen blir part { instrumentets avtalamissiga villkor. Hyresfordrnngar o
kundfordringar tas upp niie faktura skickats och villkoren for bolagets citt ll erstittning &r uppfvllda. Rirelseskulder redovisas niir motparten levererat
tidnst eller vara, cavsett om faktura erhéllits gller gy Leverantorsskulder redovisas nir faktura erhdllits. For finansiella tillgdngar upphdr redovisningen i
balansrikningen nér rattigheterna till betalningar frfin ionehaven har upphirt eller har blivit dverforda och alla viisentliga rattigheter och risker hiinfirliga
till dgande har Gverfarts. For finansiella skulder upphir redovisningen i balansrikoingen nir forpliktelserna 1 avialen har fullgjorts eller pd annat sétt

atsliickts,

Fordringar
Fordongar klassificeras tll upplupet anskalningsviirde om de avialsenliga villkoren resulterar 1 betalmingar som endast aveer kapitalbelopp och rénta pa
det vlestiende kapitalbeloppet, Fordringar upptas initialt till veckligt virde plus eventuella transaktionskostnader. 1 efterfiljande redovisning sker viirdering
till upplupet anskaffningsvirde baserat pd effektivrantemetoden minskat med avdrag fiir kreditreserveringar. Kreditreservering for {Srvantade forluster pa
fordringar gbrs vid fordrans uppkomst baserat pd historik och bedSmaing av firiustrigk. Fordringar 1 moderbolag pa dotierbolag redovisas till
anskaffningsviirde. Kreditreserveringar har bedmtz uppea till ovisenthiga belopp. Kontinistiga fordringar forfaller till betalning inom ett ar frin

wgar Gl fljd av Bastighetsfrsilimngar.

balansdapen. DE koncemen redovisar fastighetstorsiliningar pa frantriidesdagen uppstir normalt inga fordrn

Livida medel
Likvida medel bastir av banktillpodohavanden och redovisas till nominellt virde per bokshutsdagen.

Finansiella skalder

Lémgfristiga skulder fir skulder som ficfaller till betalning senare dn et ir frin balansdagen. Kortfristiga skulder fr skulder som torfaller tll betalning inom
el dr. Lin redovisas inledningsvis fill verkligt wirde netto efter transaktionskosimader. Direfter redovizas Wnen 61l upplupet anskaffmngsvirde,
Forekommer skillnader mellan uppliningsbeloppet, netto efter transaktionskostnader, och Aterbetalningsbeloppet redovisas de 1 resultatrikningen fordelat
aver lanepenioden med tllampning av effektiveiniemetoden, Upplupna rintor redovisas under upplupna kostnader.

Skatter inklusive uppskjuten skatt

Inkomstskati avser aktuell och uppskjuten skatt. Inkomstskatt belastar resultatriikoingen. Vid redovisning av uppskijuten skatt tllimpas
balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder och fordringar for alla skillnader mellan en tillgings eller skulds bokftirda
viirde och dess skattemiissipa viirde, 54 kallade temporiira skillnader, Detta innebiir att det finns en skatieskuld eller skattefordran som aktualiseras den dag
tillghngen eller skulden realiseras. I Exs-Sterra Wreligper temporira skillnader avseende fastigheter och dertvat. Uppskjuten skattefordran hiintorligt till
underskottsavdrag redovisas eftersom det dr sannolikt att framtida skattemissiga Gverskolt kommer att finnas tllgdngliga vilka kan nyttjas mot
uniderskotisavdrag, Uppskjuina skattefordringar och skatteskulder berfiknas med hjilp av de skattesatser som forvintas gilla for den period di

fordringarna avrika

was eller skulderoa regleras, baserat pd den skattelagstifining som fOreligger pd balansdapen,

Redovisning av uppskjuten skatt foljer IAS 12, Ess-Sicrra redovisar enligh foljande: Om frvirvet & et rirelzefrviiry (Business Combination) si
redovisas full uppskivten skatt pd skillnaden mellan bediimt fastighetsviirde och skatteméssigt restviirde. Om frvirvet dr att beirakita som el
tilledngstorviry (Asset Deal) redovisas ingen uppskjuten skatt wad forviirvstilltallet. For skillnader mellan fastigheternas redovisade vitrde och deras
skattemissiga restviirde upphomna efter fBrviirvstillfillet redovisas uppskjuten skati. Uppskjuten skaii redovisas il nominella viirden, uian diskonterng.
Farutom tidsfaktorn beaktas heller inte att fastighetor ofta kan siljas pd etf skatteetfeltivt sitt. Den verkliga skattekostnaden vid en fastiphetztorsilinmg
kan dérftr avvika frin den skatieskold som Ess-Sierra tidigare beakiat | redovisningen.

Leasing

Hyreskontrakt hanfbrliga till Ess-Sierras forvaltningsfastigheter 4r att betrakta som operationella leasingavial. Redovisning av dessa

framghr av principen [ intdkter sont pot 2, Avial diir Ess-Sierra br leaselagare utgbrs buvodsaklipen av tomitcAtisavial,

Koncemen redovisar en leasingskuld 16 tomtrittsavial utilean premissen st avtalen @r eviga och en motsvarande nytianderatistillzgang
redovisas som forvaliningsfastighet. Ess-Sierra har valt att sirredovisa nyttjanderétistillgingar 1 balansrikningen. I resultatrikningen redovisas
tomirattsaveilder som finansiel]l kostnad.

Mot 2 Operationell leasing - hyvresintikier

Iokaler samt lamnade hyresrabatter, Med hyresvirde avses echillng hyresintitkter med tillage
ingdr tillige som debiteras sdsom tllgg B fstighetsshatt, rsikning, tomirfitisaveald och index. Fofallodr

tabellen nedan dir kontrakierad arshyra avser drsvirde (O befmtliga hyreskonirakt,

Koncemens hyresintikter &r 2024 uppeick till 99 218 {96 365) ksek, Hyresintaktema vighrs av hyresviindet med avdrag for viirdet av under dret vakanta

fiir bedtmd marknadshyrs for vakanta vtor, T hivresviirdet

[ tecknade hyreskontrakt framgir av

38 246 22,3 27 &%

Tabellen nedan visar avialade framtida hyresintikter avseende befintlipa hyreskoniraki,

Roncernen

Awtalade framtida hyresintikter 2024.12-31 2023-12-31

Avtalade Iyresintikier & 1 101 238 97 053
Avtalade hyresintiikter mellan & 2 och 3 378 889 JI66 647
168718
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Mot 3 Fastighelskosinader
Fastighetskostnaderna uppgick 2024 6l 4 816 (5 333) ksek, | detia belopp inglr direkta fastighetskostnader, sésom kostnader {Gr drift, underhdl och
fastighetsskatt samt mdirekta fastighetskostnader Bir fasbighetsadmustration. Majonteten av avialen e g4 kallade tnple-net-avial vilkef mneblir att
byvreselisten sidly &r avialspart och stir f8r alla dnft- och underhillskostnader.

Fastighetsskatt ir en stathg skatt som betalas drsvis 1 procent av faststiiflda taxermgsvicden, Fastighetsskatten uppgick till 3 879 (3 885} ksek.

Net 4 Transaktioner med niirstaende
Via moderbolaget, Fastighetsaktiebolaget BEss-Siema har koneernen forvaltningsavtal med bolag i AB Sagax-koncemen avseende shonomusk- och
fastiphetsforvalining. Forvaltningstifinsterna debiteras enligt marknadsprisstining och pd affirsmissiga villkor.

Inga transaktoner har skett mellan Fastighetsaktiebolaget Bos-Sierma och medlemmar av bolagets styrelse, andra ledande befattmangshavare eller anhirniga
fill dessa under 2024, Niera ersiittnimear har inte ntgdft till styrelsen eller till ledande befattningshavare,

Mot 8 Uppegift v inkip och firsiljning inom koncern
Av moderbolagets totala intdkier avser 100 %S¢ (100 %) frsilining tll fretag inom koncemen. Av moderbolagets totala rérelsekostnader avser 0 % (0 %)
mkdp fran andra Kretag inom koncernen.

Mot & Arvoden och kostnadsersiittning 6l revisorer

koncernen Moderbolaget
2024 2023 2024 023

Ernst & Young

Revisionsuppdrag 181 151 65 50

Sgmmas 181 i1 65 50

- E - v

Med revisionsuppdrag avses granskningen av Argredovisningen och bokfiringen sami styrelsens Borvaltning, dvriga arbetsuppeifier som det snkotmmer pd
bolagets revisorer att utfra sant radeivoing eller annat bitrfide som foranleds av iakttagelser vid sidan granskning eller genomfGrande av sidana Svriga
arbetsuppgifier. Allt annat #r Syriga uppdrag,

Mot 7 Tomtrittsavtal och ovriga leasingavial
Arets kostnad for tomtritisaveilder uppeick till 684 (665) KSEK, varav 0 (0) KSEK avser moderbolaget. 1 dvrigt finns inga tecknade leasingavial,
Sammanstdlinmpen avser kosinader Hir kontrakterade tomitritisavgilder,

koncernen Muoderholapet
2024 2023 2024 2023
Forfaller till betalning inom 1 &r 1160 665 -
Farfalter till betalning mellan 2-5 &r 3238 3 308 " .
_______________ 3638 623 . .
Sumsma 1036 3 505 ﬁ, -

Not 8 Resultat fran andelar 1 koncernfiretag
Moderboelaget
..................................................................................................................................................................................................................................................................................... e ors

Utdelning - & Q00 13 500

Summa 46 G0

Not 9 Ovriga rrelseintikier

Roncerngn Moderbolagei
2024 2023 2024 2023

Teransakiion 092221 155857546468210
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Mot 10 Finansiella intikter och finansiella kostnader
koncernen Moderbalaped
Finansiclla intakter 2024 2023 W S—

Finansiella kostnader I 2024 2023 2024 2023
Externa rintekostnader 44 540 -23 129 0 0
Rintekostnader frin koncemftiretag - - -377 375
Rintekomponent leasing HEd -Hir5 - -
ga finansiella kostnader -1 (32 -3 722 - -

Fmansnetto 40 167 -27 513 | -3i13 ~326

Mot 11 Skatf pd drets resultat

Koncernen Moderbolaget
2024 000002033 2024 2023

Filjande homponenter ingar i skattekostnaden;
Aktvell skatt:
Till faljd av dndrad taxering (0 5 ¥
Skatt pd

arets resultat -8 109 -7 487 ~146 -116

Uppskjuten skatt avseende:
Virdefsrindringar fastighetsviirden <2 723 24 561 - -
Obeskattade reserver -2 2466 -2 (60 - .

Redovisad skatt -13 098 15019 -146 -116

Koncernen Moderbolaget
w4 A3 2024 2023

Avstimuning av redovisad skafi
Resuliat fore skatt 57 336 -74 031 46 707 13 975
Skatt enligt respektive skattezatzer, 20.06% -11 811 15 250 -9 522 -2 879
Ej avdragsgilla kostnader 0 04 0 -1
Ej skattephktiga intélees - - 4 476 2781
Andring av skatt foreglende dr | -5 - -
Onwriga skattejusteringar -174 - -
Rintenctio jusierning 42 0 -17
15019 146 ~116

Redovisad skatt

Skattckoszinader redovisas 1 form av aktuell skatt och uppakjuten skanl, Med aktoell shatt forstae skatt som shall betalas eller erhdllas avseende det
skattepliktiza resultatet for aktuellt Ar, Aktucll skatt avser sdledes den skatt som beriknas pi det skattepliktiga resultatet. Med uppskjuten skatt forstas
framitida skattekonsekvenser av hiindelser som har beaktats i bolagets redovisning eller deklaration. Utifrdn den 53 kallade balansansatsen gbrs en
jamitrelse mellan redovisade och skatteméssiga viirden pa tillghngar respektive skulder. Skillnaden mellan dessa viirden multipliceras med aktuell
ckattesats och redovisas som uppskjuten skait. Avsikien fr att beakia skattekonselovensema wid till exempel framtida fdrstiljning av tllgdngar eller
utnyitiande av underskoiisavdrag.

ot 12 Firvaltningsiastigheter

Forandringen av av fastigheternas re

dovisade vitrde frampgdr nedan.
kaoncernen
Specifikation av Arets Rivlindringar | - 2024 2023

Redovisat viirde vid drets borjan | 474 590 1 610 240
Virdeforindringar o 9 480 135 650

Redovisade fastighetsviirden 1 484 070 1474 53%0

Redovisade fastighetsviirden 1 484 070

Léﬂﬁiﬁgwm nyitjanderint 10 564 10317

Pringiper for virdenng av Rirvaliningsfastigheter dterfinns 1 not 1. Moderbolaget dper inga fastigheter.

e

Signerat

e Transaklion 09222115557540468210 B, JH, AW, L 5
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Mot 13 Andelar i koncernfiiretag

Fasti ﬁkﬁzﬁﬁ akhigho

laget Ess-Sierra figer Fastighetsaktiehbolaget Sigurd-Sierra gom 1 sin tur figer direkt och indirekt 6 heldipda bolag,

Muoderbolaget
2024-12-31 2023-12-31

Laffiunesvirds 491 743 491 743
Maﬁgﬁm Iskott 2T

Utedende anskaffningsvirde - 494 463 401 743

Fiiretagsnamn Kapital-andel % Antal andelar Orgaor Bokfirt virde

Fastighetsaktiebolaget Signrd -Sierra - 100% 0 000 §59232-4135 494 463

Indirckt figda dotterbolag digda fill 100% Siite

 Fastighets AB Arkpatan ﬁmmwﬁm N Stockholm
Fastighets AB Frolandsviipen 559168-1340 Stockholm
Fﬁﬁﬁgﬁwiﬁ AB Grafituiigen 559226-5283 Stockholm
Huggjidmet 6 KB 9165636995 Stockholn

m Mirngen 8:4 | Q165386-8416 Stockholm
Sigurd-Sierra Eommanditdeliear SR92TI-5048 afockholm

Koncernen
2024-12-31

2023-12-31

Moderbolaget

MM-I}H

Sﬁmm&

Mot 15 Fliiratbetalda kostnader och upplupna intikter

3 673

3723

EME«M&I

3673

2024-12-31

3723

2023-12-31

Moderbolaget

20i4-12-31

Mmma

) S

370

2023-12-31

518

370

Not 16 Uppskjuning skattefordringar/shatteskulder
Koncernen Moderbolaget
2024-12-31  2023-12-31  2024-12-31 2023-12-31

Uppsiiuina skaiter hinforiiga til:

Temporira skil fmm faﬁ:igﬁa{ﬁvﬁrﬂm 34 764 -3 041 . -
Obeskattadereserver =~~~ -9 310 -7 044 : .
S 44 074 -39 085 . ”

De skattemdiszipa restviirdena B koncernens fastigheier uppedr till 533 (54%9) miljoner kronor vid uigangen ay 2024,

Not 17 Rantebarande skulder
Koncernen Moderbolaget
mmm@ggsmg ________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ W*EMI 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
16 6 R46 602 - w

Iﬁngﬁamg T
anklin, kortfristig del - - -
Eizwm mwmés"m 18 80O 18 422 { 15 422

Koncernens banklin uipdrs av en kreditfacihitiet med tre trancher. Ulestdends skald vid srets slut uppgck Gl 247 ouljoner kronor, Lanen amorteras ior
nirvarande med O miljoner kronor per dr. Linen fSrfaller 1 januan 2028,

Koncernen
Framtida likviditetsNiden for rintebiirande skulder och derivat 2U024-12-31 2023-12-21

Fortaller inom 1 & . @
Forfaller inom 2-5 &r 267 T35 865 0174
Farfaller efter 5 ar s i

Sumna B62 225 865 024
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Firindringar av skulder h@nitrliga till inansiering

severksamhbeten, koncernen

E%’M-IE 3

%‘E* ”?%

E&ﬁﬁﬂ%dﬁ

Icke kassallide
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 2023-12-31

Sa&mm

887 152

2023-12-31

kassaflide

0
865 024
865 024

2024-12-31

%‘imferiﬁ&igﬁ rintebdrande skulder
Langinstiga rintebdrande skulder

0
865 124

0
-4 207

e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e ey e e ey e et o

ﬁwmmﬁ

Icke kassaflidesmassiga poster avser periodiserade upplaningskostnader samt Ririindring kortfristig del av lin.

Not 18 Ovriga lingfristiga skulder

865 024

2024-12-31

Leaseskulder tomtritt

10 564

-4 207

E@MMIEMM

Maoderbolaget
2024-12-31

353 Mﬁ

. 2023-12-31

i

Sumna

Mot 19 Ovriga kertfristiga shulder

10 564

Koncernen

2024-12-31

20231231

Moderbolaget
2024-12-31

2023-12-31

Sumima

Mot 20 Upplupna kostnader och firutbetalda intikter

Upplupna réntor
Upplupen Bastighetaskatt
mmémmiwm&a hyror

Not 21 SiEllda s8kerbeter och ansvarsiBivhinde ser

Stillda sikerheter

6421

5671

-

4

Koncernen

5671

2023.12-31

-

Moderbolaget
2024-12-31

3

 2023-12-31

Koncernen
2028-12-31

2023-12-31

Moderbolapet
2024-12-31

B S - Jor skuider il kreditinstiint
ﬁkmf 1 ﬁmﬁﬁa‘ﬁﬁrﬁiﬁg

877 238

a77 328

494 463

2023-12-31

491 743

877 238

Koncernen
2024-12-31

877 328

2023-12-31

494 463

Muoderbolaget
2024-12-31

491 743

2023-13-31

A,

2,

846 61

846 601

Swmm&
Eventualforphikielser for koncernforetag

.3

2

Moderbolaget har still sikerhet i fonm av borgensitaganden Fr Fn hos kreditinstitut om totali 846 601 (846 601) KSEK.

Nut 23 Kassatiodesanalys

Koncemens erlapda réntor f5r rikenskapsiret uppgick tll <46 256 (<27 5161 KSER respekiive -377 {--375) KSEK fr moderbolaget,
Koneernens erhlina rintor for rikenskapsdret uppgick tll 89 (3) KSEK respektive 74039 KSEK for moderbolaget.

Not 24 Riskhantering

5 kan koncernens fastighetzinnel

kvartalsvisa virderingar pa koncemoberoende virderingar av s8vil fastigheter som finar
dessa orealiserade virdefSrindnngar &r 1 hog prad bercende av faktover utanfor bolagets kootroll, Bss-Sierra-koncernens willkor fiir 4

fastighetslinen & kopplade 1l marknad
Virderingen av fastigheter styrs bland ann

Signerat B8G, JH, AW, JL, JS

slar av

H s i e g -l oo oy L I TR LR, x

846 601

av marknadsvirderas medan finansiella dervat maste markoadsviirderas, Ess-Sierra-Koncermen baserar sina
isiella derivat, Den del av koncernens resultat vilken paverkas av

sviirdena ph fastigheterna, Om marknadsvirdena frindras kan villkoren péverkas avseende amorienngar.
al av efterfriean och uitbud av lokaler fir de markoader som Ess-Sierra-koncernen dr verksanmi 1.
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Finansiell risk

Finansiering och finansiella risker hanteras 1 enlighet wed Ess-Sierra-koncernens stratepi om lag finansiell risk. De finansiella tillgingarma utptirs av
bankmedel och Bopfiistipa fordringar. Ess-Sierra-koncernens Overskotislibviditet placeras pd bankkonton, Finansiella skulder avser fastighetslin samt
Jeserantbrsskulder. Ess-Sierra-koncernen striivar efter aff refinansiera langhnstipa rintebiirande skulder 1 god tid,

Hinterisk

Rintekostnaderna ir koneermens stdrsta Wpande kostnad. Rinterisk definferas som risken att f6randringar 1 réntelipet pdverkar Ess-Sierra-koncernens
finansieringskostrad, Rinterisken dr hiinftrlig 61l uivecklingen av akiuella rintenivier, D vakansrisken dr lig bedims rinterisken inte vara signifikant for
bolagts forflevnad,

Likviditetsrisk
E@Sﬁwgiﬁm%ﬁmmm@ﬁ mf ﬁﬂ mﬁiﬁm i{&ﬁﬁaﬁﬁﬁﬁ ﬁfé’m wrﬁmmﬁwim Ess-Sierra-koncemen eftersirvar att ha en lag andel kortfistig rintebirande

Operationell risk
Fastighetsakticbolaget Ess-Sierra koper fastighetsfirvaltning och administrativa tignster av AB Sagax, Andamdlsenligs administrativa system, god i
kontroll, kempetensutveckling och tillgdng till pélitliga varderings- och riskmodeller &r en god grund f6r att minska de operationella riskerna,

Bolaget betalar fastighetsskatt fr alla fastisheter och har i de flesta byreskontrakt avialat att denna kostnad skall vidarefakinreras hyresgisierna, Aven
dndrad lagstifining eller rittspraxis, exempelvis hyres- frvirvs- och miljolagstifiningen kan £ negativa konsekvenser for bolaget. Nigra skatteprocesser
toreligger ¢,

Hyresnivirisk

Bss-Sierra-koncemens intikter phverkas av den lingsikliga efierfrigan pé lokaler t6r laper och byppvaruhandel, fastigheternas uthyvmingserad och erbillen
hyresniva, Hw%mﬁmk Ar hiinfdrhe tll wivecklingen av aktuella marknadshyror Bss- Saﬁmwkmmmm f‘ﬁwammggamwga ar att efterstriiva langrea
hyresavtalstider foir att mingka den operationella risken. Ess-Bierra-koncernen arbetar vidare med att om{Brhandla befintlipa hyresavtal som ett led att
minska risken,

Fastigheternas virdefériindring

Ess-Sigrra-koneerpen dr exponerat mot frindringar av fastighetsportfeljens marknadsvirde. For att bedtma fastizheternas marknadsviirde anviinder Ess-
Sterra-koncernen uteslutande externa viirderingsfretag. Bolapet bedtmer att anviindandet av villrenommerade externa viirderingsinstitut skapar de bista
lﬁmmkﬁg& ,, knadsviirden. Ess-Sierra-koncernen redovisar sitt

i fiir rﬁﬁimg&m@ ach Ez‘wﬁﬁiiga mﬁmmiz}gﬁ av f’ﬁﬁﬁéghﬁﬁmm
cheter, vilket tnnebar att fastigheternas kencernmiéissiga
oldtrda viirde . s dia anadsvitrde. Detta inne n at gjmﬁﬁéﬁ gmrkﬁaﬁg%{ieﬁ pa bolagets fastigheter kommer att mverka
negativt pé | .u . rest Em' m;s Ezaﬁamﬁhmg Sj 1k aﬁaﬁa mema’m&m kan intriitfa bland mnnat till foljd av ftrsvapad Eﬁi}ﬁjmm“ﬁﬂ* stigande réinteldge
eller nll §6ljd av i’ﬁgﬁa ghetsspecifika omstiindighster som bland ann Ivtimingar av hyresplister, frsdmrad teknisk standard eller olyckor med materiedla
skador som filjd. Bolaget vidtar lopande &tefirder for ati M$‘ﬁﬁﬁﬁ Zin eﬁﬁg}@ﬁmﬁg mol dessa hindelser penom exempelvis en aktiy Brvalining, fecknande

av fastighetsforsikong och hyresavial med adekvata avtalswillkor.

M%@jﬁm&w

S;’j%m.mézmmmm E}E{iﬁ“ﬁﬁfﬁ;ﬁ“ & ﬁég@aﬁa wafmmﬂ’m S0 E—{rﬁwr ﬁmwﬁ iﬂ&gimﬁ ﬁniagﬁ mﬂgﬁhgl&ﬁn Emeﬁﬁmd Mﬁ {ﬁﬁzst fnnas hw@:agﬁgm som | ;
verksambet som krfiver sirskilt tllstind enligt nuljdbalken, det vill siiga &r verksambetzuidvare enhigt mljibalken, Om inte verksamhetsutGvaren km
utftra eller bekosta efterbehandling av en fastighet dr dock den som [Grviirvat fastigheten och som wid torviirvet kiing till eller d3 borde ha upptickt
firoreningama ansvarig. Det innebfir att krav under vissa foratsittningar kan riktas mot Ess-Siemra-koncemen for marksangring ¢ller efterbehandling
avseende Brekomst av eller misstanke om Brorening 1 mark, vattenomrhden eller m&%ﬁ%‘%ﬁﬁﬁ i ﬁyﬁﬁ a’éﬁ ﬁiﬁﬁﬁ E‘aﬁiighei&ﬁ i gﬁﬁm skick som erfordras
enligt miljGbalken. Sddant krav kan piverka Ess-Sierra-koncemen negativt, Det dr diris amlieisutdvaren
samarbetar kring frdgor om en verksamhbeis miliipaverkan. Ess-Sierra-koncernen gencnfiir w:i E}ﬁ:&aw mﬂg&w&mw av de fast Agh%w seum bolaget
avervager ait fJorviirva,

Mot 25 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets nigang
Nagra viseniliga hiindelser efter ritkenskapsarets ulging bar ints 1dentifierats.

Not 26 Firslag till disposition av resultatet (kronor)

Moderbolaget

Till &rssifmmans forfogande star faljands balanserade vinstmedel

balanserad vinsi 429 76 946

Arets vinst | 46 561 573
) - 475 638 519

Styrelsen fareslar att

i ny rakning Sverfres 475 638 519

475 638 519

Transaktion 092731 155575464582 11)



DEO20

ey,

=7

Kot Facl o ¥

et

Transaktion 082221 155575464682 1)

Fastighetsaktiebolapet Ess-Sigrra
5592353667

Arsredovisningens undertecknande

edovisningen ir paskriven den dag som frampir av vir elekironiska underskrift,

Bjorn Garat Johan Hedander
Styrelseordfbivande Styrelseledamot

Jens Lennefeldt Andreas Wahlén
atvrelseledamol Styrelseledamot

av var elektroniska und

Vir revisionsberiittelse dr paskriven den dag som framgd

Ernst & Young AB

Jonas Svensson
Aubtorisercd revisor
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Revisionsberattelse
Til belagsstdmman i Fastighetsaktiebo

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Uttalanden

VI har utfart en revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen fir Fastighetsaktiebolaget Ess-Sierra for rdkenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-321.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovis-
ningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en |
alla vasentliga avseenden rdiivisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av
dessas finansiella resultat och kassafldden for &ret enligh
arsredovisningslagen. Firvaltningsberatielsen 8r firenlig med ars-
redovisningens och koncernredovisningens dvriga delar.

Vi ii@iﬁtwﬂiﬁ?‘ ﬂ&ﬁ@f &%‘t mm@m%mmm mﬁﬁmlm mmmtr%ﬁﬂ

Grund for uttaland

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA} och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oherpende | férhallande till moderbolaget och koncernen enligk god
revisorssed | Sverige ach har 1 &vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser atl de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillracrligs och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprdattas och att de ger en rativisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna Kontroll som den bedbmer ar nddvandig for att upprattaen
arsredovisning och koncernredovisning som inte Innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare slg dessa beror pa cegentligheter
gller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen fdr bedéimningen av bolagets och koncernens
férmaga att fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r
tildmpligt, om forhallanden som kan pdverka fBrmagan atl
fortsdtta verksamheten och att anvanda m@mm om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock Inte om styrelsen
avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

W&ra mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att drsredovis-
ningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter
eller misstag, och att ldmna en revisicnsberéttelse som innehaller
vara uttalanden, Rimlig sékerhet &r en hiig grad av sdkerhef, men
ar ingen garanti for att en revision som utfbrs enligt 15A och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcks en visentlig
felaktighet om en s8dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan f8rvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredo-
visningen och koncernredovisningen.

laget Ess-Sierra, org.nr 559235-3667

.Sﬁm del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt om-
diime och har en professionelll skeplisk instdlining under hela
rwm:mﬁm Dessutom:

+ identifierar och bedbmer vi riskerna fiir vésentliga felaktig-
heter | émmwémmgm och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér gransknin gﬂémé rder bland annat utifrdn dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som &r tilirdickiiga och &ndamdisenliga
for att utgbira en grund féir vira uttalanden. Risken fir att infe
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hiigre an fir en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig Information
eller asidoséttande av intern kontroll.

# 5mffar vi 088 en fﬁfﬁ%é%lm ayv den del av bm@m i&mma

fgmmmim&%ﬁ@%mw som &r mmmm rmﬁ ?‘iﬁmm ms f}l’ﬁ*
stdndigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen,

 utvarderar vi ldmpligheten | de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten | styrelsens uppskattningar | redovis-
ningen och tillhGrande upplysningar.

» drar vi en slutsats om [@mpligheten 1 att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovis-

ningen och koncerpredovisningen. Vi drar ocksd en siutsats,
med grund | de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osikerhetsfaktor som avser saddana héindelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bola-
gets och koncernens firmaga att fortsétta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi | revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pé
upplysningarna | arsredovisningen och koncernredovisningen
om den vésentliga os3kerhetsfaktorn eller, om s3dana
upplysningar &r otllirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen och koncernredovisningen, Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som Inhdmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen, Dock Kan framtida handelser eller
forhallanden gbira att et bolag och en koncern inte lngre kan
fortsdatta verksamheten.

s  Ubtvarderar vi den Svergripande prasentationen, strukturen och
innehallet | &rsredovisningen och koncernredovisningen, déri-
bland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncern-
redovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

» planerar och utfdr vi koncernrevisionen for att inha@mta
tillrdckliga och &ndamadlsenliga revislonsbevis avseende den
finansiella informationen for foretag eller affarsenheterna
inom koncernen som grund for att gbira ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Vi ansvarar f&r styrning, dvervakning
och genomgang av det revislonsarbete som utftets for
koncernrevisionens syfte, Vi &r ensamt ansvariga fér vara
uttalanden,

Vi maste Informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den, Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla lakitagelser under
ravisionen, daribland de eventuella betydande brister { den interna
kontrollen som vi identiflerat,

B-BUXH3-JEW?
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Rapport om andra Krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
har vi dven utfdrt en revision av styrelsens f8rvaltning av
Fastighetsaktiebolaget Ess-Slerra f8r rdkenskapsaret 2024-01-01
-~ 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller farlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
i fdrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamiter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar,
Vi 8r oberognde | férhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed | Sverige och har | Gvrigt fullgjort vart yrkes-
gtiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
indamalsenliga som grund fbr véra uttalanden, *

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fOr fdrsiaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller firlust. w.a:s fdrsiag till ﬁmmm
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr
farsvarlig med hansyn till de krav som M§am‘tﬁ och koncernens
verksamhetsart, omfatining och risker stiller pa storleken av
maderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringshehov,
likviditet och stalining I dvrigt.

styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fort-
lGpande bedbma bolagets och Koncernens ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bok-
foringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska ange-
idgenheter | vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Kovisornsg ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsirihet, dr att inhamta revisionsbevis for att
med en rimiig grad av s&kerhet kunna bedima om nagon styrelse-

ledamot | nagot visentligh avseende:

» foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyidig till ndgon fér-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsardningen.

vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, 3r
att med rimlig grad av sdkerhet bedbma om férslaget dr fbrenligt
med aktiebolagstagen.

Himlig sakerhel ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige ailtid
kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett firslag till
dispositioner av bolagets vinst eller toriust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enliot god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdime och har en professionellt skep-
tisk instédlining under hela revisionen. Granskningen av férvalt-
ningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller farlust
grundar slg framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka till-
kommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella bedBmning med utgangspunkt | risk och visent-
lighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pad sadana
atgdrder, omraden och firhallanden som &r vésentliga fér verk-
samheten och dar avsteg och overiradelser skulle ha sdrskild
betydelse f6r bolagets situation. Vi gar igenem och privar fattade
beslut, beslutsunderlaq, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som under-
lag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller foriust har vi granskat om forslaget.

ar forenligt med aktiebelagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor
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