o S

- -
FUZAGRE 220230

O o T O ol s

T |
‘_Z-‘iﬂh__

-0 A

Arsredovisning for

GNRE lll Sweden Master Holding AB

559358-4731

Rakenskapsaret
2022-01-03 - 2022-12-31

Innehallsforteckning: Sida
Forvaltningsberatielse 1-2
Resultatrakning 3
Balansrakning 4-5
Rapport 6ver férandring 1 eget kapital 6
Kassaflddesanalys 7
Noter 8-13
Underskrifter 14
Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i GNRE Il Sweden Master Holding AB intygar hdrmed dels att denna
kopia av arsredovisningen 6verensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
faststéllts pa arsstamma 2023-65-31.Stdmman beslét ocksa att godkanna styrelsens férslag till
resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéattelsen stdmmer éverens med

originalen. } /1
%{3 hoJm 2023-0(,1-'(U// ]
Ty

g |

relseordfOrande




DocuSign Envelope ID: 5B7F86C3-4D03-45FB-A5E0-23085066F 712

Arsredovisning for

GNRE Ill Sweden Master Holding AB

559358-4781

Rakenskapsaret
2022-01-03 - 2022-12-31

Innehallsforteckning:

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning

Balansrakning

Rapport over forandring | eget kapital
Kassaflodesanalys

Noter

Underskrifter

Sida



IO L L LAV LQUCIT

e Re i e S o O oo e~ L 2¥ o2 Tlba - e Tl ik
snnyt gl p—r

L

b |
=

DocuSign Envelope I1D: 5B7F86C3-4D03-45FB-A5E0-23085066F712

GNRE Ill Sweden Master Holding AB 1(14)
559358-4781

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for GNRE |1l Sweden Master Holding AB (org.nr 558358-4/781) avger harmed arsredovisning
for rakenskapsaret 2022-01-03 - 2022-12-31.

Verksamhetens art och inriktning
GNRE [ll Sweden Master Holding AB (org. nr 559358-4781) ar ett aktiebolag registrerat i Sverige med
sate | Stockholm. Bolaget ar moderforetag till GNRE Ill Monte AB (org. nr 559320-0156) med sate |

Stockholm.

Bolaget har till foremal for sin verksamhet att aga dotterbolag som har till syfte att hyra ut fastigheter.

Agarforhallanden
GNRE Il Sweden Master Holding AB ar ett helagt dotterbolag till Genesta Value-Add lll Holdings

S.4r.l. (org.nr B 239.281) med site i Luxemburg.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Bolaget startades upp under aret,

Under aret har bolaget bytt namn fran Goldcup 29795 AB till GNRE Il Sweden Master Holding AB.

Ar 2022 har varit ett omvélvande ar. Efter en flerarig Covid-19 pandemi har 2022 praglats av krig i
Ukraina, hog inflation och stigande rantor. Bolagets verksamhet ar att aga och forvalta andelarna |
dotterbolaget GNRE [l Monte AB. Bolaget har saledes paverkats indirekt via dotterbolaget GNRE Il|
Monte AB, framfor alit av hogre energikostnader och stigande inflation. Dotterbolagets projekt har
ocksd paverkats, detta da omvarldssituationen lett till hogre ravarupriser pa stal, men ocksé generellt
hogre priser till foljd av den hdga inflationen pa det material som anvands i projekten. Dotterbolaget
har fast rénta pa sina lan varfor stigande rantor inte paverkat bolaget i vasentlig utstrackning.

Utveckling av verksamhet, stallning och resultat

Belopp 1 kkr
2022-12-31
Nettoomsattning -
Resultat efter finansiella poster ~2
Balansomslutning 171 744
Soliditet % (1) 899,97

1. Justerat eget kapital / Balansomslutning. Med justerat eget kapital avses eget kapital + obeskattade
reserver med avdrag for uppskjuten skatteskuld.
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GNRE Il Sweden Master Holding AB 2(14)
559358-4781

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel

belopp i kr Belopp I kr
balanserat resultat 171 661 400
arets resultat -1 855
171 659 545
i ny rakning overfors 171 659 545
171 659 545

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i ovrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakningar med tillhorande noter.

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, | svenska kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende
ar.
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GNRE lll Sweden Master Holding AB 3(14)
559358-4781
Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-03~
2022-12-31
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 4 -2 336
Rorelseresultat -2 336
Resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster -2 336
Resultat fore skatt -2 336
Skatt pa arets resultat 6 481

Arets resultat -1 855




DocuSign Envelope ID: 5B7F86C3-4D03-45FB-ASE(0-23085066F712

GNRE Il Sweden Master Holding AB | 4(i4)
559358-4781
Balansrakning
v Belopp i kr Not 2022-12-31
[:-.f:
e TILLGANGAR
N
:Fi Anldggningstillgangar
E,:} Finansiella anlaggningstillgangar
) Andelar i koncernforetag F 171 720 342
e Uppskjuten skattefordran 8 481
g 171 720 823
()
&
t!li Summa anlaggningstillgangar 171 720 823
5
Omsattningstillgangar
Kassa och bank 22 764
Summa omsattningstillgangar 22 764

SUMMA TILLGANGAR 171 743 587
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GNRE lll Sweden Master Holding AB 5(14)
559358-4781
Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 25 000
25 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 171 661 400
Arets resultat -1 855
171 659 545
Summa eget kapital 171 684 545
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 29 042
59 042
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 171 743 587
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GNRE lll Sweden Master Holding AB 6(14)
009358-4781 |
Rapport over forandring i eget kapital
Balanserat Summa
Aktiekapital Resultat  Arets resultat eget kapital
Ingaende
eget kapital
2022-01-03 - - - -
Inbetalt aktiekapital 25 000 25 000
Aktieagartillskotit, erhallna 171 661 400 171 661 400
Arets resultat -1 855 -1 855
Utgaende
eget kapital
2022-12-31 25 000 171 661 400 -1 855 171 684 545
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Kassaflodesanalys
G
o 2022-01-03-
5 Belopp i kr Not  2022-12-31
e
]
s Den lopande verksamheten
E::j Rorelseresuitat -2 336
) Kassafldde fran den 16pande verksamheten fére -2 336
- forandringar av rorelsekapital
&,
()
:‘:} Okning(+)/Minskning (-) av dvriga korta skulder 59 042
éﬁl Kassaflode fran den I6pande verksamheten 56 706
3 Investeringsverksamheten
Lamnade aktieagartillskott -5 384 400
Forvarv av dotterforetag -166 335 942
Kassaflode fran investeringsverksamheten -171 720 342
Finansieringsverksamheten
Inbetalt aktiekapital 25 000
Erhallna aktieagartillskott 171661 400
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 171 686 400
Arets kassafléde 22 764
Likvida medel vid arets slut 22 764




B e i e Py W e e B
» ] e " = E 5 - )
SAFAIWINL L FAI IO

anawm

ik 2 g
e ol

DocuSign Envelope ID: 5B7FF86C3-4D03-45FB-ASEQ-23085066F712

GNRE lll Sweden Master Holding AB 8(14)
559358-4781

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

GNRE [l Sweden Master Holding AB, organisationsnummer 559358-4781, ar elt svenskregistrerat
aktiebolag med séte i Stockholm. Arsredovisningen har godkéants for utfardande av styrelsen och
foretagets resultat- och balansrakning kommer att framlaggas for beslut om faststallelse pa
arsstamman.

Foretaget upprattar inte koncernredovisning i enlighet med undantaget i Arsredovisingslagen 7 kap. 3
§. Foretaget omfattas av en koncernredovisning som upprattas av det dverordnat moderforetaget
Genesta Value-Add 11l Holdings S.a r.l. (org.nr B 239.281) med sate i Luxemburg..

Overensstammelse med normgivning och lag

Foretaget har upprattat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2. Redovisning for juridiska personer.
Rekommendationen innebéar att foretaget | arsredovisningen for den juridiska personen ska tillampa
samtliga av EU godkanda IFRS och uttalanden sa langt detta ar mojligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hansyn tagen till sambandet mellan redovisning och bheskattning. De
nedan angivna redovisningsprinciperna for foretaget nar tiilampats konsekvent pa samtliga perioder
som presenterats i foretagets finansiella rapporter. Uppstallningsformen for Resultat- och
Balansrakning foljer arsredovisningslagen (1995:1554),

Nya dndrade eller omarbetade standarder ut givna av IASB och ut talande fran IFRIC som tratt

i kraft 2022
Inga andringar av standarder och tolkningar har haft nagon vasentlig effekt pa foretagets redovisning.

Standarder, andringar och tolkningar som annu inte tratt i kraft och som inte har tillampats i
fortid av foretaget

Inga kommande andringar av standarder och tolkningar bedoms f& nagon vasentlig effekt pa
foretagets redovisning.

Forutsattningar vid upprattande av foretagets finansiella rapporter

Den funktionella valutan ar svenska kronor och utgor presentationsvaluta i foretaget. Samtliga belopp,
om inte annat anges, ar avrundade till narmaste krona. Foretagets redovisningsprinciper har tillampats
konsekvent pa rapportering. De viktigaste redovisningsprinciperna som anvands vid upprattande av
koncernens finansiella rapporter sammanfattas nedan.

Klassificering av tillgangar och skulder

Anlaggningstillgangar och [angfristiga skulder i foretaget bestar enbart av belopp som forvantas
atervinnas eller betalas senare an tolv manader raknat fran balansdagen. Omsattningstillgangar och
kortfristiga skulder i foretaget bestar enbart av belopp som forvantas atervinnas eller betalas inom tolv

manader raknat fran balansdagen.

Nettoomsattning
Foretagets intakter hanfor sig i all vasentlighet fran vidarefakturering till dotterforetag. Foretaget

redovisar en intaki nar foretaget uppfyllt sitt prestationsatagande genom att dverfora en utlovad tjanst
till dotterforetaget.

Foretaget har valt att tillampa undantaget i RFR 2 och redovisar fortsatt leasingavtal som operationella.

Ovriga kostnader
Ovriga kostnader utgors av foretagsspecifika kostnader for bland annat foretagsadministration.

Darutover ingar kostnader for administration av gemensam art sasom revision, upprattande av
arsredovisning, IT med mera.
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GNRE HlI Sweden Master Holding AB 9(14)
559358-4781

Finansiella intakter och kostnader
Finansiella intdkter och kostnader bestar av ranteintakter pa bankmedel och fordringar samt

rantekostnader pa lan. Ranteintakter och rantekostnader pa fordringar respektive skulder beraknas
genom tillampning av effektivrantemetoden. Ranteintakter resultatfors i den period de avser.
Utdelningsintdkter redovisas nar utdelningen blivit faststalld och nar ratten att erhalla betalning
bedomts som saker. Rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av transaktionskostnader for att

uppta lan.

Ersattning till anstallda
Foretaget har inte haft nagon anstalld personal under aret.

Skatter
Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas | resulitatet.

Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tillampning av de
skattesatser som ar beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen. Hit fors aven justering av

aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt | temporara skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga varden pa tillgangar och skulder. Temporara skillnader som
uppkommit vid forsta redovisningen av tillgangar och skulder som ar tillgangsforvarv och som vid
tidpunkten for transaktionen varken paverkar redovisat resultat eller skattemassiga resultat beaktas
inte. Varderingen av uppskjuten skatt baserar sig pa hur redovisade varden pa fillgangar eller skulder
forvantas bli realiserade eller reglerade. Uppskjuten skatt beraknas med tillampning av de skattesatser
och skatteregler som ar beslutade eller i praktiken beslutade pa balansdagen. Uppskjutna
skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast |
den man det ar sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa uppskjutna skattefordringar
reduceras nar det inte langre beddoms sannolikt att de kan utnyttjas.

Transaktioner med narstaende
Alla transaktioner med narstaende sker till marknadsmassiga priser.

Koncernbidrag och aktieagartillskott for juridiska personer

Koncernbidrag redovisas i resultatet enligt dess ekonomiska innebdord, det vill saga, som en finansiell
intakt vid erhallande av koncernbidrag eller som andelar i dotterforetag vid lamnade koncernbidrag.
Aktieagartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos
givaren, | den man nedskrivning ej erfordras.

Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett foretag och er
finansiell skuld eller ett eget kapitalinstrument i ett annat foretag. Finansiella instrument som redovisas
| balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan likvida medel samt kundfordringar. Pa skuldsidan

aterfinns skulder till koncernforetag samt leverantorsskulder.

Redovisning och borftagande

=n finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar foretaget blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor. Hyresfordringar och kundfordringar tas upp | balansrakningen nar
faktura har skickats och foretagets ratt till ersattning ar ovillkorlig. Skuld tas upp nar motparten har
presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, aven om faktura annu inte mottagits.

Leverantorsskulder tas upp nar faktura mottagits.

—n finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp | balansrakningen
endast nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera
posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell
tillgang tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller nar foretaget
forlorar kontrollen dver dem. Detsamma galler for del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas
bort fran balansrakningen nar forpliktelsen i avtalet fullgors eller pa annat satt utslacks. Detsamma
galler for del av en finansiell skuld. Vid varje rapporttilifaile utvarderar foretaget om det finns objektiva
indikationer pa att en finansiell tillgang eller grupp av finansieila tillgangar ar i behov av nedskrivning.

Vinster och forluster fran borttagande ur balansrakning samt modifiering redovisas i resultatet.
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Klassificering och vardering
Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning tillampas inte reglerna om finansiella

e instrument enligt IFRS 9 i foretaget som juridisk person, utan foretaget tillampar i enlighet med ARL
f;; anskaffningsvardemetoden. | foretaget varderas darmed finansiella anlaggningstillgangar till

0 anskaffningsvarde och finansiella omsattningstillgangar enligt lagsta vardets princip, med tillampning
f"i av hedskrivning for forvantade kreditforluster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som ar

™

R skuldinstrument. For ovriga finansiella tillgangar baseras nedskrivning pa marknadsvarden. Baserat pa
foretagets bedomningar utifran framatblickade faktorer bedoms forvantade kreditforluster inte vara

vasentliga och ingen reservering har darfor redovisats.

.‘
--—-l-n--rrh
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Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskafiningsvarde med undantag av derivat. Finansiella
skulder redovisade till upplupet anskaffningsvarde varderas initialt till verkligt varde inklusive
transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstiilfallet varderas de till upplupet anskaffningsvarde

enligt effektivrantemetoden.
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Redovisade varden for finansiella titlgangar och skulder bedoms vara en rimlig uppskattning av det
verkliga vardet.

Foretaget tillampar undantaget att inte vardera finansiella garantiavial till forman for dotter- och
intresseforetag samt joint ventures i enlighet med regterna i [FRS 8 utan tillampar istallet principerna
for vardering enligt IAS 37 Avsattningar, eventualforpliktelser och eventualtillgangar

R,

Foretaget tillampar ¢j sakringsredovisning.

Andelar i koncernforetag
Andelar | koncernforetag varderas | moderforetaget enligt anskaffningsvardemetoden. Erhallna

utdelningar redovisas som intdkt oavsett om dessa harror fran vinstmedel som intjanats fore eller efter
forvarvet. | handelse av utdelningar som harror fran vinstmedel som intjanats fore forvarvet gors en

nedskrivningsprovning av andelarna.

Likvida medel
_ikvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och

motsvarande institut samt kortfristiga likvida placeringar med en 1optid fran anskaffningstidpunkten
inderstigande tre manader. Likvida medel omfattas av kraven pa forlustreservering for iorvantade

Kreditforluster.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse redovisas nar det finns ett mojligt atagande som harror fran intraffade

handelser och vars forekomst bekraftas endast av en eller flera osakra framtida handelser eller nar det
finns ett atagande som inte redovisas som en skuld eller avsatining pa grund av att det inte ar troligt ati

ett utflode av resurser kommer att kravas.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod, vilket innebar att rorelseresultatet justerats

for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for eventuella intakier
och kostnader som hanfors till investeringsverksamhetens kassafloden. Kassaflodesanalysen ska
utvisa foretagets in- och utbetalningar under perioden dar betalningarna hanfors till lopande
verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet.

Bolaget har inte nagon anstélid personal och inga loner har betalats ut under aret.
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Not 2 Finansiell riskhantering
Foretaget ar genom sin verksamhet exponerad for olika slags finansiella risker. Med finansiella risker

avses finansieringsrisk, likviditetsrisk, ranterisk, valutarisk och kreditrisk. Féretagets riskexponering
ska vara begransad vad val av placeringsobjekt, hyresgaster och avtalsvilikor, finansieringsvillkor samt

affarspartners.

Finansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte alls kan erhallas, eller endast {ill ofordelaktiga
villkor, Genom att ha tiligang till manga kreditgivare och kreditkallor begransas finansierings- och
refinansieringsrisken.

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att sakna tillrackligt med likvida medel for att kunna fullfolja foretagets
betalningsataganden. Varje manad upprattas interna likviditetsprognoser for kommande tolv manader,
dar samtliga kassaflodespaverkande poster analyseras pa foretagsniva. Syftet med
likviditetsprognosen &r att verifiera behovet av kapital. Foretagets likvida medel uppgick per den 31

december 2022 till 22 764 kr .

Ranterisk

Med ranterisk avses exponeringen for forandringar i marknadsrantor och kreditmarginaler. Ranterisk
avser risk for att forédndringar i rantelaget paverkar foretagets upplaningskostnad. Ranterisk bestar av
forandringar i kassaflode, det vill siga en kassaflodesrisk. En betydande faktor som paverkar
ranterisken ar rantebindningstiden. Langa rantebindningstider paverkar framst kassaflodesrisken

medan kortare rantebindningstider paverkar prisrisken.

Hantering av foretagets ranteexponering ar centraliserad, vilket innebar att den centrala
finansfunktionen ansvarar for att identifiera och hantera denna exponering. For att begransa risken

ingas langre laneavtal med fast ranta.

Valutarisk
Med valutarisk avses risken for negativ paverkan pa foretagets resultat- och balansrakning till f0ljd av
forandrade valutakurser. Valutarisken ar mycket begransad, da foretaget inte har nagra tillgangar eller

skulder i utlandsk valuta.

Kreditrisk
Med kreditrisk avses risken for forlust om motparten inte fullfoljer sina ataganden. Risken begransas
genom att endast kreditvardiga motparter accepteras i finansiella transaktioner.

Tillgangarnas maximala kreditrisk utgors av nettobeloppen av de redovisade vardena av 23 tkr.
Foretaget har inte erhallit nagra stallda sakerheter for de finansiella nettotillgangarna.

Not 3 Nettoomsattning

Koncernintern omsattning uppgar till O tkr (O tkr).

Not 4 Ovriga externa kostnader

Foretaget har under aret inte haft nagon anstalld person.
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Not 5 Bokslutsdispositioner

n 2022-01-03-
- 2022-12-31
o Summa
i Not 6 Skatt
= 2022-01-03-
it 2022-12-31
i Aktuell skatt l
2 Summa aktuell skatt -
')
e
o Uppskjuten skatt
e Underskottsavdrag 481
3
" Summa uppskjuten skatt 4381
Totalt redovisad skatt 481
Avstamning av effektiv skatt
2022-01-03-
20z22-12-31
Resultat fore skatt -2 330
Nominell skatt 20,6% pa resulitat fore skatt 481
Redovisad effektiv skatt 481
Not 7 Andelar i koncernforetag
2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Forvarv 166 335 942
-Tillskott 5 384 400
Summa 171 720 342
Specifikation av foretagets direktagda dotterforetag framgar nedan
Antal Redovisat
Dotterforetag / Org nr / Séte anhdelar 1% vérde
GNRE 11l Monte AB, 559320-0156, Stockholm 25 000 100 171 720 342
171 720 342

Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven dverensstdmmer med andelen av rosterna for totalt antal
aktier.

Not 8 Uppskjuten skatt

2022-01-03-

2022-12-31

Underskoitsavdrag 481
Skattefordringar 481

Netto, uppskjuten skatteskuld/fordran i balansrakningen 481
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Not 9 Stadllda sakerheter och eventualforpliktelser

i"“ Stillda sdkerheter

f" 2022-12-31
e Stéllda sdkerheter Inga
b

0y . . s i o o

) Not 10 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

£

H Det har inte skett nagra vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut. Det rader stor osakerhet kring
oe hur kriget i Ukraina kommer att utveckla sig och det ar for tidigt for att saga hur bolaget kommer att

o paverkas framgent. Bolaget foljer utvecklingen noga.



DocuSign Envelope |1D; 5B7F86C3-4D03-45FB-A5E0-23085066F712

GNRE Ill Sweden Master Holding AB
559358-4781

Underskrifter

Stockholm den dagen var elektroniska signatur anger

Docuslgned by: DocuSigned by:
ﬂm,a(m P atmgm/u W&(Ja, buSoL Suufmwm
2F8C244B1C394F9... B382033D1F5E42B...
ALIUCIo rdirfiylell IVidil |d Lilod oUULlaAlllIeTr]

Styrelseordforande Styrelseledamot

DocuSigned by: Dug‘uﬁigned by:

Ao Strand Plesun LT
ARESEERE Biesen o
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [amnats den dagen var elektroniska signatur anger
Ernst & Young AB

DocuSigned by:

Mikarl, (Lo

97A23FED4B2B44D...
IVIIRACT TRUTICT ]

Auktoriserad revisor

14(14)




Certificate Of Completion

Envelope Id: 5B7F86C34D0345FBASEQ23085066F 712
EEZSubject: Complete with DocuSign: AR 2022 GNRE Il Master Holding.pdf
:E%Contract ID (Document Management): O
;*:EISOUI‘CE Envelope:
s“Document Pages: 15 Signatures: 5
f{::fperti"icate Pages: 3 Initials: O
c-putoNav: Enabled
:j:jénvelopeld Stamping: Enabled
“LTime Zone: (UTC+01:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rome, Stockholm, Vienna

ey
Cad

[ ]
o

T

o S
R T
gl N2

. 56/

“Record Tracking

Status: Original Holder: Mathias Benckert

512512023 9:51:40 AM mathias.benckert@genesta.se
Signer Events Signature
Allan Strand Olesen g PRI R DY
Allan.Strand-Olesen@genesta.dk dLLM SWM&L @LLSLVL,

M 2DEORG27AD1040E ..
Partner

Genesta Property Nordic

. o L Signature Adoption: Pre-selected Style
Security Level: Email, Account Authentication |
(None) Using IP Address: 87.49.147.53

Signed using mobile

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign

Anders Palmgren " DocuSigned by:
anders.palmgren@genesta.se ﬂIMLLVS PMW
Hiresstep N 2FBC244B1C3084F0 .

Security Level: Email, Account Authentication ‘ _
(None), Digital Certificate Signature Adoption: Pre-selected Style

Signature Provider Details: Using IP Address: 85.193.145.61

Signature Type: DocuSign Protect & Sign (Client
ID: ddebe85d-4085-40b6-8785-da3ccd16d81e) Signature Provider Location: https://ps-ws.dsf.docusi

Signature Issuer: DocuSign Cloud Signing CA - gn.net/ds-server/s/noauth/psm/tsp/sign/psm-docusig
S n/2PSIGAES/SERVID02

Authentication Details
identity Verification Details:
Workflow 1D: e9ac628c-a4a2-4bifb-aa2d-fc64652¢73a
Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government [D.
|dentification Method: Electronic ID
ype of Electronic 1D: BankID Sweden
ransaction Unique |1D: 68a934e6-a756-5e5e-a853-6f76e1a20ib3
Country or Region of |1D: SE
Result: Passed
Performed: 5/25/2023 12:21:58 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign

DocuSign

Status: Completed

Envelope Originator;

Mathias Benckert
Jakobsbergsgatan 16
Stockholm

new city, Stockholm SE-111 44
mathias.benckeri@genesta.se
IP Address: 146.247.171.190

Location: DocuSign

Timestamp

Sent; 5/25/2023 10:19:28 AM
Viewed: 5/25/2023 1:55:20 PM
Signed: 5/25/2023 1:55:29 PM

Sent: 5/25/2023 10:19:29 AM
Viewed: 5/25/2023 12:22:15 PM
Signed: 5/25/2023 12:22:30 PM



Signer Events Signature Timestamp

Daniel Tallqvist fRAgg R Sent: 6/25/2023 10:19:30 AM
daniel.tallqvisti@genesta.se }:“ 1}’;‘:..... Viewed: 5/25/2023 11:04:58 AM
Manager RO Signed: 5/25/2023 11:05:08 AM

Lok
| “Genesta Property Nordic

W . L Sighature Adoption: Pre-selected Style
ggggecurlty Level: Email, Account Authentication |qna Hre AGOPHO d
:;E‘None), Digital Certificate Using IP Address: 146.247.171.180

"(Signature Provider Details:
(Y Signature Type: DocuSign Protect & Sign (Client Signature Provider Location: https://ps-ws.dsf.docusi

™)

E-;lD: dde5e85d-4035-40b6-8785-da3ccd16d81e) gn.net/ds-server/s/noauth/psm/tsp/sign/psm-docusig
ey Signature Issuer: DocuSign Cloud Signing CA - n/2PSIGAES/SERVID02

t:;ﬁuthentication Details
ggdentity Verification Details:
e~ Workflow ID: eQac628c-a4a2-4bfh-aa2d-fc64652¢73a1
I, Workflow Name; DocuSign 1D Verification
"£i  Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
' Identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D: BankID Sweden
Transaction Unigue |D: 0fc4794b-9ff2-519e-b77e-09a60beb5768
Country or Region of ID: SE
Result; Passed
Performed:; 5/25/2023 11:04:46 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign

GhE L

Marja Liisa Suutarinen pr—Honusanss By Sent: 5/25/2023 10:18:31 AM
marjaliisa.suutarinen@genesta.fi MM{M {,ﬁSﬁL SWILMMJJL Viewed: 5/25/2023 4:14:.40 PM
Manager ~B362033DIFEEA2D. Signed: 5/25/2023 4:14:52 PM

Genesta Property Nordic Finland

Security Level: Email, Account Authentication .
(None), Digital Certificate Using IP Address: 85.76.78.18

Signature Adoption: Pre-selected Style

Signature Provider Details:

Signature Type: DocuSign Protect & Sign (Client Signature Provider Location: https://ps-ws.dsf.docusi
ID: ddebe85d-4085-40b6-8785-da3ccd16d81e) gn.net/ds-server/s/noauth/psmftsp/sign/psm-docusig

Signature Issuer: DocuSign Cloud Signing CA - n/2PSIGAES/SERVID02
Sl

Authentication Details

ldentity Verification Details:
Workflow ID: e9ac628c-a4a2-4bfb-aa2d-fc64652¢73a1
Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
Identification Method: Electronic ID

ype of Electronic ID: Finnish Bank elDs (FTN)

Transaction Unique ID: 86¢cb0a47-afca-52¢5-bb05-7b2fcea390fe

Country or Region of ID: Fl

Result; Passed

Performed: 5/25/2023 4:14:26 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign

Mikael Ikonen " DocuSigned by: Sent: 5/25/2023 4:14:54 PM
mikael.ikonen@se.ey.com Mibarl [konan, Viewed: 5/25/2023 5:41:04 PM
Security Level: Email, Account Authentication B Signed: 5/25/2023 5:41:18 PM

(None), Digital Certificate

Signature Provider Details:

Signature Type: DocuSign Protect & Sign (Client Using IP Address: 85.230.184.87
|D: ddebe85d-4085-40b6-8785-da3ccd16d81e)

Signature Issuer: DocuSign Cloud Signing CA - Signature Provider Location: https://ps-ws.dsf.docusi
S| gn.net/ds-server/s/noauth/psm/tsp/sign/psm-docusig
n/2PSIGAES/SERVID0O2

Signature Adoption; Pre-selected Style

Authentication Details



Signer Events

l[dentity Verification Detalils:

Signature

Workflow 1D: eQact28c-a4a2-4bfb-aa2d-fcb64652¢c73a

Workflow Name: DocuSign 1D Verification

§ et
—

¥ E4w
IR R

|dentification Method: Electronic ID
Type of Electronic I1D; BankiD Sweden

& TN N T ok

G
‘*In Person Signer Events

,,,,,
&
£

|
"‘?Fditor Delivery Events

Agent Delivery Events
Intermediary Delivery Events
Certified Delivery Events

Carbon Copy Events

Mia Keranen Larsson
mia.keranen.larsson@se.ey.com

Security Level: Email, Account Authentication
(None), Digital Certificate

Electronic Record and Signature Disclosure:

Not Offered via DocuSign

Witness Events
Notary Eventis

Envelope Summary Events

Envelope Sent
Certified Delivered
Signing Complete
Completed

Payment Events

Workflow Description:; The signer will need to identify themselves with a valid government ID.

o2

Ll Transaction Unique 1D: ec5d439d-d737-5ba3-a042-545f8b60b219
«.>  Gountry or Region of [D: SE

. Result: Passed

:,31 Performed: 5/25/2023 5:40:51 PM

c-Electronic Record and Signature Disclosure:

{4 Not Offered via DocuSign

{"'"f""'l

Signature
Status
Status
Status
Status

Status

COPIED

Signature
Signature

Status

Hashed/Encrypted
Security Checked
Security Checked
Security Checked

Status

Timestamp

Timestamp
Timestamp
Timestamp
Timestamp
Timestamp

Timestamp

Sent: 5/25/2023 10:19:27 AM
Viewed: 5/25/2023 11:26:04 AM

Timestamp
Timestamp

Timestamps

5/25/2023 10:19:31 AM
5/25/2023 5:41:.04 PM
5/25/2023 5:41.18 PM
5/25/2023 5:41:18 PM

Timestamps



:-‘-n- -'-.l-ll
M3 f
L

i i THRE s o TR, e g T e L
b | - g

B

CEMeRinNin Cins

*-ql-l'fﬂ'l-tl- r;!.!él‘-l :—‘.ifh k-

o
B

F -
4+ 5 4 } g R -
.l?- 4 s r !-‘u_} - L & .r'

—_

EY

Building a better
working world

Revisionsherattelse

Till bolagsstamman | GNRE |l Sweden Master Holding AB, org.nr 559358-4781

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér GNRE lli
Sweden Master Holding AB for rékenskapsaret 2022-01-03-
202271 2-3 1.,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av GNRE Il Sweden Master Holding
ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med
arsredavisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (SA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i farhallande till GNRE 1l Sweden
Master Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den bedémer ar nddvandig for att upprédtta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsédtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
pdverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstaq, och att {dmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska besiut som anvédndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under

hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
neter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som é&r tillrdckliga och &ndamalsenliga fér
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter ar hdgre &n fér en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen,

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhGrande upplysningar.

e drarvienslutsais om lampligheteni att styreisen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en sluisats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vidsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om holagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en véasentlig osédkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberédttelsen fasta uppméarksamheten pa upp-
lysningarna | arsredovisningen om den véasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hédndelser eller forhallanden gdra att ett bolag inte l&ngre
kan fortsafta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: 8551E-TNX3V-YETNI-QDVFY-CCFHE-N7T40
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Rapport orm andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av GNRE Il Sweden Master
Holding AB for réakenskapsaret 2022-01-03-2022-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet {6r rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till GNRE Il Sweden
Master Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenneter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedoma bolagels ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| 8vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna heddma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fbretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon fér-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forjust, och dérmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utiors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
farslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfars
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga f6r verksamheten och dar avsteqg och dvertrdadelser
skulle ha sarskild betydeise for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller fériust har vi granskat om férsiaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dagen min elektroniska signatur anger.

Ernst & Young AB

Mikael Ikonen
Auktoriserad revisor
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