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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for Aktiebolaget Polarexpressen, 556934-0648, med sate |
Kiruna kommun, far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Allmant om verksamheten

Foretaget registrerades ar 2013 och skall bedriva affarsutveckling, projektering, projektledning och
forvaltning av fastigheter inom upplevelse och turism.

AB Polarexpressen har arbetet for en hotelletablering vid Riksgransen, Niehku Mountain Villa, vilket
invigdes under mars 2018. Hotellet ar ett smaskaligt boutique-hotell med inriktning pa fjéll- och
upplevelseturism. Under 2024 har AB Polarexpressen varit hyresvard och Niehku Adventure AB har
som hyresgast ansvarat for driften av verksamheten.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 4 809 762 4 958 715 4 803 757 6 578 140 2277 (55
Resultat efter finansiella poster 516 502 1729 614 123 376 4 309114 -1 528 195
Soliditet % 41 39 36 30 27

Vasentliga handelser under rdakenskapsaret

Driften for fastighetsbolagets hyresgast, Niehku Adventure AB, har under verksamhetsaret 2024 haft
en god omsattning trots ostabilt omvarldslage vilket lett till stabila hyresintakter och
kostnadskontroll for savéal drift och fastighetsbolag.

Under hosten har vikande rantekostnader lett till att utsikter for forbattrat driftsnetto under 2025 okat.
Vid arsskiftet 24/25 férvdrvade bolaget en bostadsréttslagenhet till i Riksgransen.

Eget kapital
Erhallna Balanserat Arets
Aktiekapital aktiedqgartillskoft resultat resultat
Vid arets bdrjan 75 000 32 933 788 -16 582 628 1729 614
Disposition av arets resultat 1729 614 -1 729 614
Arets resultat 516 502
Vid arets slut 75000 32 933 788 -14 853 014 516 502

Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktieagartillskott uppgick till 32 933 788 kr (32 933 788 kr).
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

2(9)

Belopp | kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
Balanserat resultat 18 080 774
Arets resultat 516 502
Totalt 18 597 276
disponeras for
balanseras | ny rakning 18 597 276
sSumma 18 597 276

Vad betraffar resultat och stallning 1 ovrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhGrande noter.
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Resultatrakning

Belopp 1 kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Nettoomsattning 4 809 762 4 958 715
Ovriga rorelseintakter {174 1439 741
4 817 536 6 398 456
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -1 288 150 -1 181 416
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -1 437 860 -1 437 860
Rorelseresultat 2 091 526 3779180
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 13 394 3 061
Rantekostnader och liknande resultatposter 2 -1 588 418 -2 057 627
Resultat efter finansiella poster 516 502 1729 614
Resultat fore skatt 516 502 1729 614
Arets resultat 516 502 1729 614
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgangar
Hyresratter och liknande rattigheter 3 119 721 179 581
119 721 179 581
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark 4 41 168 125 42 487 845
41 168 125 42 487 845
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 5 3095 750 3 095 750
3095 750 3095 750
Summa anlaggningstiligangar 44 383 596 45 763 176
Omsattningstillgangar
Varulager mm
Forskott till leverantorer 280 000 -
280 000 -
Kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 159 226 146 257
Ovriga fordringar 17 538 48
176 764 146 305
Kassa och bank 892 382 874 818
Summa omsattningstillgangar 1 349 146 1021 123
SUMMA TILLGANGAR 45 732 742 46 784 299
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Balansrakning
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Belopp | kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eqget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 75 000 75 000
75 000 75 000
Fritt eget kapital
Erhallet aktieagartillskott 32 933 788 32 933 788
Balanserad vinst eller forlust -14 853 014 -16 582 628
Arets resultat 516 502 1729 614
18 597 276 18 080 774
Summa eget kapital 18672 276 18 155 774
Langfristiga skulder /
Ovriga skulder till kreditinstitut 2 263 900 3451 900
Ovriga langfristiga skulder 23 7142 102 24 108 834
26 006 002 27 560 734
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 187 882 228 638
Ovriga kortfristiga skulder 282 309 348 320
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 584 273 490 833
1 054 464 1067 791
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45 732 742 46 784 299
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvéardet ingar forutom inképspriset &ven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Indirekta tillverkningskostnader som utgor mer an en ovasentlig del avden sammanlagda utgiften for
tillverkningen och uppgar till mer dn ett obetydligt belopp har rédknats in i anskaffningsvardet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

FOr vissa av de materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande

komponenter beddmts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs
av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad | resultatrakningen.

Hansyn har tagits till berdknat restvarde, faststallt vid anskaffningstillféllet i da radande prisniva.

Materiella anldggningstillgangar Ar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjiandeperiod bedéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttiandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 100 ar

-Stomkompletteringar, innervaggar mm 20-40 ar

-Installationer, varme, el, VVVS, ventilation mm 20-40 ar

-Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 20-30 ar

-Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 10-15 ar

Avskrivning for immateriella tillgangar ar 5 ar
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Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument

varderade utifran anskaffningsvéardet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrdkningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nar féretaget blir part i
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrdkningen nar den
avtalsenliga ratten till kassaflédet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nar
de risker och fordelar som ar forknippade med innehavet | allt vasentligt overforts till annan part
och foretaget inte langre har kontroll 6ver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort
fran balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Vdrdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som &ar direkt hanforliga till férvarvet av tillgangen.

Finansiella omséttningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfdllet till det 1agsta av
anskaffningsvardet och nettoférsaljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgdr omséttningstillgangar varderas individuellt till det
belopp som beraknas inflyta.

Finansiella anldggningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfillet till anskaffningsvéarde
med avdrag for eventuella nedskrivningar och med tillagg for eventuella uppskrivningar.

Vardering av finansiella skulder

Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som ar direkt hanforliga till
upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvarde och periodiseras enligt effektivrante-
metoden.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som adnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte for temporara
skillnader som harror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporara skillnader och for mojligheten att i framtiden anvanda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet fér motsvarande tillgang eller
skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade fore balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader, oOvriga -1 588 418 -2 057 627

Summa -1 588 418 -2 057 627
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Not 3 Hyresratter och liknande rattigheter

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets borjan 299 301 299 301
Vid arets slut 299 301 299 301
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bdrjan -119 720 -59 860
-Arets avskrivning -59 860 -59 860
Vid arets slut -179 580 -119 720
Redovisat varde vid arets slut 119 721 179 581
Not 4 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 50 250 845 47 721 852
-Nyanskaffningar 58 280 2 528 993
Vid arets slut 50 309 125 50 250 845
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -7 763 000 -6 3385 000
-Arets avskrivning -1 378 000 -1 378 000
Vid arets slut -9 141 000 -7 763 000
Redovisat varde vid arets slut 41 168 125 42 487 845
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 493 763 493 /63
Ackumulerade nedskrivningar -123 000 -123 000
Redovisat varde vid arets slut 370 763 370 763
Not 5 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 3 095 750 3 095 750
Redovisat varde vid arets slut J 095 750 3 095 750
Not 6 Checkrakningskredit

2024-12-31 2023-12-31
Beviljad kreditlimit 400 000 400 000
Ej utnyttjad kredit -400 000 -400 000
Utnyttjat kreditbelopp - -
Not 7 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 243 724 15 335 560
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Not 8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31

FOr egna skulder och avséattningar

Fastighetsinteckningar 31 000 000 31 000 000
Foretagsinteckningar 2 000 000 2 000 000
Tillgangar med dganderattsférbehall 2 000 000 2 000 000
Summa stallda sakerheter 35 000 000 35 000 000
Eventualforpliktelser

Inga eventualforpliktelser

Not 9 Viasentliga handelser efter rdkenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter rdkenskapsarets slut.

Not 10 Koncernuppgifter

Foretaget ar helagt dotterforetag till AB Polarexpressen Holding, org nr 559029-8443 med sate | Kiruna
kommun.

Inga koncerninterna forséljningar eller ink6p har skett under aret.

Not 11 Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet:

(Totalt eget kapital + 78 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Underskrifter

Kiruna den dag som framgar av elektronisk underskrift
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Till bolagsstamman | Aktiebolaget Polarexpressen, org. nr 556934-0648

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Aktiebolaget Polarexpressen for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Aktiebolaget Polarexpressens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grundg 16 uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avshittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Aktiebolaget Polarexpressen enligt god revisorssed | Sverige

och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

slyrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
ndédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

— Identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
| arsredovishingen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopl, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvarderar Jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhdrande upplysningar.

— drar Jag en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som Inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar Jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovishingen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som jag
identifierat.

Revisionsberattelse Aktiebolaget Polarexpressen, org. nr 556934-0643, 2024 1(2)
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Utlalanden

Utdver min revision av arsredovishingen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Aktiebolaget Polarexpressen for ar 2024

samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.

Garung f6r uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Aktiebolaget Polarexpressen enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrédckliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

slyreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsar,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

= EVISOrns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av séakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Goéteborg det datum som framgar av min elektroniska signatur

Fredrik VWWaern
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta foér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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