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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Torsakers Sateri AB intygar att resultatrgkningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstdmma den 29 juni, 2022.
Arsstamman beslutade att godkénna styrelsens forslag till hur vinsten ska férdelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer
dverens med originalen.

Stockholm 2022-06-29
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Johan Fant
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Torsakers Siteri AB

; Org nr 556480-6791

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Torsakers Sateri AB bedriver fastighetsforvaltning och innehar fastigheten Upplands Vasby Torsaker 1:6
| Upplands Vasby kommun.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllning

Ekonomisk oversikt 2021 2020 2019 2018
Belopp i tkr |

Nettoomséttning 1113 1 039 1 009 847
Balansomslutning 52 378 53 243 H2 674 H2 812
Soliditet % 99,5 97.9 99,1 08,8

Definitioner: se ‘nﬂt 8

FForslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 51 918 158, disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rékning 51 918
summa 51 918

Vad betraffar resultat och stélining i évrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrékningar

med tillhérande noter. &

‘Eget kapital | | —
2021-12-31 Bundet eget kapital Fritt eget kapital _
: Aktiekapital Reservfond Balanserat resulfat inkl  Summa eget
o tkr_ B ) arets resultat kapital
Ingaende balans 100 20 52 013 52 133
Arets resultat _ o o -95 -95
Vid arets utgang 100 20 - 51918 52 038
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Torsakers Sateri AB
Org nr 556480-6791

Resultatrakning
Belopp i thr B _ ___ Not 2021 2020
Nettoomséatining 1113 1 039
Ovriga rérelseintékter 2 16
1115 1 055
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -704 -769
Ovriga externa kostnader -1 912 -2 123
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 3 -1 283 -1 077
Rorelseresultat -2 784 -2 914
Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag, erhalina 2 748 2 871
Resultat fore skatt -36 -4.3
Skatt pa arets resultat -59 -
Arets resultat -05 43
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Torsdkers Siteri AB
Org nr 556480-6791

Balansrakning
Belopp i tkr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
I
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 39 385 40 549
Inventarier, verktyg- och installationer 5 587 538
Pagaende nyanldggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 6 1714 L 469
Summa anldggningstillgangar 41 686 41 556
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 164 105
Fordringar hos koncernfdretag 2 748 2 871
Ovriga fordringar 41 37
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 162 150
3 1156 3 163
Kassa och bank
Kassa och bank 7377 8 924
7 577 8 524
Summa omsittningstillgangar 10 692 11 687
SUMMA TILLGANGAR 52 378 53 243
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
Reserviond 20 - 20
120 120
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 52 013 52 056
Arets resultat -95 43
51 918 52 013
52 038 52 133
Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder 24 699
Aktuell skatteskuld 94 35
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 222 376
340 1110
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52 378 53 243
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Torsakers Séteri AB
Org nr 556480-6791

Noter

Belopp i tkr om inget annat anges

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och for forsta aret ocksa enligt
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Overgangen
till K3 har inte féranlett nagra vasentliga dndringar i resultatrakningen, balansrékningen eller noter och nagon
effekt i det egna kapitalet har med anledning av évergangen till K3 inte uppkommit

| och med 6vergangen till BEFNAR 2012:1 (K3) har féljande redovisningsprinciper &ndrats | jamférelse med
tidigare ar: byggnader redovisas i enlighet med kapitel 17 (Materiella anldggningstillgangar), vilket pa-
verkat arets avskrivningar i resultatrdakningen med -62 tkr.

Tillgangar, avséttningar och skulder har véarderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och

nedskrivningar. | anskaffningsvéardet ingar férutom ink&pspriset aven utgifter som &r direkt hanférliga {ill
férvarvet.

Avskrivhingar
Avskrivning sker linjért 6ver tillgangens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den férvédntade
férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som kostnad i resultat-

rdkningen.

Nyttjandeperiod
Byggnader 10-100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féliande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa

byggnader:

- Stomme 100 ar
- Stomkompletteringar, innervaggar mm 20-40 ar
- Installationer; varme, el, VVS, ventilation mm 20-40 ar
- Yttre ytskikt; fasader, yttertak mm 20-30 ar
- Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 10-15 ar
Nedskrivningar

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde &r l&gre &n dess redovisade
varde. Om en sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvarde.

Finansiella tiligangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifran

anskaffningsvéardet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrdkningen
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér féretaget blir part | instrumentets avtals-
massiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar den avtalsenliga ratten till kassaflodet
fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nér de risker och férdelar som ar férknippade med
innehavet i allt vasentligt éverforts till annan part och féretaget inte langre har kontroll 6ver den finansiella
tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran balansrékningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort

Z
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Torsakers Siteri AB
Org nr 556480-6791

Vérdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar vérderas vid forsta redovisningstilifallet till anskaffningsvérde, inklusive eventuella

transaktionsutgifter som &r direkt hanférliga till férvarvet av tillgangen.

Finansiella omséttningstillgangar varderas efter férsta redovisningstillfallet till det 1agsta av anskaffningsvérdet
och nettoférsaljningsvérdet pa balansdagen.

Kundfordringar och dvriga fordringar som utgér omsattningstillgangar védrderas individuellt till det belopp som
berdknas inflyta.

Finansiella anlaggningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvérde med avdrag
for eventuella nedskrivningar och med tilldgg fér eventuella uppskrivningar.

Réntebdrande finansiella tillgangar véarderas till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av effektivréante-
metoden.

Vérdering av finansiella skulder
Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvéarde. Utgifter som &r direkt hdnfériiga till upptagande av
lan korrigerar lanets anskaffningsvarde och periodiseras enligt effektivrdntemetoden.

Nedskrivningsprovning av finansiella tillgangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
tillgangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen beddms vara bestaende och préva individuellt.

Intakter
Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den

omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdéras bolaget och intdkterna kan
berdknas pa ett tillférlitligt sétt.

Koncembidrag och aktiedqartillskoit
Koncernbidrag som erhallits eller [dmnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrdkningen.
Det erhallna eller lAmnade koncernbidraget har paverkat féretagets akiuella skatt.

Aktiedgartillskott som lamnas redovisas i balansréakningen som en 6kning av andelens redovisade vérde.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Uppréttandet av bokslut och tllldmpning av redovisningsprinciper baseras ofta pa ledningens
bedémningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
gors. Uppskattningar och bedomningar &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra
faktorer, som under radande omsténdigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds for att
bedéma de redovisade véardena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra
kéllor. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar

och antaganden ses Over regelbundet.

Inga vasentliga kéllor {ill osdkerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna innebéra
en betydande risk fér en vasentlig justering av redovisade véarden fér tillgangar och skulder under nasta
rédkenskapsar.

Not 3 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstililgangar
| 2021 ) 2020
Avskrivningar enligt plan férdelade per tillgang
Byggnader och mark -1 102 -1 040
Justering till komponentavskrivning 62 o
Inventarier, verktyg och installationer -119 -37
-1 283 -1 077
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Torsakers Siteri AB
Org nr 556480-6791

Not 4 Byggnader och mark |
2021-12-31 2020-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets borjan 48 746 48 746
Vid arets slut 48 746 48 746
Ackumulerade avskrivningar

Vid arets borjan -8 197 -7 166
Justering till komponentavskrivning -62 —
Arets avskrivning -1 102 -1 041
Vid arets slut -9 361 ' -8 197

Not 7 Koncernuppgifter

" Redovisat virde vid arets slut 39 385 40 549
Varav mark 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden 9 887 g 887
Redovisat vérde vid arets slut 9 887 . 9887
Not § Inventarier, verktyg och installationer
e _2021-12-31 ~ 2020-12-37
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 2 098 1577
Nyanskaffningar 169 521
Vid arets slut 2 267 2 098
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan -1 561 -1 524
Arets avskrivning pa anskaffningsvérden -119 -37
Vid arets slut -1 680 -1 561
Redovisat vadrde vid arets slut 587 538
Not 6 Pagaende nyanléggningar och forskott

avseende materiella anldggningstiligangar
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets bdrjan 469 —
Omklassificeringar -59 469
Investeringar 1 304 —
Redovisat vdrde vid arets slut 1714 469

Foretaget har sitt sate | Stockholm och &r heldgt dotterféretag till Torsaker Fastighets AB, org nr 556813-4026
med séte i Stockholm. Torsaker Fastighets AB, som inte uppréattar koncernredovisning med héanvisning till
till ARL 7 2§, ar ett helédgt dotterforetag till AltoCumulus Holding AB , org nr 559227-2719 med séte |

Stockholm, som upprétiar koncernredovisning for den stérsta koncernen.

4
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Torsakers Sateri AB
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Not 8 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomsluining: Totala tillgangar
Soliditet: (Totalt eget kapital + egetkapitaldel av obeskattade reserver) / Totala tillgangar

Stockholm denl‘fjuni 2022

N
m‘fﬁﬂ/ Z ’%W
Goran Ennerfelt \;

Ordférande

Var revisionsberattelse har [Amnats 2022-06- 2“?
Crowe Oshorne AB

Auktoriserad revisor
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Crowe QOsborne AB

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Torsakers Siteri AB
Org.nr 556480-6791

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Torsdkers Séteri AB

for rikenskapsdret 2021.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Torsdkers Séteri ABs finansiella stéllning

per den 2021-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiiller resultatrikningen
och balansrékningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Véart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i frhdllande till Torsdkers Séteri AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rédttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
ir nddvindig fr att uppritta en drsredovisning som inte innehéaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets forméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, niir sd dr tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka
formdgan att fortsélta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nigot realistiskt alternativ till att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal 4r att uppné en rimlig grad av siékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att l4mna en revisionsberdttelse som innehdller vdra uttalanden.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsti péd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas pdverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

1 (2)

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen, Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter

1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund for vira uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter 4r hégre dn for en vésentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oggentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en ftrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten

1 den interna kontrollen.

- utvdrderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Vi
drar ocksé en slutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser
sddana handelser eller forhéllanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets f6rméga att fortsitia verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Vara slutsatser baseras p de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f5r revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden géra att eit bolag inte ldngre
kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i drsredovisningen, ddribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sttt som ger en rittvisande bild.

V1 maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och mriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi

identifierat. %

Torsékers Siteri AB, Org.nr 556480-6791
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Crowe Osborne AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Uttver vér revision av arsredovisningen har vi 4ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Torsdkers Séteri AB for
rikenskapsdret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet
for ridkenskapséret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende 1 t¥rhillande till Torsdkers Séiteri AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar

- enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och firvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation 4r utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen
och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ¢vrigt kontrolleras p4 ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av siikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende;

- fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan franleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vért mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed véart uttalande om detta, 4r att
med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med
aktiecbolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sitkerhet, men ingen garanti

for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptiicka atgérder elier fdrsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till -
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r forenligt med
aktiebolagslagen,

2 (2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdtme och har en professionellt
skeptisk instéillning under hela revistonen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pé vir
professionella bedomning med utgéngspunkt 1 risk och vésentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pd sddana dtgérder,
omraden och forhallanden som #r vésentliga for verksamheten och
ddr avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets
situation. Vi gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra forhéllanden som ér relevanta for vart
uttalande om ansvarsfithet. Som underlag f6r vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget dr torenligt med
akticbolagslagen.

Stockholm 2?/5 2022

Auktoriserad revisor

Kopian dverensstammer med originalet.

Torsdkers Séteri AB, Org.nr 556480-6791




