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AR Flyghamn Aktiebolag
Org nr 556585-7967

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

< forvaltningsberittelse

- resultatrdkning

- balansréikning

- rapport §ver fordndringar 1 eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter

EEN

foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i AR Flyghamn Aktiebolag intygar harmed att
resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen faststillts pa arsstdmma den
2023“{“}{*1 'H _

dverens med originalen.

Molindal den 2023- O"}” /7_

Manne Aronsson
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AR Flyghamn Aktiebolag

Org nr 556585-7967

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatridkning
- balansridkning

O 00 =1 W B

Om inte annat sédrskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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AR Flyghamn Aktiebolag
556585-7967

Forvaltmingsberiittelse

Information om verksamheten

Bolaget dr deldgare i koncernens handelsbolag, HB Kulturhallen Eriksberg.

képts in fran Aspelin-Ramm Fastigheter AB.

Eﬁiga rforhallanden

AR Flyghamn AB, med site i Molndal, dger fastigheten Amhult 107:1 { G6teborgs kommun.

2(23)

Bolaget har inte nagon anstdlld personal. Administration och fastighetstorvaltning har under aret

Bolaget dgs till 100 % av Aspelin-Ramm Fastigheter AB, org. nr 556552-0805, Goteborg. Aspelin-

Ramm Fastigheter AB dgs av Aspelin-Ramm Utvikling AS, Oslo. Yttersta moderbolaget dr Aspelin

Ramm Holding AS, Oslo, org.nr 925 397 121.

Flerarsjimforelse
Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2022

Nettoomsitining tkr 8 533
Resultat efter finansiella poster tkr 4 810

Balansomslutning thr 81415
Soliditet % 17,0
Antal anstéllda st 0

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.

2021

8 539
4997

62 326

16,1

2020

7431
3 135
62 363
9,7

2019

7323

2 580
62 426
5,0
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AR Flyghamn Aktiebolag | 3(23)

556585-7967

Forslag till vinstdisposition

Balanserade vinstmedel 9939 838
Arets resultat 3818937

kronor 13 758 775

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rdkning 6verfors 13 758 775

Kronor 13 758775
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AR Flyghamn Aktiebolag

Resultatrikning

Hyresintikter
Direkta fastighetskostnader

Driftnetto

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Bruttoresultat

Administrationskostnader

Rérelseresultat

R_ezsui:ltat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag

Rintekostnader och liknande resultatposter

Q.. .

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Skatt pa arets resultat

Arets vinst

Det forekommer inget dvrigt totalresultat varfor arets resultat Sverensstimmer med arets

totalresultat.

%
¥ TN 3

'N_O;:t
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2021

8§ 539
2569

3970

-1 788

-991

4 182

4215

| 347

782
4 997

-1 029

3819

3 968




AR Flyghamn Aktiebolag

_alarn;s_zrziifkning

Anligeningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Forvaltningsfastigheter
Maskiner och inventarier

Finansiclla anldggningstillgdngar

Andelar i koncernforetag

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kottfristiga fordringar
Hyresfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omséttningstillgdngar

Not

13
14

2022-12-31

49 707

50 180

11963
364

12 327

62 507

134

166

18908

18 908

81415

5(23)

2021-12-31

50 709
558

51267

R

1O 487
177

10 664

61 931

62
248

395

P ——

395

62 326
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AR Flyghamn Aktiebolag
556585-7967

Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets vinst

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Qvriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

2022-12-31

100
101

9940
3819

13 759

13 860

134

815

400

| g

67 555

81 415

6(23)

2021-12-31

100

101

3968

9940

10 041

42 500

78
970
369
677

52.285

62 326
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AR Flyghamn Aktiebolag
556585-7967

Aktie-

kapital

Eget kapital 2020-12-31 100

Arets resultat

Eget kapital 2021-12-31 100

Arets resultat

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Reserv-

fond

Fritt eget

pital

7(23)

Totalt eget
~ kapital

3968
10 041

I posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgér till 1 000 st och

kvotvirdet &r 100 kr per aktie.
Reservfond

Reservionden utgar en del av bundet eget kapital och far endast anvéndas f6r tickning av forlust,

skning av aktiekapitalet genom fond-/nyemission eller aterbetalning till aktiedgarna.

Fritt egei kﬂp ital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med, i
forekommande fall, tilldgg {or avséttning till reserviond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran

aktiedgaren.

Aktiedgartillskot! _ - _
Aktiedgarna har limnat villkorat aktiedgartillskott som uppgar till totalt 425 tkr (425 tkr).
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AR Flyghamn Aktiebolag

Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, mm

- Avskrivaingar

Erlagd rédnta
Betald/erhallen skatt

Okmng/mmskmng hyresfordringar
Okning/minskning $vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantSrsskulder

Kassaflide fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverks amheten
Upptagna lan

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets biorjan

Likvida medel vid arets stut

Okning/minskning ovriga kortfristiga rérelseskulder

4 263
1 579

-929

-1 333

3 580

25

-18 538

56
-6 631

-21 508

-492

492

22 000

0

| O

8(23)

2021

4215

4 786

25 3
-379
-34 179

-29 489
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AR Flyghamn Aktiebolag 9(23)
556585-7967

Noter
Not 1 Allmin information

AR Flyghamn AB med org.nr 556585-7967 har sitt sédte i M6indal. Bolaget ér ett dotterforetag till

Aspelin-Ramm Fastigheter AB (org.nr 556552-0805) med séte 1 Géteborg. Aspelin-Ramm
Fastigheter AB dr det ndrmast dverordnade modetf‘metag som upptittar koncernredovisning i

vilken foretaget ingdr. Moderforetag for hela koncernen dr Aspelin Ramm Holding AS (org.nr 925

397 121) med site i Oslo.

Not2 R;e-'dovisningsr- och virderingsprinciper

Grund for rapporternas upprittande

Bolaget har upprittat sin drsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for

finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning f6r juridisk person,
Rekommendationen innebér att bolaget 1 alsledowsmngen for den juridiska personen skall tillampa

samtliga av EU godkinda IFRS och uttalanden sa langt detta &r mojligt inom ramen f6r

arsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som géller i forhallande till IFRS.

Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om going concern.

Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget omfattas av
en koncernredovisning som upprittas enligt IFRS. Koncernredovisningen uppréttas av Aspelin-
Ramm Fastigheter AB.

"i Y

n.ed.a.n..

Intikter
[ntakter redovisas dé det dr troligt att ekonomiska fordelar kommer toretaget tillgodo och att

intikterna kan faststillas pa ett tillforlitligt sitt. Foretagets intikter utgors i allt visentligt av
hyresintikter.

Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjért i resultatrikningen baserat pa villkoren i
hyresavtalen. Ev hyresrabatter periodiseras linjért Gver hyresavtalets kontraktstid &ven om betalning
inte sker pa samma sitt.

Rinteintilcter redovisas 1 den _peri‘od de avser.
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Offemliga bidrag
rd.a vi l__l.k_m_e_n _f@:__l .at.t _@;l h.a_l-lza- b._l_dt-a_get dr _uppfy lda‘ Offemllzga, b-.ldlzag vaAr dez as t.n.ll v_erk_llga -Val.d@t av
vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Likvida medel , , |
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig férfallodag pa tre manader eller mindre.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgngens
redovisade virde. Utgiiter tor reparation och underhall redovisas som kostnader,

I bolaget klassificeras fastigheter som inte anvinds 1 bolagets rorelse och som innehas for langsiktig
uthyrning, som forvaltningsfastigheter.

Materiella anldaggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgangens beddmda nyttjandeperiod.
Naz tlllgaﬂgm nas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgangens

Bygenader 50 ar
Markanlidggning 20 ar
Maskiner och inventarier 5 ar
Hyresgistanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar

Nir det finns en indikation pé att en tillgdng eller en grupp av tillgdngar minskat | virde gors en
bedémning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade virdet Sverstiger det berdknade
langsiktiga vardet skrivs det redovisade virdet ner till detta langsiktiga virde.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors ndr det har skett en fordndring i de antaganden som
vid nedskrivningstillfillet lag till grund for att faststélla tillgangens langsiktiga virde. Det dterforda
beloppet okar tillgangens redovisade vérde, dock hdgst till det virde tillgdngen skulle ha haft (efter
avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Andelar i koncernféretag
Andelar 1 koncemfmetag redovisas enligt anskaffnmgwmdemetoden Forvirvsrelaterade kostnader

f6r dotterbolag ingar som en del i anskaffningsvirdet for andelar i koncernféretag. Det redovisade
virdet for andelar | Koncernféretag provas avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sddan
indikation foreligger.



o L
ER A" =
t ﬁl. .T i

I p'._m-.-_-

- ST i

G

..-.:."..n u..if-.-"t&;l_;..:_- ¥ Ay Li‘ _."*'_,._"_,,

T R T

PRSP

AR Flyghamn Aktiebolag 11(23)
556585-T7967

Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal i enlighet med undantagsreglerna i
RFR2 Leasmgavmﬁema liostnadsfms lmjart dver leamngpenedens l@ptld Rm[lga avg1ﬁ61
-tecknandet av ett av tal mdowsas lm Ja,rt som en mmsknmg av den totala leasmgkostnaden i
resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasimgavtal.

Finans’iell?a imﬁkter ech kos'mader

;Sl{uldel Rantemtaktet pa fmdt ingar OCh iantekosmadet pa skuldm belaknas med tlllampnmg av
effektivrantemetoden. Effektivrintan dr den réinta som gor att nuvirdet av alla framtida in- och
utbetalningar under riantebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran eller
skulden. Réinteintikter respektive riantekostnader inkluderar periodiserade belopp av
transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det
ursprungligen redovisade virdet av fordran es_pe-l«;tw_e skuld och det belopp som regleras vid
forfall.

Lianekostnader . .
Lén'eutgiﬁm* utgfil‘s av -rén’ta -oc:h' a'ndr-a_ kostn*ader som -u‘ppstér ﬂér- e‘tt féretag 'Iﬁﬂar pen ga‘r

mar k och skrws av enll gt pl mcnpema besklwna undei avskl wnmgal Kostnadez fm nya pantblev
som inte &r direkt forknippande med forvirv aktiveras enbart pa byggnad och skrivs av enligt
principerna for byggnad som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en

kostnad i den period de uppkommet.

F‘inansi‘ella i‘nstrument

valt att mte tlllampa IFRS 9 utan tlﬂampaz en metod med utgangspunkt 1 anskaffmngsvaide L
enlighet med ARL.

Finansiella instrument som redovisas i bolagets balanstrdkning inkluderar pa tillgangssidan
l"é’mefmdi i'ngal 'och' hyi esfor dtin‘gdt Blaﬂ'd 'sku'ldel ﬁterﬁnns leve'lantétss’kulde“n och lﬁneskuldet'

VAr de med tlllagg for tl ansaktlonskostnader De ﬁnansmlla mstmmenten klasmﬁcmas wd forsta,
sedowsmngen utlh an det syf te lnstlumenten fowawades mlket pavelkar redovisningen dérefter.

En finansiell tiligdng eller finansiell skuld tas upp i bolagets balansrdkning nér bolaget blir part till
instrumentets avtalsméssiga villkor. Skuld tas upp nir motparten har presterat och avtalsenlig

skyldighet foreligger att betala, dven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantdrsskulder tas upp nér
faktura mottagits.
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En ﬁnamiel'l t'ililg:-ing tas bort 'ﬁ"én bozlagets ba‘lansfﬁkni‘ng nﬁt 1éitti g’hetema‘ i' avtalet real'iseras _

4%

)

Ea Detsamma galler‘ fm del av en ﬁnanSlell Skuld Fowaw Och avyttrmg av ﬁnansnella tillgangal
- redovisas pa affdrsdagen, som utgér den dag da bolaget forbinder sig att forvirva eller avyttra
tillgangen. Upplaning redovisas ndr likviden erhélls.

o

F "3'1 Do : ; T T e

& Lanefordringar och kundfordringar

Lanefordringar och kundfordringar ar finansiella tlllgangal som inte ar derrvat, som har faststéllda
elter faststillbara betalningar och som inte dr noterade pa en aktiv marknad. De ingér i
omsdttningstiligingar med undantag {6r poster med forfallodag mer &n 12 manader efter
tappm'tpenodens sluat, vilka klassificeras som anlaggnmgstﬂlgamgm Bolagets lanefordringar och
kundfordringar utgérs av kundfordringar och andra fordringar i balansrikningen. En fordran provas
individuellt avseende beddmd forlustrisk och upptas till det belopp varmed den beriknas inflyta.
Nedskrivningar gérs for osikra fordringar och redovisas i rérelsens kostnader. Avseende fordringar

hos koncernforetag finns tnga tortallotider.

Upplaning

Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten vérderas lanen till upplupet anskaffningsvérde enligt effektivrintemetoden.
Langfristiga skulder har en forvintad 16ptid langre &n | ar medan kortfristiga har en 16ptid kortare
an | ar. Leveranttrsskulder och andra rorelseskulder har kort forvintad [6ptid och virderas utan

diskontering till nominellt belopp.

Upplaningen frdn Aspelin-Ramm Fastigheter AB grundar sig bade pd moderbolagets langsiktiga
och kmtsnktaga upp[amng och ar helt mxhga och IBUICIaS dagl-xgen utlﬁan kassabehallmngen pa

pa ltkwddagen och upptas tlll upplupet anskaffnmgsvalde Upplupna eJ betalda rintor redewsas

under posten upplupna kostnader.

Leverantdrsskulder

Leverantorsskulder dr forpliktelser att betala for varor eller tjanster som har forvérvats i den
l6pande verksamheten fran leverantsrer. Leverantdrsskulder redovisas nér faktura mottagits.
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna &r lingre). Om inte, tas de upp som langfristiga

skulder.
Leverantdrsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde.

Skatter

[nkomstskatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas i
resultatrakningen. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt &r, med
tillimpning av de skattesatser som &r beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor
dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.
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ib.el.opp.s.om fmvantas. ._atetfas_ fi__an _e_llm betalas till S_k:attey_e_i k_et.

Aktuell inkomstskatt utgar frin arets skattepliktiga lesultat wlket kan skllJa 51g ﬁ an det ledowsade

resultatet. Detta beror frimst pd mojligheten att nyttja

som kan dverstiga de redovisningsmaéssiga, skaﬁemass:ga dnektavdl ag fm vissa meyggnatlonel
vilka aktiveras redovisningsmissigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppskj uten sl{a‘rt be-rékna's enli‘gt ba‘la-n’S't'ékningsmetoden med utgﬁngspunkt i -tempméira ski’l'lnader

hal huvudsakhgen uppkommlt gemm avskl wmng av fastighetei Uppslquten ska’ft beiaknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som dr beslutade eller i praktiken beslutade per

balansdagen.

I edowsas endast_ I _den man det ar sa.nnohkt att debsa lxommm att kunna utnytt_]as Val det pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte langre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas inte utan redovisas pa respektive tillgangs-
och skuldkonto Nfii det ﬁnns en legal kwt‘tmngsmtt fm aktuelld skatte‘fmdl mgal ech skatteskulder

r e.g_.l.e..I._a S.:-z.il d@na. g.e.nom ne.tmb.e ta[ fin g_ai

Aktiedigartillskott
Ak'ti:eéigar-rt?i*l 1_.:5;-|<;-gtt -p-edw 1sas hos g{ix,-z.a;;.-:eﬂ som en 0kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernbidrag

Kassatlodesanalys . .
I(iassaﬂ:(‘id;e'san'aiysen har 'uppt' :'aittatsf enﬁ'gt dieﬁ i'n'di'rekta metodEn "'vilket "i:nﬁeb:?ir att res’uitatet'

e_ventuell_a m_ta_ls:te_l e_li_:e_i _Ims_tnade:l som h_anto_z S .t_.lli _mveste_tmﬁs e.l_lei f Inansiet 1.ngsve1.ksamhe‘t@ni

Nya IFRS som dnnu inte borjat tilliimpas
Nya och dndrade [FRS med framtida tilildmpning forvéntas inte komma att ha ndgon vésentlig
effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdr ag for uppskjuten skatt i relation till totala
tillgangar.
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Not 3 Visentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

Nir styrelsen upprittar finansiella rapporter i enlighet med tillimpade redovisningsprinciper méste
vissa uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade virdet av tillgéngar,
sl{uldel 11’1tal<;tel OCh lc:ostnadei De omladen dat uppskatmmgdl och antaganden ar av stm betydelse

'nedan&

-Vﬁrdering av {Orvaltnin gsfa-stzigh eter

Not 4 Finansiella riskhantering och finanspolicyer
D4 bolaget ingér i Aspelin Ramm AB-koncernen sa hanteras finansiella risker pd koncernniva.

Finansiella riskfaktorer

Bolaget utsitts genom sin verksamhet for en mingd olika finansiella risker: marknadsrisk
(omfattande framst rdnterisk), kreditrisk, likviditetsrisk och refinansieringsrisk. Samtliga dessa
nskel hantelas i er_n_l_l ghet med b@lagets ﬁnanspollcy Koncemens ove:gnpande str ategl fokusetax pa

k.oncel nens 1&1.1!:6.—- oc.h u_p_p.l.an_l_ngsl ls..ke.i.
Marknadsrisk

Rinterisk

Bolaget har ridntebdrande finansiella tillgadngar och skulder vars fordndringar kopplat till
marknadsréntor paverkar resultat och kassaflode fran den l6pande verksamheten. Med rénterisk
avSes 'risken a-tt f’ﬁréndrin ga-r i de-t al' I‘mﬁ-nna I"aiﬂte'l gét 'pév“e‘rkar b-olagets nettoresultat negativt.

Aspelin Ramm Koneernen minimerar rédnterisken med hjélp av varierande [6ptider avseende
foefallotidpunkten f6r lanen och rdntebindningen i syfte att skapa en optimal forfatlostruktur.
Rianterisken bevakas [6pande for upplaning till rorlig ranta, som styrinstrument anvinds en
normportfslj med tillhérande rianteriskram som koncernen skall hélla sig inom.

Den genomsnittliga ridntan pd bolagets lan uppgar till 2,55 procent (1,16 procent).
Den genomsnittliga riantebindningstiden uppgiﬁ'ek vid arsskiftet till 0,25 ar (0,25 ar).
Valutarisk

Bolaget har ingen valutarisk da det inte forekommer transaktioner i utlindsk valuta
(transaktionsrisk).
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Prisrisk _ .
Bolaget har inga investeringar i aktieinstrument varfor ingen prisrisk finns pa finansiella tillgangar.

Kreditrisk
Kreditrisk eller motpartsrisk &r risken for att motparten i en finansiell transaktion inte fullgér sina
forpliktelser pé forfallodagen. Bolagets kreditrisk innefattar frimst hyresfordringar.

Kreditrisk 1 hyresfordringar _ |
Forluster pa hyresfordringar uppstar nér kunder forsitts « konkurs eller av andra skél inte kan
fullfélja sina betalningsataganden. Bolagets kreditkontroll innebdr att innan kredit ldmnas

genomfors en kreditkontroll varvid informatton om kundens finansiella stdllning inhdmtas fran
kreditupplysningsforetag. Hyran forskottsfaktureras och betalas normalt 1 forskott.

Likviditetsrisk

Likviditetsrisk dr risken fOr att bolaget saknar likvida medel f6r betalning av sina ataganden
avseende finansiella skulder. For att sikerstilla en god betalningsberedskap for den operativa
verksamheten skall Aspelin Ramm koncernen striva efter att enbart halla sddan storlek pa de
likvida finansiella tillgdngarna att likviditetsreserv finns. Aspe [in Ramm skall efterstrava effektiva

betalningsrutiner och effektiv likviditetsplanering. Bolaget ingér i ett koncernkonto.

Refinansieringsrisk

Med refinansteringsrisk menas risken att :‘1_*-6::-,:ﬁ'n'at-l.s-rie::r'irng av ett lan som forfaller e] dr genom forbart,
eller risken att refinansiering maste ske vid ogynnsamma marknadslidgen till oférdelaktiga
ridntevillkor. Aspelin Ramm stridvar efter att begrinsa refinansieringsrisken genom att
forfallostrukturen i laneportfsljen sprids over tiden samt att finansieringen sprids pa flera motparter
sé att likviditetsproblem inte uppstar, Aspelin Ramm f6r kontinuerliga diskussioner med banker
och kreditinstitut i syfte att dels trygga den [angsiktiga finansieringen genom ett nira samarbete

ytierligare kapital som en del 1 tinansiering av framtida f6rvérv.

Hantering av kapitalrisk

(koncernbokslut enligt IFRS). Detta for att uppfylla kravet pa finansiell styrka och pa sa sétt

mojliggora en fortsatt expansion.
Soliditeten anger hur stor del av tillgdngarna som dr finansierat med eget kapital.

Berakning av verkligt virde

Redovisat viirde, efter eventuella nedskrivningar, for hyresfordringar, leverantdrsskulder och 8vriga
kortfristiga fordringar och skulder férutsétts motsvara deras verkliga virden, eftersom dessa poster
dr kortfristiga till sin natur.

Med hidnsyn till kort kreditbindning s motsvarar bokférda virden péa de langfristiga lanen verkligt
virde.
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2022-12-31

Hyresfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Summa fordringar

Skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder till koncernforetag
Leverantorsskulder

Upplupna driftskostnader

Summa skulder

2021-12-31

Hyresfordringar

Summa fordringar

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder till koncernforetag

Leverantorsskulder
Upplupna driftskostnader

Summa skulder

2022-12-31
Forfallostruktur 1an

Skulder till koncernféretag

Leverantorsskulder
Upplupna driftskostnader

Summa

Forfallostruktur an

Skulder till koncernforetag

Upplupna driftskostnader

Summa

Kund- och

lanefordringar

0-1 ar
64 500

134

231

64 865

0-1 &r
42 500

7 691
78
85

50 354

Ovriga finansiella
skulder vérderat till
uppl. anskaffnings-

vérde

16(23)

Summa

18571

18 608
64 500

134
231

64 865
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Nat 5 Hyresavtal

Hyresintikterna utgérs av kontrakterade hyror justerade med eventuella hyresrabatter. Hyrorna

en upp med mdex Avtalen laper vanllgen pa 3 5 al med en uppsagnmgstld am 9

1al<nas vanh-_:_

2022-12-31 2021-12-31

Mindre dn 1 ar 8 684 7619

1-5ar 18 023 19360

Summa framtida hyresintikter 26 707 26 979

Operationella leasingataganden

[nga visentliga operationella leasin gﬁtaganden foreligger.

Not 6 Transaktioner med nirstaende

Bolaget har en nérstaenderelation med bolag inom Aspelin-Ramm-koncernen. Bolagets totala mkc)p
och forsiljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tilthér presenteras i

tabellen nedan:

2022 2021
[nk&p (%) 42 45
Forsiljning (%) 0 0

Not 7 Direkta fastighetskostnader

22 2021

Drift 945 8§94
Fastighetsskatt 202 244
Underhall 597 181
Uthyrning och fastighetsadministration 933 950

Summa direkta fastighetskostnader 2672 " 2569
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Not 8 Resultat fran andelar i koncernforetag

2022 2021

Resultat fran andelar 1 handelsbolag 1 476 | 347

Summa 1476 1 347

Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnad, koncernforetag 429 164
Rintekostnad, lan " 500 401

Summa ?2_9 &0

Not 10 Skatt pa arets resultat

2022 2021

Aktuell skatt -1178 -1 271

Foridndring uppskjuten skatt p& temporira skillnader 187 242

Skatt pa arets resultat 991 -1 029

Redovisat resultat fore skatt 4810 4997

Skatt berdknad enligt gillande skattesats 20,6% (20,6%) -991 -1 029

Redovisad skattekostnad -991 -1029
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Not 11 Forvaltningsfastigheter

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskatfningsvirden
Ink6p

Utegdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde byggnader
Hyresgistanpassning

[ngdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde hyresgiistanpassning

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde mark

2022-12-31

35 412
440

55 852

-11 722
-1 109

-12 831

ftiozl_

5 806

> 806

-3 107
-169

5276

4373

e,

4373

4373

2021-12-31

55 366
46

55412

-10614

11 722

43 690

5 806

> 806

-4 670
-437

-5 107

4?373

4 373

4 373
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Markanliaggning
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde markanldggning

Summa utgaende redovisat viirde forvaltningsfastigheter

2022-12-31

20{23)

2021-12-31

278

-1 328

-164

-1 492

1783

49707

3275

-1 164
-164

Bolaget genomfor 16pande intern fastighetsvardering baserad pa en tioarig kassaflsdesmodell pa
fastigheten. ]~mvaitmngsf'asngheten virderas genom att nuvirdesberdkna framtida kassafloden
Lmdel tlo al 5amt tes’wal det ar IO Bedomda hyi esb@talnmgat samt cl1 1ft- och unde:thallskostnadel

f’mandnngaz 1 uthyi nmgsgiad hyi esnivaer, mvestelmgsbehov samt dnﬂ;- oc.h undeihallskosmadel
Hyresutvecklingen beddms folja inflationen med hdnsyn tagen till gidllande indexklausuler
befintliga kontrakt. Vid kontraktens slut gérs en bedomning om dé rddande marknadshyra.
Vakanser bedéms med utgangspunkt i gillande vakanssituation och utifran ldge och skick. Till
grund for kassaflodeskalkylerna har antagits en lang51l<.:t1g inflation om 2 procent. Marknadens

direktavkastningskrav och kalkylrintor baseras pa analys av jimforbara transaktioner pa

fastighetsmarknaden.

En ging per ar [ater Aspelin Ramm Fastigheter AB genomftra en extern vér deung av koncernens

totala fastighetsbestind. Den externa vérderingen utférdes av Newsec per 3

| december 2022.

Verkligt virde dr en beddmning av det mest sannolika priset vid en normal forsdljning pa den

dppna marknaden. Det verkliga virdet kan endast med sikerhet faststiillas d en fastighet faktiskt

Forvaltningsfastighetens verkliga virde uppgar pa balansdagen till |

bygerétterna dr varderade till 2 mkr (2 mkr). Férvaltningsfastigheten hzu. bedomts va;_.a, [ niva tre 1

virdehierarkin enligt IFRS 13 "Viérdering till verkligt vérde”.
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Not 12 Maskiner och inventarier

[ngdende ackumulerade anskaffningsvérden
-Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende ackumulerade avskrivaingar

Arets fordndringar

-Avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 13 Andelar i koncernforetag

Ingaende ackumulerade ;-ans‘k'affntingsvﬁrdeﬂ
Resultatandelar handelsbolag

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Org nr

HB Kulturhallen Eriksberg 016835-5742

HB Kulturhallen Eriksberg

Summa

2022-12-31

1 870

22

1 922

2022-12-31

10 487
1476

11963

11963

odte

Kapitalandel %

Goteborg

Bokfort virde
22-12-31

11963

21(23)

2021-12-31

| 405
465

1 870

-1 233

2021-12-31

9 140
1347

10 487

10 487

Bokfort 'Vﬁ?l.‘de'
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Not14  Uppskjuten skattefordran

2022-12-31 2021-12-31

Uppskjuten skattefordran hanfor sig till foljande:
Temporira skillnader pa
fastigheter 364 177

Summa uppskjuten skattefordran 364 177

Fordndringen mellan dren har redovisats dver resultatridkningen.

Not 15 Firslag till vinstdisposition
Till arsstdimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 9 939 838
Arets resultat 3818937

kronor 13 758 775

Styrelsen foreslér att vinstmedlen disponeras sé att

{ ny rdkning overfors 13 758 775

Avseende skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 64 500 42 500

Summa stillda siakerheter 64 50.0. 42500




T b R A bl
& 1..‘.‘ -‘;..'r":'.'

» TR

i T

Frig

5 ol
4 - - R

ﬂ-jﬁ 1-'&'_"3 ';—'u ..-"-F
*oa e ox ;

P SO % P

AR Flyghamn Aktiebolag
556585-7967

Not 17 Eventualférpliktelser

Skulder i handelsbolag

Summa eventualforpliktelser

Molndal 2023- Co *-Q Q‘D

Manne Aronsson

Vir revisionsberittelse har lamnats 2023-O o

Erik Wiklund
Auktoriserad revisor

2022-12-31

14 420

23(23)

2021-12-31
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for AR Flyghamn.
Aktiebolag for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningstagen och ger-en i aila vasentliga avseenden
rattvisande bild av AR Flyghamin Aktiebolags finansiella stailning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat.och
kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen dr férenlig med arsredovisningens Gvriga
delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller re‘s'uI-'t.ia'tra:kni'ngEn
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

{ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till AR Fiyghamn Aktiebolag enligt god:
revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska

Vianser att de revisionsbevis vi harinhdmtat artilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det.ar styrelsen som har.ansvaret t0r att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt

kontroll som den beddémer &r nddvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet avarsredovisningen ansvarat styrelsen for
bedémningen-av bolagets fGrmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda

upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberdttelse som innehaller vara
uttalanden: Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men dr
ingen garanti for att en-revision som utférs enligt 1SA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av.en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom::

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga
felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tilirdckliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund forvara uttalanden. Risken {Gr att inte.
upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av cegentligheter &r
hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
toérfalskning; avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidosattande-av intern kontroll.

o skaffarviossen f8rstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision f6r att utforma
granskningsdtgarder som dr kimpliga med hdnsyn tilf
omstindigheterna, men inte for att uttala oss.om
effektiviteten i den interna kontrollen.

_a:nv"é_%n:d’s-o..r:fh;;riml‘i-g_-het'eﬂ{:i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
drsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser elier
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberdtielsen fasta uppmadrksamheten pa
upplysningarna [ rsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysnirigar &r
otillrickliga, modifiera Uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatserbaseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram-tiil
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen

ach innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger-de-Underliggande:
transaktionerna och hindelserna pa ett sdtt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som viidentifierat.
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Rap port om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Urwm—ndeﬂ

revision av styre?sens ;ervaltnmg far AR Flyghamn Aktlebolag for
rakenskapsaret 2022 01 01 2022 12 31 samt av forslaget till

Vit l’styrke r att bolagsstdmman disponerar vinsten enl _i*gt' forslaget

i forvaftningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi’h'a'r utﬁ:‘j rt-re'vi 5‘ic_3'n en erﬁ:i'gt’gﬂd're?iﬁs‘io-m-s’sed ] Sve‘“ri-ge Vért
Vidro b.e roen d.e:;_ i forh_all_a.-nd_e ti__l_l AR_;_F_lygha m;n-Akt;eb alag_enhg_-t.
god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.,

Vi' anse r--att- 'd e--revi'siions-b'evi's-v-i 'h'ar inh?"a"m'ta’t éi'r-ti;{l’l-_r'a'f;:k_l'ig;a och

b.etraffande bolagets mns_t-el I_e;-r f;@rlus-’cz.; m._d_ _&9 rs_;l._a_g- ti--_H_ u_t_d-elnmg
innefattar detta bland annat en bedémningav om utdelningen ar
farsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet-och stalining i Gvrigt.

Styre[sen ansvarar far bolagets orga ntsatlon och forval‘tnmgen av

medelsforvaitnlngen cu:h bt}lagets ekommlska angelagenhetem
avrigt kontrolleras pd-ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit négon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranfeda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pdnagot annat satt handlati strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

balagets .wﬂst e_--l.l er f.or-!ust; o.ch .da.rmed Va r.t_ utta -,a;-ndez-o'm detta, ar
att med rirnlig grad av sékerhet bed&ma om forslaget ar forenligt
med a kti’e’bola-_g::s-l.arge;-n :

faranleda ersattnmgsskyldlghet mot bﬂlaget eller att ett farslag-till
dispositioner av bolaget5 vinst eller forlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

AR Flyghamn Aktiebolag
organisationsnunmer 556585 7967

2(2}

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
an’u-én-d'ér Vi p’rofess'icnel'it-tamd'éﬁme GCH har-en p’r‘tj-ftassionelit

f.e rv_altﬁlngen tTJ.f.:_ h far-siaget tl-i[.._d-i-S_P.OS.ITZI-GH;EF av- bolag;e-t-s vinst-eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa-var
prafessioﬂ-ella bedﬁ-mﬂing rned u‘tgéngsp-unkt | -risl(-c:*cih

atgarder Gmraden Gch forha]fanden SOM ar vasentllga for
verksamheten och dér avsteE @ch Mertradelser skulle ha 5 FSkild

besiut beslutsunderlag, vldtagna atgarder‘ Gch andra forhallanden

som dr relevanta for vart uttalande ont ansvarsfrihet. Som

underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner

betrédffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Deloitte AB

Erik Wiklund
Auktoriserad revisor



