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SBB Trummedalen Fastigheter AB
8176

Arsredovisning for rikenskapsiret 2023

Styrelsen avger féljande drsredovisning.

Innehall Sida

-~ foérvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrikning

- forindringar i eget kapital
- kassaflédesanalys

- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

resut-ré ingen och balansridkningen i arsredovisningen faststélits pa arsstdmma den

Arsstimman beslét att godkiinna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsberittelsen och évriga
bifogade handlingar stammer 6éverens med originalen.
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Styrelsen avger tfoljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 4
- balansrakning 5
- forandringar 1 eget kapital 7
- kassaflodesanalys 8
- noter 9

foregaende ar.
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har sitt sidte 1 Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som lopande fakturerar for utforda
tjanster.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret erhallit aktiedgartillskott om 3 000 tkr.

Fastighetsvirdet 1 bolaget har skrivits ned till O tkr.

Kriget mellan Ryssland och Ukraina fortséitter att skapa oro 1 varldsekonomin samtidigt som den
hoga inflationen och dkande rantekostnader skapar osékerhet inom finansmarknaden. Bolaget ingéar
1 SBB-koncernen som paverkats negativt av forsamrade mojligheter till finansiering. Bedomninger
oors att om SBB inte kan erhalla finansiering i tillracklig omfattning sa finns det risk for att

forutsattningarna till fortsatt drift inte foreligger.

Bolaget ingar 1 SBB-koncernen som har lang rénte- och kapitalbindning och har tillgang till back
up-faciliteter for att tacka forfall.

[ 6vrigt har inga viasentliga hdndelser skett under rakenskapsaret.

Flerarsjamforelse

2028 2022 2021
Balansomslutning tkr 5919 12 079 11 811
Soliditet % 37,0 80,8 83,0

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 12 732 386
Arets resultat -10 908 744

kronor 1 823 642

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rikning dverfors 1 823 642

kronor 1 823 642
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Resultatrikning

Driftkostnader
Driftnetto
Centraladministration

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
;Ranteintétkt*er och hkna,nde :_-r-eisult-atptostezr
Raéntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat

Arets forlust

Det forekommer inget ovrigt totalresultat varfor arets resultat overensstimmer med arets

totalresultat.

Not

~

o0
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-146

-146

-12 224

-10 909
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar

Forvaltningsfastigheter
Uppskjutna skattefordringar

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgangar

Not

10
11

12

12

I ansalklios 092221 1223722172346389 @&

2023-12-31

5 003

5 265

034

634

5 91_9
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608
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets forlust

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder t1ll koncerntoretag

Kortiristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

15

12, 16

I ansalklios 092221 1223722172346389 @&

2023-12-31

25

12 732
-10 909

1 823

1 343

430
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Forandringar i eget kapital

Bundeteget Bundet eget Bundet eget
kapital kapital kapital
Aktickapital Uppskrivnings Reservfond
-fond
Eget kapital 2022-01-01 25 " -

Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2022-12-31 25 0 0

Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat och totalresultat - ;

Eget kapital 2023-12-31 25 0 0

Klasstficering av eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget

kapital
Fritt eget

kapital
9 777

7(26)

Totalt eget
kapital

1 848

I posten aktickapital ingar det registerade aktickapitalet. Antalet aktier uppgar till 250 st och kvotvérdet dr 100 kr per

aktie.
Fritt egel k‘?ﬁf-taf |

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med, i forekommande fall,

tilligg for avsiittning till reservfond, utdelningar samt Gvriga tillskott fran aktiedigaren.

Arets resultat X
Arets resultat 6verensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade akticdgartillskott uppgar per balansdagen till 14 043 tkr (11 043 tkr).

e Sicneral PO, AL KK, LS, D7
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Kassaflodesanalys Not
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

- Avskrivningar m.m. materiella
anldgeningstillgangar
-Forsdljningsresultat materiella anlaggningstillgangar

Erhallen rinta
Erl agd ranta _
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran lopande verksamheten exkl.
rorelsekapital

Forédndring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Férandring i fordringar hos koncern-, och

intresseforetag

Forvarv av materiella anldggningstillgangar 10
Avyttring av materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Erhéllna aktieagartillskott ,
Forandring av skulder t1ll koncern-, och
intresseforetag (netto)

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel infusionerade bolag

Likvida medel vid arets slut 18

I ansalklios 092221 1223722172346389 @&

-12 392

21
82

D39

-3 023
-1 015

260
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2022

-15

-32
-608
-1 720

-4 038

3 000

85

3 085

1S ] © O O

-2 360

295
15

310

2033
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Not 1 Allméin information

SBB Trummedalen Fastigheter AB med org nr 559303-8176 har sitt séte i Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och forvalta
fastigheter.

| AB ar
dotterbolagw‘tlll och dar koncernredowsmng upprattas ar Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB org
nr 556981-7660, med site i Stockholm.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper
Grund for rapporternas uppriittande

jﬁlolaget har upprattat sin arsredew snmg enhgt arsredow smngslagen (1995 1554) och Radet for

arsredowsmngslagen .o__c_h _med ha_nsyn tﬂl samb ande_t_mellan redow s_nmg D.C._h beska_ttmng_._
Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som géller 1 férhallande till IFRS.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortsatt drift.
Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 Redovisning for juridiska personer (januari 2021) i enlighet med

reglernai BENAR 2012:3 d4 bolaget omfattas av en koncernredovisning som upprattas enligt
IFRS.

Andrade redovisningsprinciper

rakemkapsar .
Foljande varderings- och omrakningsprinciper ar tillampade 1 arsredovisningen:

Vardermgsgrunder tillimpade vid uppriittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges

nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

I ansaklio ¢
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Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta £or bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. Bolaget genomftor for ndarvarande inte nagra
transaktioner 1 utlandsk valuta.

\KNING

Intakter
Foretagets intakter bestar 1 all vasentlighet av hyresintiakter. Intakter redovisas 1 takt med att

identifierade prestationsataganden har fullfoljts av sdljaren och kontroll har 6vergatt till koparen.

Hyresi ntakter frén f@rvalmingsfiasti giheter- ar att'b etrak;ta som -opera*ti o-n-ella lzeaasi n-gavtal som
som fe-rutbetalda mtakter- I--de fall hyresrabatter fore;kommerhar -:de _redwlsade_ hyr e._smt;a;,ktema
reducerats med virdet av lamnade hyresrabatter.

Forséljning av fastigheter redovisas 1 samband med att risker och féormaner 6vergar till koparen fran
siljaren. Bedomning av om risker och férmaner har 6vergatt sker vid varje enskilt
avyttringstillfille.

Hyresintikter fran forvaltningstastigheter redovisas linjart 1 resultatrakningen baserat pa villkoren 1
hyresavtalen. Ev hyresrabatter periodiseras linjart over hyresavtalets kontraktstid d&ven om betalning
inte sker pa samma sétt.

Ranteintikter redovisas 1 den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregaende rakenskapsar haft nagra
anstillda och har ej heller utbetalt nagra loner eller andra ersattningar.

Finansi‘élla int‘éikter 0Ch kostnader

'utbetalnmgar under rantebmdmngstlden bhr hka med det redowsade Vardet av fordran eller
skulden. Ranteintikter respektive rintekostnader inkluderar periodiserade belopp av
transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det
ursprungligen redovisade vérdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid
forfall.

Lanekostnader

Laneutgifter utgors av réanta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar.
ﬁfLﬁneutgi’fter som ar héinférliga ﬁll ﬁ‘nansieri ng av en tillgﬁngn som tar- en betydande tid 1 an'sprék 'iatt'
Vld kop av fastlghet bealdas ej som hnans1ell kostnad utan aktlveras och fordelas pa byggnad och
mark och skrivs av enligt principerna beskrivna under avsknvnmgar Kostnader for nya pantbrev
som. mte ar dlrekt forkmppande med forvarv aktweras enbart pa byggnad och SkIlVS av enhgt

:—":—":——‘_r:—"
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kostnad 1 den period de uppkommer.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas i
resultatrakningen. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhdllas avseende aktuellt ar, med
tillampning av de skattesatser som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor
aven justering av aktuell skatt hdntorlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststélls till det
belopp som forvéntas dterfés fran eller betalas till Skatteverket.

som kan werstl g;a._ d_e redowsmng_smasmgaﬂ_ ska;ttemass_1g_a dl_rektavdrag for vissa ombyggnaﬂoner
vilka aktiveras redovisningsmassigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppsk] uten skatt beraknas enh gt balansrakmngsmetoden med utgangspunkt 1 temporara sklllnader

't1llampn1ng av de skattesatser och skat‘teregler som &r besluta,de eller 1 praktlken beslutade per
balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vérdet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte langre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporira skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redomsmng och beskattmng redowsas emellertld den uppsk_]utna skatteskulden

resultatraknmgen.redov_l_sas. mkluwe uppskj_uten .ska_ttz.

:—":—":——‘_r:—"
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BALANSRAKNING

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestdr av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas 1 syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvirde, inkluderat direkt hanforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade virdet for fastigheten om det
ar sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar forknippad med fastigheten forbattras 1 forhallande
till den nmiva som gillde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter
redovi"sas som kostnad 1 den period de u'ppkommer Eftaer a‘,‘nska*ffningStillfé;llet re‘d@vi sas

resultatrakmngen den redowsnmgspenod da t111 gangen avyt'tras

Linjar avskrivningsmetod anvands for samtliga typer av materiella tillgingar. Foljande
avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 50-100 ar
Markanlidggning 20 ar

Inventarier 5 ar

Hyresgistanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Nar det ﬁ.n_ns_ en 1nd.1kat1 on _pa_ att en tlllgang e_ll.e.r en grupp av tiﬁl lgangar minskat 1 virde gors en
bedomning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade virdet Overstiger det berdknade
atervinningsvardet skrivs det redovisade virdet ner till detta atervinningsviérde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrékning i den period viardenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterférs nir det har skett en fordndring 1 de antaganden som
vid nedskrivningstillfillet lag till grund for att faststilla tillgangens éte*rvinningsvérde Det
aterforda beloppet okar tillgangens redovisade virde, dock hogst till det virde tillgangen skulle ha
haft (efter avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Leasing
Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal i enlighet med undantagsreglerna i

RFRZ Leasmgavglfterna kostnadsfors lmj art over leasmgpenodens IOptld Rorh ga avg1fter

-te_ckn_andet av e;tt av-tal redowsas lm_] art som en ml_n:skmng av de_n t_otala_leasmgkestnaden 1
resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

I ansaklio ¢
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Avsittningar

En avsittning redovisas 1 balansrikningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
torpliktelse som en t6ljd av en intraftad hdandelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska
resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras Dér effekten av nar 1 tlden betalnll:lﬂr Sker ar Vasenth g,, beraknas av sattnmgar genom

ferkmppade me_d_ skulden. _Avsa.ttnmgar omprovas Y_l_d__ va_r,]e bokslutstlllfa;ll_ei

Fina'nsizella i'nst?rum“ent

och en ﬁnan31ell skuld eller ett egetkapltalmstrument i ett annat foretag Fmanmella mstrument som
redovisas 1 balansrdkningen inkluderar pa till ganffsmdan aktier och andelar 1 foretag dar koncernen
inte har ett bestimmande inflytande (finansiella tillgdngar vérderade till verkligt vérde),
derivatinstrument, fordringar hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordnngar
hyresfordringar, ovriga kortfristiga fordringar, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Bland
skulder aterfinns skulder till kreditinstitut, obligationslan, foretagscertifikat, ovriga langfristiga

skulde*r" derivatinstrument 1eVerant6rSSkulder uppl‘upna "k'ostna;de*r samt évriga_ korttristiga skulder.

aven om _._faktura annu .mte; _m..o;ttag_l,;ts.. L_everantorsskulder tas upp nar faktura. _m..o;ttagl,;ts.. En ﬁ.nanm e_ll_.
tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrdkningen endast nir
det toreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det toreligger avsikt att reglera postema med

ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas i
normalfallet bort f’ran balansraknmgen nar de avtalsenh ga rattl gheterna t111 kassaﬂodena fran den
en ﬁnans1ell t111 gang En ﬁnanswll skuld tas bort fran balansrakmngen nér ferphktelsen i avtalet
fullgors eller pa annat sétt utslacks. Detsamma giller for del av en finansiell skuld.

Upplaning

Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag tor transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten virderas lanen till upplupet anskaffnmgsvarde enligt eftektivrantemetoden.
Langfn stiga skulder har en forvéntad 16ptid langre dn 1 &r medan kortfristiga har en 16ptid kortare
an 1 ar.

Leverantorsskulder och andra rérelseskulder har kort férvéantad 16ptid och vérderas utan
diskontering till nominellt belopp.

Leverantorsskulder
'L-everaﬁtérsskul der -éi'r' férpliktel‘ser a:tt 'betal‘a f@r' varor -ell'er tj én s‘t:er' ’s*om h'ar‘ f 6rv-é:rvats i d‘en
ﬁLeverantorsskulder ldassﬁceras som kortfn s‘uga skulder om de forefaller inom et_t_ ar eller t1d1 gare

(eller under normal verksamhetscykel om denna ar langre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde.

|- ot} b ptorwe e ]
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Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en okning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren
som en Okning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys _
"Ka ssaﬂ (‘jdesan'alesen haruppl‘ ﬁttats ien‘ligt den indirekta m‘e‘toden 'Vilket ’iinneb‘fa'“r att &5 s‘ultatetj

evenm.ell_a, mtakter .._elle;r sttnader sOm hanfors_ tlll mvestermgs— eller ﬁnan31erlngswrksamheten__

Nya IFRS som dnnu inte borjat tillimpas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillampning férvintas inte komma att ha ndgon visentlig

effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner
SOszzzez‘

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redowsnmgsandamal som bhr fOlj den av dessa kommer. deﬁmhonsmasmgt salla,n att motsva,ra det:

huvu.ddra_g nedan,

Extern marknadsvérdering av forvaltningstastigheter

Den externa virderingen av forvaltnmgsfastl gheterna ar baserad pd antaganden om framtida
betalningsstrémmar samt en diskontering av dessa med hénsyn till en riskfri rinta och ri 1skpaslag,
Samtliga dessa faktorer utgor saledes bedomningar av framtiden och &r osékra och kan inte tas som
en utfédstelse om framtida utfall.

:—":—":——‘_r:—"
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Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget idr genom sin verksamhet exponerat tor olika typer av finansiella risker sasom marknads-,
likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av réianterisk.
)et ar bolagets styrelse som 4r ytterst ansv arlg for exponemngj h-an-termg och uppfolj nmﬂr av

Rame;i z-sk
Med réi;nt‘ieriSk avs?‘:fes 'ris*kaen att verkligt v‘éi;rde -eller framtida kas’saﬂédeh ﬂuktuerafr'till féljjd av

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafloden fluktuerar till f6ljd av
andrade valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige och foretagets in- och utfldden
bestar enbart av SEK. Darigenom ar bolaget ej exponerat for valutarisk.

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att méta dess ataganden relaterade till
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tillricklig finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten 1 en transaktion orsakar bolaget en forlust genom att
inte fullfolja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering tor kreditrisk ar huvudsakli gen
hanforlig till kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation foljs I6pande upp for att pa ett
tidigt stadium identifiera Vam1ng551gnaler

Bolagets maximala exponering for kreditrisk bedoms motsvaras av bokférda varden péd samtliga

finansiella tillgangar.

Klasszf.cez mg och mrdeﬁng av_ ﬁnamwﬂa' tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuldimﬁ ument

hQS 1nt_re-s_sefo_ret.ag/]mnt venturesﬂ andra 1angfnst1ga, fordrln_gar? .hyresfordrmar; OVI1E a_ .kertfrl stlga
fordringar, upplupna intdkter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klassificerade till upplupet anskaffningsvardevirderas initialt till verkligt viarde med tilldgg av
-transaktlonskostnader Hyresfordrmgar redowsas lﬂltlalt tﬂl det fakturerade vardet Efter forsta

t111 upplupet anskaffnmgsvarde mnehas enhgt affarsmodellen att 1nkassera avtalsenh ga kassaﬂoden;
som endast ar betalningar av kapitalbelopp och rinta pa det utestdende kapitalbeloppet.

:—":—":——‘_r:—"
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mformatl_m se n_ot_Flnans_l__ella,_nsk_er_*

Egetkapitalinstrument
ﬁKoncernens egetkap1tal1nstmment bestar av mnehav i aktler (noterade och onoterade) samt ovriga

resultatet Verkh gt Varde faststalls enh gt beskrwnmg 1 not Fmansmlla mstrument

Derivat
Klassificeras till verkligt varde via resultatet forutom om de klassificeras som sidkringsinstrument

och den effektiva delen av sdkringen redovisas 1 ”Ovngt totalresultat”. Verkligt vérde faststills
enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Klassificering och virdering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvirde med undantag av derivat.
Finansiella skulder redovisade till upplupet anskattningsviarde varderas initialt till verkligt varde
inklusive transaktionskostnader. Efter det torsta redovisningstillfillet varderas de till upplupet
anskaftningsvirde enligt effekt Vrﬁmemetodeﬁ Derivat klas‘si'ﬁ ceras, -till 'verkligt 'varde* Via re sulta;tet

i ”Ovrigt totalresultat”. Verkligt virde f*a'.:ststé:ll-s .enh t. beskrmmn_g 1 .nt...F1nans1ella instrum ent..

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Koncernens finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvarde, omfattas av
nedskrivning t6r forvantade kreditforluster. Nedskrivning tor kreditforluster dr framatblickande och
en forlustreservering gors redan vid forsta redovisningstillfdllet ndr det finns en exponering tor
kreditrisk.

._ Hyresfmdrmgar

iningsvarde

ﬁFor Fordnngar hos mtresseferetag/l th ventures Ovnga kortfm stiga fordringar samt Likvida medel
tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en
forlustreserv for de nastkommande 12 méanaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa
aterstaende 16ptid (stadiel). Om det har skett en Vasenthg okning av kreditrisk sedan forsta
redowsnmgstﬂlfallet redovisas en forlustreserv for tillgdngens aterstaende 16ptid (stadie 2). For
tillgangar som bedéms vara kreditforsamrade reserveras fortsatt for forvantade kreditforluster for
den aterstaende l16ptiden (stadie 3). For kredit-forsamrade tillgangar och fordringar baseras
'bemknin gen 'av' rén-te*iintéktema pé t‘illgﬁngens re d’iovi*sfade Véirde;} netto av forlustreservering, till

b_etalnm o ay fordran_ ir _31 dagar forsen.ad eller m_er_j ellar_ om an d" fia,kto_rer md1kerar a_tt
betalningsinstillelse foreligger.

ﬁFor kredltforsamrade tlll gangar och fordrmgar gors en 1nd1v1duell bedommng dar hansyn tas till

| et} b porwen e ]
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tillgangarna redovisas 1 balansrdkningen som netto av bruttovirde och forlustreserv.

Forandringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrakningen.

Hantering av kapitalrisk

Bolagets mal avseende kapitalstrukturen &r att trygga bolagets formaga att fortsitta sin verksamhet,
sa att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta fér andra intressenter samt upprétthalla
en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere. For att upprétthalla eller
justera kapitalstrukturen kan koncernen férindra den utdelning som betalas till aktiedgarna,
aterbetala kapital till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller sélja tillgdngar for att minska skulderna.

Not 5 Transaktioner med niarstaende

koncernen.

Bolagets transaktioner med nérstdende inbegriper utldning av bolagets dgare och pa de lanen
belopanderinta. Agarlanen och konvertiblerna ar efterstillda och 16per med 2-5 % rinta som
betalas kvartalsvis.

Raénta berdknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste kvartalen.

Bolaget koper tjanster avseende teknisk och administrativ forvaltning fran SBB 1B Service AB
samt SBB Fémal:tni:ns AB. Prissittning pé tjanster fran koncernforetag sker till marknadsméssigt
pris.

tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

2023 2022
Ink&p (tkr) - 15
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) - -
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) - 608
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 2118 2 033
Langfristiga fordringar hos koncerntoretag (tkr) 5003 -

ansaldios 092221153557221224659 CHEE  Sipneral PB, AL, KK.LS, U7
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Not 6

Rinteintikter och liknande resultatposter

Ranteintékter koncernféretag

Summa

Not 7

Rantekostnader koncernforetag
Ovriga finansiella kostnader

Summa

Not 8

Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfond
Erhallet koncernbidrag

Summa

Riintekostnader och liknande resultatposter

I ansalklios 092221 1223722172346389 @&

2023

1 980

1 550
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2022
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2022
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Not 9

Aktuell skattekostnad

Uppskjuten skattekostnad

Total skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Skatt beraknad enhgt gallande skattesats 20,6% (21,4%)

Bokform gsmasm ga avsknvnmgar
Ej avdragsgillt rantenetto
Justering uppskjuten skatt temporira skillnader fastigheter
Justering uppskjuten skatt underskott

Redovisad skattekostnad

Not 10

Ingaende ackumulerade anskaftningsvérden

Pagaende nyanlaggmngar och forskott avseende materiella

anlidggningstillgdngar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgéende restviarde enligt plan

Varav bekfbrt varde mark

2023

-266

260

11 469

11 469

O

Qc_h mgar 1 Forvaltmngsfastl gheter,. .Av.en ] amforelsearet h.;ar.. rubnc.erats om.

| ans

alkliors

99222115357521284659 €
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2022

o | O

2022-12-31

11174

295

11 469

0

11 469

11 043
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Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

Bygenaderna utgors 1 sin helhet av forvaltningstastigheter.

Det verkliga virdet for fastigheterna uppgér till 0,0 mkr. Virdering av fastighetsbestandet har gjorts
kvartalsvis av oberoende virderare.

Véarderingarna har baserats pa en analys av nuvérdet pd framtida kassafloden for respektive
fastighet dar hansyn tagits till gdllande hyreskontraktsvillkor, marknadsldge, hyresnivaer, drifts-,
underhalls- och forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Kalkylperioden

utgor 10 ar. Under kalkylperioden utgérs intékterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden
upphor. For perioden darefter berdknas hyresintidkterna till den marknadshyra som géller idag.

Drift- och underhéallskostnader har bedomts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats
till fastighetens skick och dlder. Kostnaderna beddms 6ka 1 takt med inflation. Investeringar har
bedomts utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten bedoms utifran senaste taxerings-

Kalkylranta och direktavkastningskrav dr baserat pa extern véirderares erfarenhetsmaéssiga
bedémningar av marknadens forrintningskrav.

observerbara marknadsdata).

Not 11 Uppskjuten skattefordran
2023-12-31 2022-12-31

Uppskjuten skattefordran hanfor sig till foljande:
Underskottsavdrag 262

I |9

Summa uppskjuten skattetordran 262

I ansalklios 092221 1223722172346389 @&
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Not 12 Finansiella instrument

Summa

Finansiella skulder

Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga langfristiga fordringar
Upplupna kostnader

Summa

tkr, 2022-12-31

Ovriga kortfristiga fordringar

Summa

Finansiella skulder
Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa

[ ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgdngar och skulder, upptagna till

Finansiella
tillgdngar/skulder

virderade till upplupet

anskaffningsvirde

0
0

22

- Finansiella
tillgangar/skulder

vérderade t1ll upplupet

anskaftningsvirde

608

1
288
0

289

redovisat virde, klassificerade i kategorierna enligt IFRS 9.

tkr, 2023-12-31

Tillgangar virderade till verkligt virde
Finansiella tillgangar varderade till
verkligt varde (aktier och andelar)

Likviditetsplaceringar

Tillgangar for vilka upplysning om

verkligt virde lamnas

Fordringar hos intresseforetag/joint

ventures

I ansalklios 092221 1223722172346389 @&

21(26)

Finansiella
tillgangar/skulder
vérderade

till verkligt vérde

via Arets resultat

0

o o O

Finansiella
tillgangar/skulder

vérderade till verkligt
virde via Arets resultat

Noterade priser pa Andra observerbara

aktiva marknader indata

0
"

o oo

—

Ej observerbar
indata
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Noterade priser pa Andra observerbara

tkr. 2023-12-31 aktiva marknader indata

Skulder virderade till verkligt virde

Dernvatinstrument 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt varde limnas

Skulder till kreditinstitut
Obligationslan

Foretagscertifikat

Ovriga langfristiga skulder

& O o O

2118

Summa

Noterade priser pa Andra observerbara
tkr. 2022-12-31 aktiva marknader indata

Tillgangar virderade till verkligt viirde
Finansiella tillgdngar vérderade till
verkligt virde (aktier och andelar)
Dertvatinstrument

Likviditetsplaceringar

> O C
-

Tillgangar for vilka upplysning om
verkligt viirde limnas
Fordringar hos intressetoretag/joint

ventures 0 0

Skulder virderade till verkligt virde
Dervatinstrument 0 0

Skulder 1or vilka upplysning om
verkligt varde lamnas

Skulder t1ll kreditinstitut
Obligationslan

Foretagscertifikat

Ovriga langfristiga skulder

& | O O
-

Summa

2118

-

-

| © S O

22(26)

E) observerbar

indata

© O O O

@

Ej observerbar
indata

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin for verkligt varde under 2023

Virdering till verkligt viarde per 2022-12-31:
Jamforelse ar

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivéerna 1 hierarkin for verkligt virde under 2023.

Finansiella tillgangar varderade till verkligt virde

I ansalklios 092221 1223722172346389 @&
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t111 Verkllgt \zarde.med en Vardeforandnng 1 resultate.t. I.nnehay_en har darmed Varderats enhgt.. saval
niva 1 som niva 3. De noterade aktierna har virderats till noterat pris pa marknaden. Fér onoterade
aktier och dvriga virdepapper har indata sdsom senaste emissioner och 6vriga e observerbara data
anvants for att faststalla vardet.

Derivatinstrument

Verkligt virde for rinteswappar baseras pa en diskontering av beriknade framtida kassafloden

enligt kontraktets villkor och forfallodagar och med utgangspunkt 1 marknadsréintan pa
balansdagen.

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag

Rintebirande fordringar och skulder

Koncernens rintebdrande fordringar och skulder som avses i detta stycke bestar av Fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat och
Ovriga langfristiga skulder. 1 upplysnmgssyfte beriknas ett verkli ot varde for
rantebdrandefordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassatloden av
kapitalbelopp och rénta diskonterade till aktuell marknadsrédnta. Det verkliga virdet motsvarar det
redovisade virdet da rdntan motsvarar aktuell marknadsrianta samt att kreditmarginalen bedoms
vara densamma som nér lanen ingicks.

Kortfristiga fordringar och skulder

For foljande kortfristiga fordrmgar och skulder bedoms det redovisade virdet reflektera verkligt
viarde hyrestordringar, 6vriga kortfristiga fordringar, upplupna intakter, leverantorsskulder,
upplupna kostnader och 6vriga kortfristiga skulder. Nagon indelning 1 nivaer enligt

varderingshierarkin gérs inte for dessa poster.

:—":—":——‘_r:—"
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Not 13

Ingédende ackumulerade anskaffningsvarden

- Tj 11]{@mm;and¢ fordringar
- Avgaende fordringar
- Omklassificeringar m m

Utgaende ackumulerade anskaftningsvarden

Utgaende redovisat virde

Not 14

Forslag till disposition av resultatet

Langfristiga fordringar hos koncernforetag

T1ll arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel

Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rakning évertors

Not 15

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder

I ansalklios 092221 1223722172346389 @&

2023-12-31

0O
5003
0

5003

5003

13823

1 824

1 824

2023-12-31

430

430

24(26)

2022-12-31
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|
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Not 16

Upplaning

Forfallotider

Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning

senare &n fem &r efter balansdagen
Ovriga skulder

Summa

Not 17

Ingaende ackumulerade anskaftningsvirden
- Tillkommande skulder

- Avgaende skulder

- Omklassificeringar m m

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat vérde

Not 18 Likvida medel

-ansalkdios 09222112357221224639 &

Langfristiga skulder hos koncernforetag

2023-12-31

o | o

2023-12-31

85
0

2118

2118

2023-12-31

25(26)

2022-12-31

2 033

2 033

2022-12-31

0
2 033
0

2 033

2033
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Not 19 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hdndelser efter rakenskapets slut.

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas arsstimman - - tor faststéllelse.

Stockholm = =

Krister Karlsson Leiv Synnes
Ordforande

Daniel Tellberg Annika Ekstrom
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats - -

Ernst & Young AB

Peter Bergstrom
Auktoriserad revisor

ansaldios 092221153557221224659 CHEE  Sipneral PB, AL, KK.LS, U7
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Detta verifikat &r utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kanvisa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten | papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet | de
dolda bilagorna. Den digita ‘orseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
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Vi har utfért en revision av arsredwlsnmgen for SBB
Trummedalen Fastigheter AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-
31.

Enligt var uppfattning har arsredomsmngen upprdttats i enlig-
het med arsredowsmngslagen och gereni alla vasentliga avse-
_enden rattwsande b||d ay SBB Trummedalen Fastlgheter ABS_

ifmanmella resultat _Q_Ch kassafloden for aret enllgt-:

arsredowsmngslagen Forvaltmngsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker ddrfdr att bolagsstdmman faststaller resuftat-
rakningen och balansrakningen.

enllgt dessa standarder beskrws narmare | avsmttet Rewsoms-
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till SBB Trummedalen
_Fast!gheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

iVi an s‘e"r att d'e 're*«;’is‘i’@h'sbevis \;ri ha r 'i nh é&'m'tat“ é’r‘ tillrackliga ocn

Vi vill fasta uppmarksamheten pa informationen-som-[dmnas |
frvaltningsberattelsen av vilken det framgar att kencernen i
_v“il'ken bol‘aget ingé‘r péver‘ka‘ts négati‘v“t av f’&irs'émrade‘--

;t-_ll_lra,ckllg omfa_ttn_l_ng f_l_nn_s det e_n risk for ;att f@_r_uts_azttmngar-
for fortsatt drift inte féreligger. Dessa forhallanden tyder pa
att det finns vasentliga osdkerhetsfaktorer som kan leda till
betydande tvivel om foretagets formaga att fortsétta
verksamheten. Vi har inte modifierat vart uttalande pa grund
av detta.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattwsande bl|d enllgt-

-iarsredowsnmg som mte mnehaller nagra vasentliga-
felaktigheter, vare sig dessa beror pa Gegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av §rsredov"i3ningen ansvarar styrelsen for
jbedﬂmmngen avy bolagets formaga att fortsatta verksamheten
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att géra ndgot av detta. '

Revisorns ansyar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och att 1&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentllg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

vantas .paverk_a de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk instalining under

hela revisionen. Dessutom:

+  identifierar och bedomer vi riskerna for vésentiiga felaktig:
lifiheter eller m...lsst.aqr u_t.fo.rma.r ech. u..tf.o.rf granskningsat-
gérder blaﬁd anna’t utifrén d’essa risker och inhémfar revi

'u.tg@ra_ en gru.n.d f..o.r véra u.tt.al_a..nd.em Rnsken fo..r att .lnte:

upptécka e'n vés‘ent’l‘ig felaktighet ’[il'l 'fffiljd av oegentlig

.ml..aﬁ_t-ag., e:;f.t;e:r;sam Gegeﬂtl.lgh..et-er .k.a.n l..n..n.e.f-azt.ta- age.i:a n..de I
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig

information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma

granskningsatgérder som &r [dmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi Iampllgheten | de redo'«nsn|ngspr|m:|per SOM

anvands och mmhgheten | styrelsens uppskattmngar i

redovisningen och tillhtrande upplysningar.

e drarvienslutsats omlampligheten iatt styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

arsredovisningen. Vidrar-ocksa en slutsats, med grund i de

inhamtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osskerhetsfaktor som avser sddana handelser eller

férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vidrar slutsatsen

att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i

revisionsberattelsen  fasta  uppmarksamheten  pa

upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
c’asé'kerhetsfaktom ellér or’n 's"édaha upplysn‘i‘hgar ér

Var‘a_ s__l_utsat;;S-e_r ba_s_e_ras P& de re--wsIonsbews-som _m_h;a_mtas:
fram 't|II datumet f8r revisionsberattelsen. Dock kan

i nte _Iangre _k_a_n _fortsatta _verksa m h-ete_n--

o utvarderarviden dvergripande presentationen, strukturen

och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-

liggande transaktionerna och h&ndelserna pd ett satt som

ger en rattvisande bild.

m_t_e_rn_a; _k@n_t.r_o_llen _som Vi Id_entlfle_rat_
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Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en

revision av styrelsens forvaltning av SBB Trummedalen
Fastigheter AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
farlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens

ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapséaret.

zansvar enllgt denna beskrws narmare I avsmttet Rewsoms
ansvar. Vi ar obergende i forhallande till SBB Trummedalen

'Fastighe"ter AB e’hlig”t (_:]Gd revisorssed'i' Sverige och h_,a._r- i Ovrigt

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och,
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

-u.td.el.nmg m.nef.att,a_r detta ..b_l.and arm_at. en be.d@mmng av om

-utdel’nihgen é’r fﬁirsvar"l'ig med 'héinsyn ti'I"I de krav som b::)l'age'ts_

'b@lagets egna kapltal kansolldermgsbehw Iukvldtet @ch_

stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation-och torvaltningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets @rgamsat;on gr utformad sa att bokféringen,
_medelsforvaltmngen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Ovrigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

® foretagit nagom atgard eller gort S|g skyldlg t|II nagm

b:@'@@lﬁt-r el |EF

. pa nagf:}t annat satt handlat i stmd med aktlebalagslagen

av b@lagets wnst eller forlust C}Ch darmed vart uttalande Om
detta, ar-att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som

kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander vi professnonellt omddme och har en professionellt

skeptlsk installning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltnmgen och forslaget till dISDGSItIGﬂer av bolagets vinst

eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-

skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i

risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r

vasentliga for verksamheten och dar avsteq och dvertradelser

skulle ha sarsklld betydelse for bolagets situation. Vi gar
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller forlust har vi granskat om foérslaget &r forenligt med

aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Peter Bergstrom
Auktoriserad revisor

2 (2)

igenom och provar fattade beslut, bes.l.u.ts.un.derlag, vidtagna
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