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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktdren for Are Fastighet & Forvaltning AB, 559204-5487, med séte |
Stockholm, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

o Allmant om verksamheten
&2 Bolagets bildades 2019 och skall &ga och forvalta fastigheter.

5, Fastigheten Forsa 2:174 forvarvades i augusti 2020 och byggnationen slutférdes i september 2021.
™ Byggnaden skall inrymma Are Sportcenter med verksamheter inom olika sportomraden samt uthyrning

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Hégzon Holding AB.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning Belopp 1 kr

2022-12-31  2021-12-31 2020-12-31  2019-12-31
Nettoomsattning ~ 3839948 1997830 0 0
Resultat efter finansiella poster ~-112 287 248 389 -176 688 <11 837
Balansomslutning 56 767 126 53 796 242 27 080 806 744 994
Soliditet % 35 - 371 73 5
Detfinitioner: se not

.U.tra.n.g_enng a;v _dom tu.l_fal.hga .banoma p.a H.o_l.uday Club vm_terrin_f 2020/2021 har gjorts under
verksamhetsaret.

Slutfakturor fran Trangswken Bygq pa tn!lkommande kostnader for hallen I Duved har erhallits, tvist

Eget kapital .
Fritt eget Arets

| Aktiekapital kapital resultat
Vid arets bﬁﬁ ~60 000 19 697 595 234 523
Disposition eni arsstémmobesiut
Balansering foregaende ars resultat 234 523 ~234 523
Arets resultat B B _-112 287
Vid arets slut 50 000 19 932 118 -112 287

orslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Belopp | kr

Styrelsen foreslar att till fﬁfr'_faga{nd e staende medel:
Balanserat resultat 19 932 118
Arets resultat _ -"1 12 287

Disponeras for
Balanseras i ny rakning 19 819 831

Summa 19 819 831

tlllhorande noter
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Belopp i kr ' ' Not 2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

=t

ey Nettoomsattning 2 3839948 19897 830
& 3839 948 1 997 830

P Ravaror och fornddenheter -14 233 -9 532
& Ovriga externa kostnader -1 089 456 -697 945
Personalkostnader 3 0 -6 800
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 277 989 -424 950

Ovriga rérelsekostnader . -748 643 0
Rorelseresultat 709 627 858 603

Resultat fran finansiella poster _
Ranteintékter och liknande resultatposter 5 §]
Rantekostnader och liknande resultatposter __ 4 - -821919  -610214
Resultat efter finansiella poster w -112 287 248 389

Resultat fore skatt 112 287 248 389

Skatt pa arets resultat 13 866

Arets resultat 112287 234523
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Balansrakning

_ TILLGANGAR
;—-: Anlaggning _stiflfl'g_én_gar

42
{1 o i P -
I~ Materiella anlaggningstillgangar

?ﬁ Byggnader och mark 46 923 031 48 052 013

- Inventarier, verktyg och installationer 6 2 157 336 2880 763
s Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstiligangar / 3347000 0

52427 367 50932 776

On

Summa anldggningstiligangar 52427367 50932776

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 822 317 323 021

Fordringar hos koncernforetag 8 1416 319 784 330

Ovriga fordringar 866 717 340 904

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 151 219 194983
3 256 572 1603 238

Kassa och bank 1 083 187 1 260 228

" - E— S S

Summa omsattningstillgangar 4 339 759 2 863 466

I P r—

53 796 242

SUMMA TILLGANGAR 56 767 126
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Belopp i kr

_Not

2021-12-31_

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

50 000

50 000
50 000

19932 118
-112 287

50 000

19 697 595
234 523

19869 831

19 819 831

24 245 000
6 500 000

19932 118

19982 118

25 025 000
6438 200

30 745 000

780 000
4 571 695
24 456
118 768
657 376

31 463 200

780 000
463 297
13 866
0

1 093 761

6 152 Qég

2 350 924

(v
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559204 5487
Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
& Belopp | Kr om inget annat anges

f"f}

;::: Allmanna redovisningsprinciper

}ﬁ? Arsredov:snlngen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
' allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Tlllgangar avsattnmgar ech skulder har varderats utifrdn anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan,

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaf‘fmngsvarde minskat med ackumulerade
avskrwnmgar och nedskrwmngar | anskaffningsvardet ingar forutom inkopspriset aven utgifter som ar

Anskaffn_lngsva rd_et har minskats med erhalina investeringsbidrag.

_T:Hkammande utgifter

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart over fillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad | resuitatrakningen.

Materiella anldggningstillgangar _ N N N . _Ar
Byggnader ' 15-80
Inventarier, verktyg och installationer 10-30

byggnader och mark Ingen avskrlvnmg sker pa kampenenten mark vars nyttjandepenod bedoms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 80 ar

-Stomkompletteringar, innervaggar mm 30 ar

-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 20-40 ar

-Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 30 ar

-Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 15 ar

Intakter

Det inflode av ekonomiska férdelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning
redovisas som intakt. Intékter varderas till verkliga vardet av det som erhallits elier kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Hyresintakter redovisas linjart dver hyresperioden.

E’/ - Hydswh3, 2-B1xusvW302
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Nettoomsattning per rorelsegren
2022-01-01-  2021-01-01-
s L _ _ _2022-12-31  2021-12-31
Forbrukning lokaler (elvarme/stad) ' 501540 195300
& Lokalhyror 3 248 694 1802 530

o Ovriga intékter 89 714

T AL T + A AR S,

9 Summa 3839948 1997830

Not 3 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har gj haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har gj utgatt.

Not 4 Réantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01- 2021-01-01-
o o - - 2022-12-31  2021-12-31
Réntekostnader, Gvriga 821919 610214
Summa 821 919 610 214

Not 5 Byggnader och mark

| 2022-12-31 _ 2021-12-31_

Ackumulerade anskaffningsvérde
-Vid arets borjan 48 436 650 1827 075
-Nyanskaffningar 143 380 46 609 575
-Avyttringar och utrangeringar 118407 .
Vid &rets siut 48 461 573 48 436 650

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -384 637
-Arets avskrivning 1153905 -384 637

i g TP 0 e W T AT ATV AT

Vid rets slut 1538542  -384 637

Redovisat virde vid arets slut 46923 031 48 052 013

Varav mark 2 300 905 2 419 362

Anskaffningsvardet har minskat med ett offentligt investeringsstéd pa 6 993 000 kr som erhélls ar
2020/2021

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 2921076 783 851
-Nyanskaffningar 149 300 2131 265
-Avyttringar och utrangeringar ~ -783464 -
2 286 912 2 921 076

Ackumulierade avskrivningar

-Vid arets bérjan -40 313

-Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 34 821

-Arets avskrivning -124 084 -40 313
~129 576 -40 313
Redovisat varde vid arets slut 2 157 336 2880 763

[ (V| Hydswh3_2-B1xusvW302 ‘l
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Not 7 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar
N L ' . . 2022-12-31 2021-12-31
. Vid oS boan - —— e
A Omklassificeringar -14 135 839
€ Investeringar 3347 000 0

o Redovisat varde vid arets slut 3 347 000 0

g:;i Not 8 Fm'dringar hos kgncernfbretag
_2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden: T
-Vid arets borjan 784 330 45 576
Tillkommande fordringar 631989 738754

Redovisat virde vid arets slut 1416 319 784 330

Not 9 Langfristiga skulder

| Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansd agen
. Ovriga skulder till kreditinstitut 24 945 000 95 025 000

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen S _ N
Ovriga skulder till kreditinstitut 21 125 000 21 905 000
Skulder till agare 6 500 000 6 438 200

Stéllda sdkerheter for 6vriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
29400000 29400 000
29 400 000 29 400 000

Fastighetsinteckningar

Bolagets tvist med entreprendren Trangsviken Bygg &r 16st under varen 2023 genom undertecknat
forlikningsavtal vilket medfor att bolaget betalar detar av fakiurorna.

Not 11 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

{ Ey_] Hydswh3_2-B1xusvW302 J
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Underskrifter

@ Mikael Haggblom Tomas Bjorkman
| Verkstallande direktor Styrelseordforan de

Anders Bjorkman Nils Bjérkman

Gunnar Drougge Niklas Edbjork

Min revisionsberattelse har lamnats

Annika Hansen Fernaeus
Auktoriserad revisor
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REVISION & REDOVISNING

Org_m’ ._5__59204 54_87

_R'apzpﬁ_ri_t om ;_ﬁfrs:re;dwia_sningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Are Fastighet & Forvaltning AB for rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattmng har arsmdﬁwsnlngen upprittats 1 enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla Vasenthga
avseenden rittvisande bild av Are Fastighet & Forvaltning ABs finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens évriga

delar.
Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

'(?Fzmd}r”'dr utta[xﬁfzndm

enllgt dessa Standmdel beslmvs narmare 1 avsmttet Rewmms ansvar. J ag ar obemende 1 fmhallande tlll Are F astlghet &
Forvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r fillrackliga och andamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det ér styrelsen och verkstillande direktSren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktdren ansvarar &ven for den interna
kontroll.som de bedomer ar nddvindig tor att uppritta.en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

%t.y_l_elsen. och verkstal ande duektmen avser att hkwdela bolaget upphara m,ed veﬂgsamhetcn f.:llel mte har nagat
realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

e

Revisorns ansvar

Mina mal r att uppnd en rimli ggr ad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [imna en revisionsberittelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ar ingen caranti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiacka en vésentlig felaktighet om en séddan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pd Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning dr en del av revisionsberéttelsen.

Are Fastighet & Forvaltning AB. Org.nr 559204-5487
(V| Hydswh3_2-B1xusvW302
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REVISION & REDOVISNING
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande direktérens

forvaltning for Are Fastighet & Forvaltning AB for rikenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag ullstyrl{m att bolags&tamman disponerar vinsten enligt forslagel i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens

ledamater och verkstillande direktéren ansvarsfrihet f6r rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag harutfort revisionen enligt god revisionssed t Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet

Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till Are Fastighet & Forvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa kray.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till de kray som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning 1 dvrigt.

i

att_fo;rt apdnde bedﬁma bo agets ekonemmka Sltua,tlon ech att tlllse att bolagets or gamsatmn ar utfmmad sa. att

bokféringen, medelsforval mingen och bolagets ¢konomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Verkstéllande direktoren ska skdta den lopande forvaltningen enligt s }relsens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidta de atgirder som dr nddvindiga for att bolagets bokforing ska fullgoras 1 Gverensstammelse med lag och for att

medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot cller verkstillande
direktdren i ndgot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller ,

Ll

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed mutt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om torslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1
Sverlge alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,

eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med akticbolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av foérvaltningen finns pd Revisorsinspektionens webbplats:
www,revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm, dag som framgér av elektronisk signatur

Annika Hansen Fernaeus
Auktoriserad revisor

Are Fastighet & Forvaltning AB, Org.nr 559204-5487
E’/ Hydswh3_2-B1xusvW302 }
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