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Arsredovisning

for

Vianersborgsbyggarna Fastighets AB

556445-5045

Rikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad verkstillande direktdr 1 Vinersborgsbyggarna Fastighets AB intygar att resultatradkningen
och balansridkningen 1 arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2024- 04 2.6, Arsstimman

beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Vinersborg 2024-0{’ - 1A

Jonas Sundelius
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Viénersborgsbyggarna Fastighets AB 1(9)
Org.nr 556445-5045

Styrelsen och verkstillande direktéren f6r Vinersborgsbyggarna Fastighets AB avger foljande
arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Agarférhillanden
Vénersborgsbyggarna Fastighets AB dr heléigt bolag till Vanersborgsbyggarna Barkskeppet AB, org nr

556444-3447.
Allmint om verksamheten
Aktiebolaget startade sin verksamhet varen 1992 och har som syfie att dga och forvalta fastigheterna

Byggmadstaren 11, Vinersborg Frindefors 1:23 samt Honan 3, alla beldgna i Vinersborgs kommun.

Foretaget har sitt sidte 1 Vinersborg.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséittning 2 684,7 2 374.0 22563 2 0209 2 0842
Resultat efter finansiella poster 602.9 4470 589,3 242.2 370,5
Balansomslutning 12 5802 12 644.,4 12 696,6 13 233,5 13 633,7

Soliditet (%) 22,1 18,3 15,4 11,2 B

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid érets inging 100 000 20 000 1 469 729 283 782 1 873 511
Disposition enligt beslut
av arets arsstdmma:
Balanseras 1 ny rdkning 283 782 -283 782 {)
Arets resultat 476 404 476 404
Belopp vid arets utgiang 100 000 20 000 1733 511 476 404 2 349 915
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Vinersborgsbyggarna Fastighets AB 2 (9)

Org.nr 556445-5045

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 753 512

arets vinst | 476 404
2229 916

disponeras sa att

1 ny rdkning &verfores 2229916
2229916

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Vinersborgsbyggarna Fastighets AB 3(9)
Org.nr 556445-5045

Resultatrikning Not 2023-01-01 2022-01-01
1 -2023-12-31  -2022-12-31

Rérelseintikter, lagerforindringar m. m,

Nettoomséittning 2 684 730 2 373 949
Ovriga rorelseintikter 114 833 0
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 2 799 563 2 373 949
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -1 233 066 -1 158 577
Personalkostnader 2 -24 852 -24 852
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstiligangar -519 160 -510 292
Summa rorelsekostnader -1 777 078 -1 693 721
Rorelseresultat 1 022 485 680 228
Finansiella poster
Ovriga rinteintidkter och liknande resultatposter 33 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -419 630 -233 279
Summa finansiella poster -419 597 -233 279
Resultat efter finansiella poster 602 888 446 949
Bokslutsdispositioner 3
Fordndring av periodiseringsfonder 0 -88 289
Summa bokslutsdispositioner 0 -88 289
Resultat fore skatt 602 888 358 660
Skatter
Skatt pa arets resultat -126 484 -74 878
Arets resultat 476 404 283 782
S
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Vinersborgsbyggarna Fastighets AB 4 (9)
Org.nr 556445-50435

Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader, mark och markanldggningar 4,5, 6 12 497 989 12 538 437
Summa materiella anliiggningstillgiangar 12 497 989 12 538 437
Summa anlidggningstillgangar 12 497 989 12 538 437

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 10 332 3 396
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 60 389 57 207
Summa kortfristiga fordringar 70 721 60 603
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 373 373
Summa kortfristiga placeringar 213 373
Kassa och bank

Kassa och bank 11 129 44 957
Summa kassa och bank 11 129 44 957
Summa omséattningstillgangar 82 223 105 933
SUMMA TILLGANGAR 12 580 212 12 644 370
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Vinersborgsbyggarna Fastighets AB
Org.nr 556445-5043

Balansrikning 11\1 ot 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000
Reserviond 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1753312
Arets resultat 476 404
Summa fritt eget kapital 2229 916
Summa eget kapital 2 349 916
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 7 346 790
Summa obeskattade reserver 546 790
Langfristiga skulder 8

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 804 448
Skulder till koncernforetag 04 347
Ovriga skulder 1 167 591
Summa langfristiga skulder 8 066 386
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 215 620
Skatteskulder 24 767
Ovriga skulder 96 204
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1280 529
Summa kortfristiga skulder 1617 120
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 580 212

5 (9)

2022-12-31

100 000
20 000
120 000

1 469 729

283 782
1753 511
1873 511

546 790
546 790

7020 068

182 347
1449 681
8 652 096

215 620
32 564
97 544

1226245
1571973

12 644 370
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Org.nr 556445-5045

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen 4r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna dr, dir annat inte anges nedan, ofordndrade jamfort med foregaende ér.

Materiella anliggningstillgangar - avskrivning

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

I och med 6vergangen till K2-regelverket har avskrivningstiden for tva av bolagets fastigheter dndrats
fran tidigare 2% till 3 % resp. 5% fr.o.m. rikenskapsar 2014 p.g.a. anpassning till gidllande typkoder
enligt fastighetstaxeringen.

Tillampade avskrivningstider (ar):

Materiella anliggningstilleangar

Byggnader 50/ 33,33 /20
Markanldggningar 20

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsétining
Rorelsens huvudintéikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men foére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not Stiallda siakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 9319 000 9319 000
9319 000 9319 000

-



Vinersborgsbyggarna Fastighets AB
Org.nr 556445-5045

Not Uppgitter om moderforetag

Namn
Vinersborgsbyggarna Barkskeppet AB

Not 2 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

Org.nr
556444-3447

Site

Viénersborg

2023

0

7(9)

2022

Bolagets verksamhet har bedrivits av styrelsen och verkstédllande direktéren utan dvriga anstillda.
Personalkostnader utgdrs av sociala avgifter 4 bostadsférman om 90 480 kronor (85 520 kronor

féregaende ar).

Not 3 Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond
Aterforing fran periodiseringsfond

Skatteettekt av schablonrénta pa periodiseringsfond

Not 4 Byggnader

Ingdende anskaftningsvirden

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023

0
0

0

2 185

2023-12-31

18 332 553
478 712

18 811 265

-0 367 278
-519 160
-6 886 438

-700 000
-700 000

11224 827

2022

-121 164
32 875

-88 289

472

2022-12-31

17 889 495
443 058

18 332 553

-5 856 986
->10 292
-6 367 278

=700 000
-700 000

11 265 275




Vinersborgsbyggarna Fastighets AB
Org.nr 356445-5045

Not 5 Mark

Ingdende anskaffningsvéarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Markanliggning

Ingadende anskaffningsvérden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Periodiseringsfonder

Periodiseringsfond 2018
Periodiseringsfond 2019
Periodiseringsfond 2020
Periodiseringsfond 2021
Periodiseringsfond 2022

Skatteetiekt av schablonréinta pé periodiseringsfond

Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

2023-12-31

1273 162
1273 162

1273 162

2023-12-31

100 036
100 036

-100 036
-100 036

2023-12-31

110 088
92 963
61457

161 118

121 164

546 790

2 185

2023-12-31

7203 906
7203 906
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2022-12-31

1273 162
1273 162

1273 162

2022-12-31

100 036
100 036

-100 036
-100 036

2022-12-31

110 088
92 963
61457

161 118

121 164

546 790

472

2022-12-31

7789616
7789 616
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Vinersborgsbyggarna Fastighets AB
Org.nr 556445-5045

?2(9)

Undertecknade f6rsékrar hdrmed att arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen

och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter
stdmmer med faktiska forhallanden.

Resultat- och balansrdkningen kommer att {6reldggas pa arsstimma for faststiillelse.

Vinersborg 2024-) - 7.6
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Clas Sundelius Pontus Sundelius
Ordforande

o an

Jonas Sundelius
Verkstidllande direktor

Min revisionsberittelse har limnats 2024-&4- é‘fé

Peter Karlsson '
Godkidnd revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i1 Vanersborgsbyggarna Fastighets AB
Org.nr 556445-5045

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen, vars balansrdkning ocksé utgtr kontrollbalansrakning, for
Viénersborgsbyggarna Fastighets AB for réikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Vinersborgsbyggarna Fastighets ABs finansiella stillning per den
2023-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsbersttelsen ir
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att bolagsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
Vinersborgsbyggarna Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tilirdickliga och dndaméalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar

Det #r styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger
en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande direkt6ren ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedomer 4r nédvéndig for att upprétta en rsredovisning som inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direkt6ren for bedomningen av
bolagets forméga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér si dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél dr att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iimna en revisionsberittelse
som Innehdller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet
om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véisentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund 1 arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av rsredovisningen finns p& Revisorsinspektionens
webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberiittelsen.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéillande
direktGrens forvaltning f6r Vinersborgsbyggarna Fastighets AB for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet f6r rdkenskapséaret.

Grund for nttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 f6rhallande till Vénersborgsbyggarna Fastighets AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#imtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stiillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar {0r bolagets organisation och forvaliningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation #r utformad sd
att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt. Verkstillande direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgirder som dr nddvindiga for att bolagets bokfring ska fullgtras i
Gverensstimmelse med lag och fOr att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhiimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstillande direktéren 1 ndgot vésentligt avseende:

- f6retagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget, eller

- pa ndgot annat s#tt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdifande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ér forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgdrder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forfust inte dr
foérenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns p4 Revisorsinspektionens
webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberéttelsen.

Skdvde den 26 juni 2024
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Peter Karlsson
Godkind revisor




