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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Sign Up Fastigheter AB, 559324-4881 far hdrmed avge arsredovisning for 2024,

o Allmiant om verksamheten
2 Bolaget &ger och férvaltar fastigheten Gnistan 4 i Malmd. Foretagets sate ar Ma

:

ma.

Under det kommande aret f6rvantas verksamheten pedrivas med ofbrandrad inrikining.

Koncernforhallanden
Bolaget ar helégt dotterbolag till Hassle Fastig _ sa
Hogsta koncernmoder &r Fastighets AB Trianon, org.nr. 566183-0281, sate Malmo.

Flerarsoversikt
Belopp 1 Kr
________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 2024 2023 2022 2021

_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ R s BT 5 50 T
Resultat efter finansiella poster -236 763 -100 553 362 866 410 141
Soliditet % 09 1,3 02 2
Definitioner: se not 23

-

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
ar att till forfogande staende vinstmedel disponeras enligt féljande:

f

réts resulia
Totalt

Balanseras i ny rékning
summa

Vad betréffar resultat och stéllning | 6vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning i
tillndrande noter .
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Not 2024-01-01-  2023-01-01-

~ Nettoomsattning 4 3123 171 3 012 809
o Ovriga rérelseintakter B - 82226
o~ 3123 171 3 075 035

S Rorelsens kostnader

S Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

-1 135 817 -1 010 997
-91 681 -90 292

1875 694

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekosthader och liknande resultatposter 7
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 8 ~_-125 000 -290 000
Resultat fore skatt -361 763 -380 5563

376
_-1976 623
-100 553

Skatt pa arets resultat g
Ovriga skatter
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TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

inventarier, verkiyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernfGretag
Uppskjuten skattefordran

Summa anldaggningstillgangar

Omséattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar
Férutbetalda kosine

der och upplupna intékter

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

2023-12-31

10
11

12

14

15

47 154 368

5 547
515 000
11

982

521 540
387 919

RES.

32 214

Fmti

15 121 619

30 533 488
286 279

30818777

45 941 396

469
620 000
a9 9048
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Eget kapital
Bundet eget kapital

Balanserad eller fériust
Arets msmmt

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Avsattningar
Avsattning for uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernféretag
Ovriga langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

| everantérsskulder

SKatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

KAPITAL OCH SKULDER

16

17

15
19

15
19

20

A(17)

513 000

251, 4@9 '

36 704 245
9 032 000

SRR

454 068
366 335
306 928

25 610

262 452

102 680

223 786
22 538
239193




5(17)

Sign Up Fastig
559324-4881

Aktie- Balanserat Arels
kapital resultat resultat
25 000 676 491 - 685983

g -685 983 685 983
» Aktieagartillskott, erhallna 590 000

~ Arets totalresultat o
» Belopp vid arets utgang 2023-12-31 25 000 610 508

Belopp vid arets ingang 2024-01-01 5 00 610 508
Omféring av féregaende ars resultat -335 644
Aktiedgartillskott, erhallna 35 000

Arets totalresultat
Belopp vid arets utgang

2024-12-31
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Not 2024-12-31 2023-12-31

/6

Dm‘i l6pande erﬁamhmen

Rﬁgmm Eﬁﬁ?‘ finansiella poster 1 786 365 1 875 694
pﬂgtﬁr -2 023 ?EE -1 Q‘?e 247

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet, mm 22

o
€}

Betald inkomstsatt 3162

Kassaflode fran den lbpande verksamheten fore 124 3{)3 m%'i 84 UEE
forandringar av rorelsekapital

Kassafldde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kudfordringar | -5 078 -
Gmmg(w}ﬁmsmng (+) av rérelsefordringar 1%3 915 -83 321

fﬁ&m E‘?Q{ ¥Minskning (+) av leveranttrsskulder
_ mskﬂmg (-} av rorelseskulder

Kﬁ%@ﬁﬁﬁﬁ@ fran den I6pande verksamheten

112 926

Investeringsverksamheten
Farvarv av férvaltningsfastigneter _ -968 698 -6 568

Kassaflode fran investeringsverksamheten -968 698 -16 568

Finansieringsverksamheten 22
Erhalina aktiedgartillskott

Amortering av lan -7 454 G@%
"lkommande skuld olag 00

Avgaende fordran k@nmmmmmg

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode EE 692
Likvida medel vid arets borjan 344 227

Likvida medel vid arets slut 387 919
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an information
o S Qﬁ Up Fast igheter AB med org.nr 559324-4881 ar ett aktiebolag registrerat | Sverige, med sate |
Malmd. Bolaget dger och foérvaltar fastigheter i Malmé.

dotterbolag till Hassle Fastighets AB, org.nr. 556987-8827, sate ar Malma.
ttar

13 Bolaget ar helagt
= Hogsta Rmmmmmﬁ%r ar Fastighets AB Trianon, org.nr 556183-0281, som uppra
koncernredovisning i vilken detta bolag ingar.

Not 2

Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
ttats ﬁﬁé‘é,hﬁt mﬁd Nsrmw*gmns -

De finansiella rapporterna har upmé-
Redovisning fdr juridiska personer. B E
2012:3 da bolaget &r ett dott rmmmg till Fastighets
dess Koncernredovisning.

i IFRS |

Redovisning av aktieagartillskoft
Mottagna aktiedgartillskott redovisas Sver eget kapital.

Vidrderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Funkﬁm &H wmm mmt mdwfﬁnfngﬁvaf ufa

ﬂget mﬂat mgeg rw:imwmg alla s ﬁmr ? SEK

Intaktsredovisning
Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska férdelar kommer féretaget tillgodo och att intékterna
kan faststéllas pa ett tillforlitligt satt. Foretagets intékter utgérs i allt vasentligt av hyresintakter.

Hyresinfékter

Samtliga forvaliningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintakter i
fastighetsférvaltningen redovisas | den period som hyran avser. | de fall hwﬁsmmmmm umﬁw v‘sg m
medger en reducerad hgfm SOm E{@m_g@n%{ag av en vid en annan tidpunkt hé r
denna under- respektive dverhyra dver kontraktets 16ptid. Erséttning i samband
hyresavtal | fortid ﬂtéktsfém mmm om mg& £5 rpli kfe?mr kvarstar gentemot h}f%’“ﬁggéﬁ'tﬁﬂg é
hyresaviseringarna ingar aven tillagg sasom exem pel el, varme och fastighetsskatt. Analys har
genomfdrts av intaktsredovisni ingen utifran [FRS 15,

Rdrelsekostnader samt finansiella tillgangar och skulder
Fastighetskostnader
Utgors av kostnader avseende driff, skétsel, uthyrning, administra

fastighetsinnehavet.

ition och underhall av

Finansiella intékter och kostnader _
Finansiella intakier och mgimdw b%’ﬁér av ranteintakter pa bankmedel och fordringar samt
réntekostnader pa lan. Ranteintakier och rantekostnader redovisas enligt effeklivrantemetoden.
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Inkomstskatter

Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt samt uppskjuten skatt. Skatten redovisas |
resultatet, utom nér skatten avser poster som redovisas i dvrigt totalresultat eller direkt i eget kapital. |
sadana fall redovisas dven skatten i dvrigt totalresultat respektive eget kapital.

foden pa alla vasentliga temporéra skillnader. En
er skuld skiljer sig fran det
r nedskrivning av

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrakningsme
temporéar skillnad ﬁm‘m nér det bokftrda vér&t m, en tillgang e
skattemadssiga vardet, En sadan skillnad kan uppkomma till exempel vid en upp- elle

en tillganag.

Uppskjuten skatt berdaknas med filldmpling av den skattesats som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som forvantas gélla nédr den berdrda uppskjutna skattefordran maimﬁmg EQEM nar
den uppskjutna skatteskulden regleras. Vilket for narvaranae ar 20,6%.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det ar troligt att framtida skattemassiga
dverskott kommer att finnas mot vilka de temporara skilinaderna kan nytfjas. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfor sig till inkomstskatt som debiteras av samma

|
myndighet och da holaget har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

L anekostnader
Laneutgifter utgérs av rédnta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar och
redovisas som en kostnad | den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter
Férvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa. Forvaltningsfastigheter redovisas

id forvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanférbara transaktionskostnader. Tillkommande
utgifter 1aggs till det redovisade vardet for fastigheten om det ar sannolikt att den ekonomiska nyttan
som &r foérknippad med fastigheten forbéttras i férhallande till den niva som géalide da den
ursprungligen amkaﬁa&es Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad | den period de
uppkommer.

Ffter anskaffningstillfallet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsvérde med
avdrag for ackumulerade avskri ivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell
uppskrivning. Utgifter for reparationer och lépande underhall kostnadsfors i den period de uppkommer,

Upplysning lamnas i not, enligt IAS 40, om verkligt varde pa férvaltningsfastigheterna.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i baiansrékmngm om det ar sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar mmma’ att E{Gm ma Trianon till del och anskaffn ﬂgswm‘d&t for tillgangen
kan berdknas pa ett tillforlitligt satt. Materiella anlaggningstillgangar m@wﬁmg till sina respektive
anskaftni ﬂgwéréﬂ mh skrivs av lin jért unm‘ sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar materiella
anlaggningstillgangar redovisas tas hansyn il tillgangens eventuella Fes’wméen nar det

avskri mzmgsbam bammm faststalls. Avskrivningen inleds nar tillgangen ar fardig att tas i bruk.

Materiella anlaggni ﬁhsﬁﬁﬁgémm tas bort fran balansrakningen nar den avyttras eller om den inte kan
fﬂwamm tillfora nagra ekonomiska fordelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den

alis. Vinst och forlust berdknas som skillnaden mellan férsaljningspriset och ‘Eaﬁégmg%ns redovisade
wéa’d% Vinst eller forlust redovisas i resultatrékningen den redovisningsperiod da tillgangen avytirats,
sasom oOvrig Kostnad eller &vrig intakt.

Avskrivningar .
Materiella anléggningstillgéngar Ar

Forvaltningsfastigheter 100
Byggnadsinventarier A
Hyresgastanpassningar 10 «
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N’ e dsm v fng
pa - eller fGrandringar |

r dess

sade varde dverstige

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens redovi
atervinningsvarde. Atervinningsvérdet &r det hégre av tillgangens verkliga vérde minskat med

forsaljningskostnader och dess nyttjandevérde. Nedskrivningar redovisas som kostnad i arets resultat.

Finansiella instrument

Bolaget tillampar inte varderingsreglerna i IFRS 9. Detta innebar att finansiella tillgangar och skulder
edovisas lill upplupet anskaffningsvérde med tié?émm ng av effektiviantemetoden. En finansiell
tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrékningen nar rattigheterna i avtalet
‘ealiseras, forfaller eller bolaget pa annat satt forlorar konfrollen 6ver dem. Finansiella skulder tas bort
fran balansrakningen nar férpliktelsen i avtalen fullgérs eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas | balansréakningen inkluderar bland annat tillgangarna fordringar
has koncernforetag samt bland skulderna skulder till kreditinstitut, leverantGrsskulder och Gvriga
?{mﬁr istiga skulder. En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett
netiobelopp i balansréakningen endast nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det
mm?ggm avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och
mg@e ra skulden.

. affarsmodell for att hantera til lgangen samt karaktaren pa tillgangens avtalade kassafléden
mgm‘* umﬁ@ﬂag for klassificering och vardering varvid de finansiella tillgangarna klassificeras i féljande
kategori:

Finansiella tillgangar som varderas till upplupet anskaffningsvarde

kulder klassificeras i féljande kategori:
varderade till upplupet anskaffningsvéarde

Finansiella tillgangar varderade till upplupet anskafiningsvéarde ingar i omsattningstiligangar med
undmmg f6r é@ mﬁter med forfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som
anlaggningstiligangar

Vardering efter m’ﬁ5E(%ﬁﬁEiﬁgﬁﬁdm.mkmﬁ sker till upplupet anskaffningsvarde minskat med
reservering for kreditférluster.

En nedskrivning av kundfordringar redovisas | msmmmikmm@ﬁ som 6vrig extern kostnad och en
nedskrivning av lanefordringar redovisas som finansiell post i resultatrakningen.

eventuell

Finansiella skulder vérderade till upplupet anskaffningsvérde
Finansiella skulder redovisas inledningsvis till verkligt varde, netto efter ¢
transakiionskostnader.

Darefter redwmm finansiella skulder till upmu;&t mgkaﬁﬂmgwmd och eventuell skillnad mellan
erhallet belopp och aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrakningen fordelat dver skuldens 16ptid,

med tillampning av effektivrantemetoden.

wvdrag for

Upplupet anskaffningsvérde
Upplupet anskaffningsvarde beraknas med hjalp av effektivrantemetoden, vilket innebar att eventuella
gver- eller underkurser som direkt hanforliga kostnader eller intékter periodiseras 6ver kontrakiets
16ptid med hjélp av den berdknade effektivrantan. Effektivrantan ar den ranta som ger instrumentets
anskaffningsvarde som resultat vid nuvardesberakning av framtida kassaflden.

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt i fdrekommande fall korifristiga placeringar
med en ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre. For redovisade rékenskapsar finns inga

kortfristiga placeringar.
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Obeskattade reserver
Obeskatltade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner | resultatrakningen redovise
balansrékningen utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den temporéra

S |

skillnaden sarredovisas dérmed ej.

=h avsattnie redovisas i balansraknings koncernen har en befintlig legal eller informell
fﬁs?pi*k‘méﬁ_ “‘ijn:é aven i wgﬁm héﬂﬁ@?ﬁ%! och det ar troligt att ett utfldde av ekonomiska
rmwsw imm m%r m& krﬁms fféa‘ att -1 em fm ak’mm%n mmi en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan
g X; .réé{ms avsatiningar genom
dmmmmmg mﬁ ém fmwamaé% ﬁamé eja E{agmﬁmﬁim H% fore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbeddmningar av pengars tidsvarde och, om é@“ﬁ Ar Emm g:al gt, de risker som ar férkmpmdﬁ
m@s:i skulden. Mgaﬂﬁ ingar s:amg:s;r.mg m mn% é:mkgéu’mt Ifalle. En eventualférplikielse redovisas nar
det finns m& mﬁmgt atagande som harrdr fran intraffade handelser och vars férekomst bekraftas
endast av osdkra framtida handelser. Eventualférpliktelser redovisas ocksa nér det finns ett atagande
som inte redovisas som en skuld eller avsatining pa grund av det inte ar troligt att ett utfléde av
resurser kommer att kravas eller att det ej tillférlitligt kan beréknas,

2025042211280

Redovisning av koncernbidrag och akftieagartillskott

Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition,

Aktieagartillskott redovisas dver eget kapital.

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tillampas vid up
endast transaktioner som m%dfm‘ in- eﬁém utb%’minmgm

Not 3 V&sam iga redavlsmngﬁhedamnm*
For att kunna uppratta redovisning enligt |

uppskattningar och antaganden

FR 2 maste fﬂmmgSE%dﬁ ngen och styrelsen gora
bedémningar och amagmdm som paverkar redovisade intékier och kostnader respektive tillgangar
och akuédar samt ¢vriga upplysningar. Faktiskt utfall E{an 5%@@& mg ﬁ‘m gjorda bedémmﬂgm De

omraden dar uppskattningar och antaganden skulle kunna innebara “’.gk mg‘ justeringar | redovisade
wémm wr tillgangar och skulder under kornmande rammmpséf ar framst vardering av
fﬂwaﬁmmgamﬁtghemr Dar kan bedbmningarna ge en betydande | mwkm pa bolagets resultat och
finansiella stalining. Varderingarna kraver en bedémning av det framtida kassaflédet samt
faststéllande av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). De antaganden och beddmningarna som gjorts -
framgar av not avseende forvaltningsfastigheter.

For beddmning om skattefordran, se mer information 1 not 14.

Not 4 Opemtmmii leasingavtal - Foretaget som hyresvard

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgéaster. De kommersiella Emgngmmmktw

|Gper oftast pa 5. w ar. | hyresaviseringarna ingar aven tilldgg sasom exempel el, varme och

fastighetskatt. Analys har genomférts av intéktsredovisningen utifran IFRS 15 mmmw fran avtal med

kunder dar Trianon undersokte avgransningen mellan r&dm"mmg av intakter enligt IFRS 16

| easingavtal och IFRS 15 Intakter fran avtal med kunder. Beddmning har gjorts att andelen av

servicetjanster utgdr en icke vasentlig del och darfér gérs ingen separering av intakterna fér tjanster for

redovisning enligt IFRS 15. Dessa intékier redovisas enligt IFRS 16 vilket innebéar att intékten for

servicetjanster periodiseras pa samma principer som hyresintékterna. Det ar var bedémning att detta
de redovisats enligt IFRS 15.

|
inte leder till vasentliga skillnader i belopp eller tidpunkt for hur intékten ha
Utfakturerad fastighetskatt redovisas som intékt | den period den avser.

Minsta framtida hyresintakter avseende icke uppségningsbara operationella hyresavtal per den 31
december ar enligt féljande: .
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2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Framtida minimileaseavgifter avsesnde icke

uppséagningsbara operationella leasingavtal.

Inom ett ar 821 456 808 916

Mellan ett och fem ar 1296 138 1682 963
2 117 594 2491 879

Uppgifter enligt ovan avser bashyra enligt gallande hyresavial utan tillagg och vidaredebiteringar.

Not 5 Fastighetskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-
2024%? 2&“3? 2@23@ 2«»3‘?

El- och varmekostnader -
Ovriga driftskostnader 109 011
Reparation och underhall 345 328
Fastighetsskatt w'é %%
Ovriga fastighetskostnader  02:
summa "E 135 S*E?

Not 6 Inkop och forsaljning mellan koncernbolag

E@E«éﬁw Zw3? 2@23*‘?2&3 1
71053 69 609

2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31  2023-12-31

Rantekostnader, koncernféretag ' 140 000
Ram@mgmaeﬁw gvriga 1884 204 1976 623

SRS

Summa 2 024 204 1976 623

2024-01-01- 2023-01-01-
_______________ 2024-12-31 2@2& ?’2%3?

arets avsatining 125 000

Periodiseringsfond, arets avsatning 126000 90 C
summa 125 000 29ﬂ @ﬁﬂ

Not 9 Skatt pa arets resultat
De huvudsakliga komponenterna nér det galler skattekostnader med avsiut den 31 december 2024 ar

foljande:

- 2023-01-01-
- o 2024H12ﬂ3? | m 2023-12-31
Aktuell skattekosinad =79 990 ~181 556
Uppskjuten skatt 151 898 236 463
71 9098 a4 907 ..
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Avstidmning av effektiv skaft

2024-01-01-
2024-12-31

Hesultat fore skatt

Skatt enligt gallande skatiesats

Skatteeffekt av e] avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter

-361 763

74 523  20,6%
-649
129

2023-01-01-
2%?23% 1 2-31

-390 553

80 454
182
g

-392

g Skatteeffekt av mhmm;‘ém@ pa periodiseringsfond -2 094
Skillnad mellan fastigheternas

bokforingsmassiga och skattemdssiga varden tidigare ar . -24 978
Summa 71 909 54 907

Not 10 Forvaltningsfastighete

?

2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 16 301 252
-Nyanskaftningar 885748 __ ______ __
Vid arets slut

16 187 000 15 301 252

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bdrjan

-Arets avskrivning

Vid arets slut

-219 ﬁﬂ%

42’5 65&-@

...............................................................................................................................................................................................................

15 082 214

Rﬁdﬁ?’iﬁﬁﬁ varde vid arets slut
Uppagifter om forvaltningsftastigheter

Verkligt varde 62 000 000

Forvaltningsfastigheter varderats minst en gang per ar av externa varderingsinstitut med erkénda
kvalifikationer. Varderingarna har utférts genom analys av fastigheternas status, hyres- och

marknadssituation. Varderingarna har som huvudmetod utférts genom s.k. kassaflddeskalkyl av varje
fastighet, vilket innebar nuvardesberdkning av bedémda framtida driftnetton, rantebidrag och
investeringar. FOr berékning av framtida kassafldden har h&nsyn tagits till marknaden och néromradets
framtida utveckling, fastigheternas marknadsforutsattningar och marknadsposition, marknadsmassiga
hyresvillkor samt drifts- och underhallskostnader i likartade fastigheter. Till detta kommer nuvérdet av
irde vid kalkylperiodens slut. For varderingarna har en femtonarig kalkylperiod

ett beddmt marknadsve
anvants. Jamférelse och analys har aven gjorts av genomfbérda kép av fastigheter inom respektive
delmarknad. Byggratter och potentiella byggrétter har inte varderats. Varder; gets fastig
har skett med indata hanforlig till niva 3 i verkligtvardehierarkin.

Féljande antaganden och beddmningar har anvants:
~ inflation har antagits till 2% per ar

- hyresutvecklingen har | huvudsak antagits folja inflationen eller | férekommande fall
(ndexupprakningen

- kalkylranta och avkastningskrav baseras pa analyser av genomférda transakiioner samt individuella
beddmningar avseende riskniva, sannolik képare och fastighetens marknadsposition

- avkastningskraven stracker sig fran 3% - 7% -
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Not 11 Inventarier, verkityg och insta

2024-12-31  2023-12-31

i

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 40 073 -
-Nyanskaffningar . 0 073

2211283

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -66G8
-Arets avskrivning -8 016

Redovisat varde vid arets slut 31 33%

Not 12 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar

2023-12-31

c

Redovisat virde vid arets slut 82 950 ;

Not 13 Ford

arets borjan 30 533 498 30 533 498
-Reglerade fordringar - - -
Redovisat varde vid arets sluf ﬁ 30 533 498 30 533 498

ringar hos koncernforetag

2024-12-31  2023-12-31

e 29%442;3:;

Ingaende balans 286 279 -

Ej avdragsgillt rantenetto (carry-forward i upp till 6 ar) 353982

Utgaende redovisat varde 639 861 25@ 279,
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Not 15 Finansiella instrument och riskhantering

meﬂaﬂa instrument, verkligt varde

Bolaget finansieras med eget kapital och skulder, dar majoriteten av skulderna utgérs av rantebérande
skulder, Andelen eget kapital paverkas av vald finansiell riskniva som i sin tur paverkas av langivarens
krav pa eget kapital fér att erbjuda marknadsmaéssig finansiering.

mgmﬁ ar genom gm w@mmmmt exponerad for fem olika slags finansiella risker. Med finansiella
risker avses likviditetsrisk, ranterisk och kreditrisk. Trianonkoncernens finanspolicyn anger riktlinjer mh
regler fm hw fi nmwwkaamh%mn skall bedrivas samt faststaller ansvarsfordeining och administrativa
regler. Avsteqg fran Koncernens finanspolicy kraver koncernledningens godké@nnande. Ansvaret {or
koncernens finansiella transaktioner och risker hanteras centralt av moderbolagets finansavdelning.
Den finansiella riskhanteringen sker pa portféljniva. Finansiella transaktioner skall genomforas utifran
eh beddmning av koncernens samlade behov av likviditet, finansiering och ranterisk.

042211284

25

20

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att sakna tilirackligt med likvida medel for att kunna fullfélja féretagets
betalningsataganden avseende rérelsekostnader, rantor och amorteringar. Enligt finanspolicyn skall
det alitid finnas tillrdckligt med kontanta medel och garanterade krediter for att tdcka det I6pande
likviditetsbehovet.

Réanterisk

Med ranterisk avses risken for fluktuationer i kassafléde och resultat till ﬁﬁjﬁ av fs’“énm“ ingar |
rantenivaer. Den faktor som framst g@émrkm fémm Ek%ﬁ rﬁﬂmbmﬂ* ang
rantebindningstid innebar en férutsagb
rantekostnader. Hanteringen av kﬁimwm%m mm@m{pmmﬂ és’ c%ﬂtméﬁmmmi ‘w‘ Emt mnemg‘ att den
centrala finansfunktionen ansvarar f6r att identifiera och hantera denna exponering. For att erhalla en
kosinadseftektiv hmiﬁeriﬁg av ré_mmgkm gdrs bedd6mningen av ranterisken vid upptagandet av lan
med kort réantebindning utifran koncernens totala laneportfdlj. En férandring av marknadsrantan
(STIBOR 3 manader) med en g:mmmnhm samt antagande om oférandrad lanevolym och
rantebindningstid skulle paverka bolagets resultat med +/- 371 583 kr. Bolagets krediter [Gper med
rorlig rénta.

Kreditrisker

Risken for att bolagets hyresgaster inte ug:;pfy er 5 na ataganden, det vill s&ga att betalning ej erhalls
fér hyresfordringar, utgdr en kundkreditrisk. Bolagets kunder kreditkontrolleras varvid information om
kundernas finansiella stallning inhamtas fran oli Eqa kmﬁ itupplysningsféretag. En berdkning av
kreditrisken gérs i samband med nyuthyrning och lokalanpassning for befintlig kund. Bankgaranti,
depositioner av fortida hyror eller annan s&kerhet krévs fér kunder med lag kreditvardighet eller
ofiliracklig kredithistorik. | syfte att folja kundernas kreditvardighetsutveckling sker en l6pande
kreditbevakning.

Kreditrisk | koncerninterna fordringar

Moderbolagets fordringar pa koncérnféretag l6per med korta l8ptider. Moderféretagets bedémning ar
att, pa grund av de korta l0ptiderna, de forvantade kreditforlusterna ar immateriella och darior e
redovisals. ..
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Finansiella
tillgangar
vérderade
il upplupet
anskaftnings-

vérde

2024-12-31

Tillgangar
Fordringar hos koncerntoretag
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Likvida medel

31 208 498

b 547
11

31601975

Skulder

Skuld till kreditinstitut
Skuld till koncernféretag
Leverantdrsskuider

Finansiella
iffgangar
varderade
till upplupet
anskaffnings-
vérde

" 31 588 wz

Finansiella
skuider
varderade
till upplupet
anskaffnings-
varde
2024-12-31

a7 158 313
9 032 000
366 335

46 556 648

1517}

Finansiella
sktilder
vérderade
fill upplupet
anskaffnings-
V&fiﬁe

44 612 381
1 000 000
5’? 142

Loptidsanalys odiskonterade skulder
F&i‘ﬁmﬁﬂﬁr Réntebédrande Rénte-
skulder kostnader

Leverantors-
skulder

454 0638 366 335 2 1210563

454 068
454 0686
éii-Sﬁl GS%

454 068
33 979 837

37 158 313

ital

AM;@E&'@M&;
AKIl Ekﬁmmﬂ@t hestar vid
aktie.

Bundet eget kapital

1236 714
1220 730
1 2@4 746

g GE? 575

Bundet eget kapital far inte minskas genom vinstutdelning.

Balanserat resultat
Balanserat resultat utg

Ors av foregaende ars fria egna kapital efter eventuell v

366 335

1738 734
1722 750
1706 766
16890 7862
1674 798
1 658 814
34 278 526
46 592 223

arets slut av 250 aktier med vardera en rst och ett kvotvarde pa 100 kr per

instutdelning ldmnats.

Tillsammans med arets resultat utgdr detta summa fritt eget kapital, det vill s&ga det belopp som finns
|

tillgangligt 16r utdelning till aktmﬁgam&

Utdelning
Ingen utdelni

ing kommer att foreslas f‘m

arsstamman 2024, .
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Not 17 Periodiseringsfonder

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2021

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2023 290 000

A Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2024 125 000 -
- 513 000 388 000

20241231 2023-12-31
0 98 000

- Av periodiseringsfonder utgdr 1056 678 (79 928) uppskjuten skatt.

Not 18 Uppskjuten skatteskuld

2024-12-31  2023-12-31

e R AR

Skillnaden mellan Tastigheternas bokférda varde

och skatteméssigt vérde

Temp. skillnad avskr byggnad - 251499
Utgaende redovisat virde 251 499

tfristiga skulder till kreditinstitut
 2024-12-31  2023-12-31

Not 19 Langfristiga och kor

Skulder som forfalfer inom ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa Kortfristiga skulder

45@ 868

Skulder som forfaller senare &n ett &r och inom fem ér frén balansdagen
Ovriga skulder till krediti ngmut ~ 70

44 158 313

Skulder som férfaller senare én fem ar fran balansdagen 3 B -
Summa langfristiga skulder 36 704 245 44 158 313

e

Summa skulder till kreditinstitut 37158 313 44 612 381

der och forutbetalda intakter

Not 20 Upplupna kostna

2&24 ‘if 2@3?‘ 2023 :’f.EwSi

Forutbetalda hyresintakter

262 452 239 *193

Not 21 Stiallda sakerheter
2024-12-31  2023-12-31

Fastighetsinteckningar - - 45407000 45407 000

45 407 000 45 407 000
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Not 22 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen

2024-12-31 2023-12-31
Justering f6r poster som inte ingar i kassafiodet m m
Avskrivningar _ 109308 98 062

109 308 98 052

Eftersom bolagets bankkonto &r anknutet till koncernkonto redovisas bolagets likvida medel som

mellanhavande till koncernféretag.

Poster fran finansieringsverksamheten

Kassallddes- Ej kassafldides-

Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Summa skulder fran
finansieringsverksamheten

Not 23 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet;
(Totalt eget kapital + 79,4 % av cbeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Styrelsele

damot
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Styrelseledamot

Var revisionsherattelse har lamnats 2025-0

Forvis Mazars AB

Rasmus Grahn
Auktoriserad revisor
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Rapport om Avsredovisningen

Untalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Sign Up
Fastigheter AB for &r 2024.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppritiats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Sign Up Fastigheter AB;s finansiclla
stillning per den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar f6renlig med drsredovisningens
ovriga delar,

V1 tillstyrker dérfor att

bolagsstdmman faststiller resultat-
rikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige, Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar, V1 dr oberoende 1 {6rhéllande till foretaget enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhidmtat &r tillrickliga och
Andamaisenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {6r att drsredovisningen
upprittas ach att den ger en ritbvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven for den interna
kontroll som de beddmer dr nGdvindig {6r att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visenthga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd
misstag.

dovisningen ansvarar styrelsen for
bedOmningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nfr s ar tillimpligt, om forhillanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift, Antagardet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att ikvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att g6ra nagot av detta.

Vid upprittandet av arsre

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att ldmna en revisionsberfittelse som innehaller vara
utialanden,. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garantl 16r att en revizion som utldrs enbigt ISA och god
revistonssed 1 Sverige alltid komumer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans nmligen kan forviintas paverka de

1(2)

ckonomiska beslut som anvindare
arsredovisningen.

fattar med grund 1

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instillning under

hela revisionen. Dessutom:

s identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga
felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pé
pegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor

iirdn dessa risker och

granskningsatgirder bland annat 1
4 pch

inhamitar revisionsbevis som r tfiﬁrﬁakﬁ
andamalsenliga {0r att utgbra en gru ten.
Risken f6r att inte uppticka en mﬁﬁmhg f&iﬁkﬁﬁgﬁﬁi m;
foljd av oegentligheter ir hogre dn {6r en viisentlig
felaktighet som beror pd musstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en {Orstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgirder som dr lAmpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om

effektiviteten 1 den Interna kontrollen.

Jp——tiy

e utvirderar vi ldmphigheten 1 de redovismingsprinciper som
anvands och imligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

#  drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anviinder

tagandet om fortsatt drift vid upprittandet av

sre wi?mmg%& Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de
mhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfalktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
firmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen f8sta uppmérksamhbeten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar fr
otilirickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Véra slutsatser baseras pfl de revisionsbevis som inhémtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hiindelser eller férhallanden gfra att ett bolag inte
langre kan fortsitta verksamheten.

¢ utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehillet 1 arsredovisningen, déiribland
@mﬁymiﬁgmmj och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett sitt
5011 £er en z’ﬁWimmﬁ bild.

V1 mdste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den, Vi
méste ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning fir Sign Up Fastigheter AB
for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaliningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdéter ansvarsfrihet {6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foretaget enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enhgt dessa krav,

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrdckliga och
dndamadlsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret 10r forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid {6rslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om uidelningen ér
forsvarlig med hiinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konselideringshehov, likviditet och stéllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar Or bolagets organisation och {orvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad s att bokforingen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt,

Kevisorus ansvay

Vart mal betraftande revisionen av f6rvaltningen, och dédrmed
vart uitalande om ansvarsfrihei, ér att inhdmta revisionsbevis {or
att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nédgon

styreiseledamot 1 ndgot visentligt avseende:

s fOretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon
fGrsummelse som kan {Branleda ersdtiningsskyldighet mot
balaget, eller

»  pid nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal befréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller f6rlust, och dirmed vért uitalande om detta,
ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om {6rslaget ér
farenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig séikerhet dr en hig grad av sikerhet, men ingen garanti
f6r att en revision som utfors enligt god revisionssed { Sverige
alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {orslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 8v fGrenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk nstéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
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rungar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna.

eller forlust g

Vilka tillkommande granskningsatedrder som utfors baseras pa
var professionella bedomning med utgangspunkt 1 risk och
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sAdana Atgirder, omrdden och férhallanden som dr visentliga fér
verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha siirskild
betydelse for bolagets situation. Vi glr igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna afgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag tall dispositioner betrifl
har vi granskat om farslaget dr forenligt med aktiebolagsiagen.

Malmd 2025-03-17

Forvig Mazars A

Rasmus Grahn
Auktoriserad revisor



