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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseordférande i Sjédalen Fastigheter 12 AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstdamman den 2%y 2023. Arsstdmman

beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.
Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer dverens med

originalen.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Sjddalen Fastigheter 12 AB, 5659189-9074, med séte | Stockholm, far hdrmed avge

arsredovisning for rékenskapsaret 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget ags till 100% av Sjédalen Fastigheter Holding 3 AB, org.nr 559123-1286, och ingari en
koncern dar Vincero Fastigheter 5 AB, org nr 559299-5467 med sate 1 Stockholm, ar hogsta

moderbolag for koncernen.

Foretaget ager och férvaltar fastigheten Hantverket 12 | Huddinge, Stockholm.

Védsentliga hdndelser under rakenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt Belopp 1 kr
2022 2021 2020 2019%
Nettoomséattning 434 434 452 434 306 838 -
Resultat efter finansiella poster 554 893 628 363 135 638 -
Soliditet 12 7 3 100
*2019-01-07--2019-12-31
Forandringar i eget kapital
Aklie- Reserv- Fritt eget
kapital fond kapital
Vid arets bérjan 50 000 588 569
Disposition enl arsstammobeslut
Arets resultat 473 282
Vid arets slut 50 000 1 061 851
Resultatdisposition
Belopp I kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 1 061 851 kronor disponeras enligt foljande:
balanserat resultat 588 569
arets resultat 473 282
Totalt 1 061 851
disponeras for
balanseras i ny rékning 1 061 851
1061 851

Summa

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resuliat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
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Belopp 1 kr Noft 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintdkter, lagerforandring m.m.

Nettoomsatthing 434 434 452 434
Ovriga rérelseintékter - 10 000
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 434 434 462 434
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -19 295 -19 295
Ovriga externa kostnader -213 548 -208 555
Summa rorelsekostnader -232 843 -227 850
Rorelseresuitat 201 591 234 584
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 563 216 554 800
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -209 914 -161 021
Summa finansiella poster 353 302 393 779
Resultat efter finansiella poster 554 893 628 363
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag - -234 534
Forandring av periodiseringsfonder -50 440 -
Summa bokslutsdispositioner -50 440 -234 584
Resultat fore skatt 504 453 393 779
Skafter

Skatt pa arets resultat -31 171 -

Arets resultat 473 282 393 779
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnhader och mark 4 333 209 333 209
Summa materiella anlaggningstiligangar 333 209 333 209
Finansiella anlaggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 9] 8 200 000 8 200 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 8 200 000 8 200 000
Summa anlaggningstillgangar 8 533 209 8 633 209
Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 508 835 -
Ovriga fordringar 22 3 760
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2129 2 125
summa kortfristiga fordringar 510 982 5 885
Kassa och bank

Kassa och bank 534 057 906 377
Summa kassa och hank 534 057 006 377
Summa omsattningstillgangar 1045 039 012 262
SUMMA TILLGANGAR O 578 248 Q445 471




Sjodalen Fastigheter 12 AB
559189-9074

4(7)

Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 588 569 194 790
Arets resultat 473 282 393 779
Summa fritt eget kapital 1061 851 588 569
Summa eget kapital 1111 851 638 569
Obeskafttade reserver

Periodiseringsfonder 84 350 33 910
Summa obeskattade reserver 84 350 33 910
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut - 8 190 000
Summa langfristiga skulder - 8 190 000
Korffristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 169 000 168 000
Skulder till koncernféretag 56 735 291 523
Skatteskulder 29 525 24 529
Ovriga skulder 6270 15 317
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 120 517 83 623
Summa kortfristiga skulder 8 382 047 582 992
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 578 248 O 445 471
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Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

5(7)

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kosthader, men fore skaiter.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i férhallande fill

balansomsl|utningen.

Not 2 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Réanteintakter, koncernféretag 553 500 093 500
Rénteintakter, dvriga 9716 1 300
Summa 563 216 554 800
Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader, dvriga -208 095 -157 442
Ovriga finansiella kostnader -1 819 -3 579
Summa -209 914 -161 021
Not 4 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskafiningsvarden:
-Vid arets borjan 333 209 333 209
333 209 333 209
Redovisat varde vid arets slut 333 209 333 209
Varav mark
-Vid arets bérjan 333 209 333 208
Redovisat varde vid arets slut 333 209 333 209
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Not 5§ Fordringar hos koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 8 200 000 8 200 000
Redovisat vdrde vid arets slut 8 200 000 8 200 000
Not 6 Obeskattade reserver

2022-12-371 2021-12-31
Periodiseringsfonder:
-Periodiseringsfond avsatt beskattningsar 2020 33 910 33 910
-Periodiseringsfond avsatt beskattningsar 2022 50 440 -
summa 84 350 33 910
Not 7 Stallda sakerheter och eventualforplikielser
Stallda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Stallda panter och sékerheter
Fastighetsinteckning 8 400 000 8 400 000
Eventualforpliktelser

Inga Inga

Not 8 Koncernuppgifter

Voderbolag i den storsta koncernen ar Vincero Fastigheter 5 AB, org.nr 559299-5467, som upprattar

Koncernredovishing.
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Not 9 Visentliga handelser efter rikenskapsarets siut
Inga 6vriga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Underskrifter

Stockholm %% /4 2023

Andreas Rutili

Styrelseordférande Styrelseledamot
Var revisionsberéattelse har lamnats den / ’qf 2023
«—2mst & Young AB ¢

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Sjodalen Fastigheter 12 AB, org.nr 559189-9074

Rapport om arsredovisningen

Uttalonden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Sjodalen
Fastigheter 12 AB fér ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rdattvisande bild av Sjédalen
Fastigheter 12 ABs finansiella stéllning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Foérvaltningsberdttelsen &r férenlig
med arsredovisningens dvriga delar.,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund f6r vttolanden

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avshittet
Revisorns ansvar. Vi &@r oberoende i forhallande till Sjodalen
Fastigheter 12 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer &r nddvandig for att
upprdtta en arsredovisning som inte innehdller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstagq.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedomningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa &r tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns vnsvoe

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sédkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare
fattar med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o Identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och
andamalsenliga f6r att utgdra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en viasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning,  avsiktliga  uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
| redovisningen och tilthérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen

anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon véasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hdndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsadtta verksamheten.
Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberédttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden godra att ett bolag inte langre kan fortséatta

verksamheten.

e utvarderar vi den oOvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fo6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister |
den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttolonden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Sjodalen Fastigheter 12
AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styreisens
ledamoter ansvarsfrihet fér rikenskapsaret.

Grund for uitalonden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi r oberoende i forhallande till Sjodalen
Fastigheter 12 AB enligt god revisorssed | Sverige och har |
svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och &ndamalseniiga som grund for vara utfalanden.

Styreisens ansvoe

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forsiag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
holagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
s att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

Revisorns Gnsyar

vart mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och
diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot viésentligt

avseende:

o foretagit nagon atgédrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férfust, och ddrmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om

forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

~=BPNSt & Young AB
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Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett firslag till dispositioner av bolagets
vinst elfer forlust inte ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utférs baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt | risk och vdsentlighet. Det innebédr att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar
avsteg och oOvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag ({ill
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 24 april 2023

Fredric gvrén \, -

Auktoriserad revisor
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