Arsredovisning

for

Forvaltnings AB Leeman & Olsson
556196-2571

Rakenskapsaret

2022—-01-01 — 2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Férvaltnings AB Leeman & Olsson intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstdmma den 26 april 2023. Arsstdmman

beslutade att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens med
originalen.

Angelholm derny26 april 2023

Ulf/ eeman
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Forvaltnings AB Leeman & Olsson
Org.nr 556196-2571

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Forvaitnings AB Leeman & Olsson avger foljande

arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.
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Arsredovisningen &r uppréattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

| tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsférvaltning. Fastighetsbestandet &r koncentrerat till Angelholm.

Foretaget har sitt sate i Angelholm.

Vasentliga handelser under rédkenskapsaret

Under aret har bolaget forvarvat samtliga aktier i det nybildade bolaget Leeman & Olsson Angelholm

Gronfinken AB, org.nr. 559333-1985. Vidare har 50% av aktierna forvarvats i det nybildade bolaget

Akerslundsgatan AB, org.nr. 559369-2535 samt att andelarna i intressebolaget Industribyn Angelhoim

AB, org.nr. 556539-3641 har avyttrats.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 15 695 15 192 14 541 14 075
Resultat efter finansiella poster 44 736 5 966 1329 -604
Balansomslutning 245 406 196 714 184 329 182 933
Soliditet (%) 57 47 47 27
For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Forandring av eget kapital (Tkr)
Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 500 100 83 349 g 425 93 374
Disposition enligt beslut
av arets arsstamma:
Utdelning -1 000 -1 000
Balanseras i ny rakning 0 425 -9 425 0
Arets resuitat 48 259 48 259
Belopp vid arets utgang 500 100 91 774 48 259 140 633
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 91773 822
arets vinst 48 258 810
140 032 632
disponeras sa att
till aktiedagare utdelas (600 kronor per aktie)
3 000 000

Utdelning
| ny rakning overfores

137 032 632
140 032 632
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Resultatrakning Not 2022-01-01 2021-01-01
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Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.
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Nettoomsattning 15 695 15 193
Ovriga rorelseintikter 325 35
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 16 020 15 228
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -10 852 -10 030
Personalkostnader -4 747 -4 453
Av- och nedskrivningar av materiella och immaterielia

anlaggningstillgangar -1 144 -979
Summa rorelsekostnader -16 743 -15 462
Rorelseresultat -723 -234
Finansiella poster

Resultat fran andelar | koncernforetag 0 5 800
Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 46 606 1 500
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 216 2
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 363 -1 101
Summa finansiella poster 45 459 6 201
Resultat efter finansiella poster 44 736 5 967
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 4 406 4 352
L.amnade koncernbidrag -017 -506
FOrandring av dveravskrivningar -126 -3
Summa bokslutsdispositioner 3763 3 843
Resultat fore skatt 438 499 9 810
Skatter

Skatt pa arets resultat -240 -385
Arets resultat 48 259 9 425
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr !

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 75 836 76 283
Inventarier, verktyg och installationer 4 989 278
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 13 1324 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 78 149 76 561
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 5 80 275 80 250
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda

foretag 0 3 955 5 335
Andra langfristiga vardepappersinnehav 15 000 0
Ovriga finansiella anldggningstilgangar 7 15 15
summa finansiella anlaggningstillgangar 99 245 85 600
Summa anlaggningstillgangar 177 394 162 161
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1155 1246
Fordringar hos koncernforetag 45 260 31 804
Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda

foretag 4 850 0
Ovriga fordringar 377 462
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 628 339
Summa Kkortfristiga fordringar 52 270 33 851
Kassa och bank

Kassa och bank 8 15 742 701
Summa kassa och bank 15742 701
Summa omsattningstillgangar 68 012 34 552
SUMMA TILLGANGAR 245 406
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr 1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Akfiekapital 500 500
Reservfond 100 100
Summa bundet eget kapital 600 600
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 91774 83 349
Arets resultat 48 259 9 425
Summa fritt eget kapital 140 033 92774
Summa eget kapital - 140 633 93 374
Obeskattade reserver 9

Ackumulerade overavskrivhingar 181 56
Summa obeskattade reserver 181 o6
Langfristiga skulder 10

Ovriga skulder till kreditinstitut 57 062 41 817
Summa langfristiga skulder 57 062 41 817
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 267 27 905
L everantorsskulder 1 838 1119
Skulder tili koncernféretag 27 467 26 289
Ovriga skulder 3 433 3484
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 3 525 2 669
Summa kortfristiga skulder 47 530 61 466
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 245 406 196 713

/
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning i
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) | procent av

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstallda
2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31

Medelantalet anstéllda 7 6 /
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Forvaltnings AB Leeman & Olsson
Org.nr 556196-2571

Not 3 Byggnader och mark
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Utgaende redovisat varde

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 102 509 92 473
InkOp 426 10 036
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 102 935 102 509
Ingaende avskrivningar -206 226 -25 352
~Arets avskrivningar -873 -874
Utgaende ackumulerade avskrivningar -27 099 -26 226
wUtgéende redovisat varde 75 836 76 283
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 1217 1217
Inkop 082
FForsaljningar/utrangeringar -245
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1 954 1217
Ingaende avskrivningar -939 -834
Forsaljningar/utrangeringar 245
Arets avskrivningar -270 -105
Utgaende ackumulerade avskrivningar -964 -939
Utgaende redovisat varde 990 278
Not § Andelar i koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 80 250 80 250
InkOp 25
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 80 275 80 250
80 275

80 250 /{/
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Not 6 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 5 335 1493
Inkop 13 3 842
Forsaljningar -1 393 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 3 955 5 335
Utgaende redovisat varde 3 955 5335
Not 7 Ovriga finansiella anlaggningstillgangar
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 15 15
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 15 15
Utgaende redovisat varde 15 15
Not 8 Checkrakningskredit
2022-12-31 2021-12-31
Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till 3 000 3 000
3 000 3 000
Not 9 Obeskattade reserver
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade overavskrivhingar 181 56
181 56
Not 10 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som betalas senare an fem ar efter balansdagen 0 0

|
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Not 11 Stallda sakerheter
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2022-12-31 2021-12-31
[Fastighetsinteckning 80 674 80 674
Fastighetsinteckningar for koncernforetag 11 082 11 082
Pantsatta aktier i dotterbolag 58 463 58 463
150 219 150 219

Not 12 Eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
Borgensforbindelser for koncernforetag 88 084 05 978
Borgensforbindelse for intresseforetag 1 000 1 000
89 084 96 978

Not 13 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningar

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 0 0
Inkop 1324 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1324 0
1324 0

Utgaende redovisat varde

Angelholm den 26 april 2023
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»/Verkstallande direkior
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Min rewsmpsberattelse har lamnats den 26 april 2023
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Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Forvaltnings Aktiebolag Leeman & Olsson, org.nr 556196-2571

Rapport om arsredovisningen

Uttalandern

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Forvaltnings
Aktiebolag Leeman & Olsson for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rdttvisande bild av Férvaltnings Aktiebolag Leeman
& Olssons finansiella stallning per den 31 december 2022 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisnings-
lagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovis-
ningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Crund for utialanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Forvaltnings
Aktiebolag Leeman & Olsson enligt god revisorssed i Sverige

och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Sivreisens och verkstiifande direlkiérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stallande direktdren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer &r nddvéandig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppratiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktdren for bedémningen av bolagets for-
maga att foritsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r

tillampligt, om férhadllanden som kan paverka férmagan atf
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
besiut har fattats om att avveckla verksamheten.

Rovisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att {&mna en revisionsberdttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sakerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Lot o e ot ey B R ey Canhea!) L

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt
omdbéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som dr titlrackliga och 8ndamals-
enliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ér hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffarjag mig en forstdelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men infe for att uttala mig om effektivi-
teten i den interna kontrotlen.

o utvdrderar jaglamplighetenide redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillnGrande

uppiysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och

verkstdllande direktdren anvander antagandet om fortsatt
drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om det finns nagon vdsentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana hdndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag | revisions-
berttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna |
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera

uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdamtas fram till datumet for

revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten,

e Utvdrderar jag den oOvergripande presentationen,

strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapnort om andra Krav enligt lagar och andra
torfatiningar

Utéalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstédllande direktérens forvalt-
ning av Forvaltnings Aktiebolag Leeman & Olsson for ridken-
skapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-

moter och verkstdllande direktéren ansvarsfrihet for rdken-
skapsaret.

Grund 76r uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till Férvaltnings
Aktiebolag Leeman & Olsson enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilirdckliga
och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verksidllande direlitbrens ansvar

Det dr styrefsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betratfande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om

utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande bedbma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstéllande
direktdren ska skota den |6pande forvaitningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
gdrder som &r nddvdndiga for att bolagets bokféring ska full-
goras i Overensstammelse med lag och for att medels-
forvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mift uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstédilande direkt6ren i nagot vasent-
ligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhef bedéma om forslaget
ar foreniigt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti

fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

e v et S ot Fenet 2 0 dabial Limbog

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddéme och har en professionellt
skeplisk Instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa min professionella heddmning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrddelser
skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar

igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrinet. Som underiag fér mitt uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade
yitrande samt ett urval av underlagen for defta f6r att kunna
bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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