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Styrelsen och verkstallande direktéren avger féljande arsredovisning.
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Noter
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Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental svenska kronor, Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Foretagets sate: Stockholm

Faststallelseintyg

fag intygar att resultatréakningen och balansrékningen har faststallts pa arsstdmma 2025-04-10.
Arsstamman besl6t att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar dverensstammer med originalen och att originalen undertecknats av samtliga
personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Per Johannesson
Styrelseledamot
2025-04-10
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Zeolit Exploaterings AB
556604-9440

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ager och forvaltar fastigheten Paradiset 29.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Visentliga hdndelser under rékenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt
2023-11-01
-2024-10-31
Nettoomsattning (tkr) 84 556
Resultat efter finansiella poster (tkr) 7 409
Soliditet (%) 16,3

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.,

Soliditet (%)

2022-11-01
-2023-10-31

82 852
9192
15,9

R6relsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

2021-11-01
-2022-10-31

90 966
36 026
15,3

2(9)

2020-11-01
-2021-10-31

88 940
51778
11,8

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Uppskrivn.-

kapital
Belopp vid arets ingang 100
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100

fond
82 811

82 811

Balanserat
resultat

54 685
5720

60 405

Arets
resultat -

5720
-5 720
4 007
4 007

Ssumma
143 316
0

4 007
147 323
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556604-9440

Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star féljande medel (kr):

Balanserat resultat 60 405 890
Arets resultat 4 007 030
Medel att disponera 64 412 920

Handelser efter riikenskapsarets slut

Utdelning beslutad pa extra bolagsstamma -9 500 000
Summa 24 912 920

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande (kr):

Balanseras i ny rakning 54 912 920
Ssumma 34 912 920

Styrelsens yttrande om vinstutdelning

Efter balansdagen har en utdelning om 9 500 tkr till aktiedgarna beslutats, i enlighet med extra bolagsstammans beslut per
2024-11-25.
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Zeolit Exploaterings AB
556604-9440

Resultatrakning

Rorelseintdkter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstiligangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Ssumma finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Ovriga skattekostnader

Arets resultat

Not
123

2023-11-01
2024-10-31

84 556

(N
84 567

-40 284

-10 329

-50 613

33954

443

-26 988
-26 545

7 409

7 409

-3 402

4 007

4 (9)

2022-11-01
2023-10-31

32 852

70
82 922

-36 852
-10 107
-46 959

35 963

-26 771
=26 771

9 192

9192

-3 581
109

5720
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Balansrakning

Not 2024-10-31  2023-10-31
TILLGANGAR 1
Anldggningstillgangar
Materiella anidggningstiligangar
Byggnader och mark 5 821 781 832 110
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar 6 286 132
Summa materiella anlaggningstillgangar 822 067 832 242
Finansiella anidggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 7 1473 2522
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1473 2522
Summa anlaggningstillgangar 823 540 834 764
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 528 822
Ovriga fordringar 135 234
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 622 8 185
summa kortfristiga fordringar 7 285 9 241
Kassa och bank
Kassa och bank 72 265 58 681
summa kassa och bank 72 265 58 681
Summa emsattningstillgangar 79 550 67 922

SUMMA TILLGANGAR 803 090 902 686
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Zeolit Exploaterings AB
556604-9440

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder tjll kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

summa kortfristiga skulder

¢

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2024-10-31

100
82 811
82 911

60 405
4 007/
64 412
147 323

600 000
136 950
736 950

2 334
17
1203
15263
18 817

903 090

6 (9)

2023-10-31

100
82 811
82 911

54 685
5720
60 405
143 316

600 000
136 950
736 950

2 157
4197

1 856
14 216
22 420

902 686
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper
Allmdanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar
Anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella
nedskrivningar. Anskaffningsvardet 6kas med utgifter som ar vardehdjande. Avskrivningar periodiseras 6ver tillgangarnas

bedomda nyttjandeperiod.

AvsKrivning
Tilldampade avskrivhingstider:
Byggnader 50 ar

Not 2. Vasentliga hdandelser efter balansdagen

Efter balansdagen har en utdelning om 9 500 tkr till aktiedgarna beslutats, i enlighet med extra bolagsstammans beslut per
2024-11-25. Styrelsen i Zeolit AB konstaterar att full tackning finns for bolagets bundna egna kapital efter den beslutade
vinstutdelningen och att utdelningen darmed var forsvarlig med hansyn till vad som anges i 17 kap. 3 § andra och tredje
styckena i aktiebolagslagen (verksamhetens art, omfattning och risker samt konsolideringsbehov, likviditet och stallning |

ovrigt).

Not 3. Upplysning om moderforetag

Koncernférhallanden

Bolaget ar heldgt dotterbolag till BNP Paribas Real Estate Investment Germany Management GmbH, reg nr HRB 95098 med
sate i Munchen, Tyskland. BNP agerar pa uppdrag av BVK Europa Immobilien Spezialfonds. BNP ar ett forvaltningsbolag och
juridisk agare till BVK Fund.

Not 4. Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-11-01 2022-11-01
-2024-10-31 -2023-10-31

Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder till koncernforetag -10 442 -10 414
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Not 5. Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
OmpKklassificeringar
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivnhingar

Utgaende avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Utgaende uppskrivningar

Redovisat varde

2024-10-31
870 466

0

870 466

-121 167

-10 329
-131 496

82 311
82 811

821 781

Not 6. Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvarden
Nedlagda utgifter
Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat varde
Not 7. Andra langfristiga fordringar

Ingdaende anskaffningsvarden
Reglerade fordringar
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende nedskrivhingar
Arets nedskrivningar

Utgaende nedskrivningar

Redovisat varde

2024-10-31
132

154

0

286

286

2024-10-31

4126

-748
3378

-1 604
-301
-1 905

1473

8 (9)

2023-10-31
867 639
2827

370 466

-111 060
-10 107
~-121 167

82 811
82 811

832 110

2023-10-31
1740
1219

-2 827
132

132

2023-10-31
5 241
-1 115
4 126

-1 304
-300
-1 604

2522
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Not 8. Uppskrivningsfond

2024-10-31
Belopp vid arets ingang 82 811
Belopp vid arets utgang 82 811

Anlaggningstillgangarnas utgaende bokfdrda varde exklusive uppskrivningar uppgar till 738 550 tkr
(748 878 tkr)

Not 9. Langfristiga skulder

2024-10-31
Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare an fem ar efter balansdagen 736 950
Lanen kommer att fornyas vid forfall och har darmed i realiteten en langre 16ptid.
Not 10, Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

2024-10-31
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar 630 000
Summa stallda sakerheter 630 000

Stockholm, den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Orman Cemalettin Christian Ehrenstrasser
Styrelseordforande Verkstallande direktor
Mikael Freudmann Per Johannesson

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

KPMG AR

Sara Ryfors
Auktoriserad revisor

¥ (9)

2023-10-31
82 811
82 811

2023-10-31
736 950

2023-10-31

630 000
630 000
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Zeolit Exploaterings AB, org. nr 556604-9440

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Zeolit Exploaterings AB fOr rakenskapsaret 2023-11-01—2024-10-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av Zeolit Exploaterings.ABs finansiella stalining per den 31 oktober 2024 och av dess finansiella resultat fér rékenskapsaret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund {or uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Zeolit Exploaterings AB enligt god revisorssed | Sverige och

har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrAckliga och Andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direkttren
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvandig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar ait uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

-— identifierar och beddémer vi riskerna {6r vasentliga felaktigheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga fér att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till {6ljd av oegentligheter ar hdgre &n for en véasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision 16r att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att utiala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktdren fér beddmningen av bolagets f6rmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och ati anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och

verkstallande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osékerhetsfakior som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den véasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet 18r revisionsberatteisen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— Utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
iInnehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hé&ndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten {6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelseifulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning for Zeolit
Exploaterings AB f6r rikenskapsaret 2023-11-01—2024-10-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fGriust.

Vi tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledamoter och verkstallande

direktoren ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs n&rmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i fdrhallande till Zeolit Exploaterings AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort varn yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direkt6rens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férfust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvariig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
bedbma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betraifande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&dmta revisionsbevis {or att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktdren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eiler

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om fbrslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Goteborg den dag som framgar av elektronisk signatur

KPMG AB

Sara Ryfors
Auktoriserad revisor

organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsiorvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstallande direktdren ska skdta den i6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar ndédvandiga f6r att bolagets bokforing ska fullgtras |
dverensstammelse med lag och for att medelsidrvaltningen ska
skbtas pa ett betryggande séatt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {0rslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av térvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tiltkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse {0r bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta t6r vart uttalande
om ansvarsirihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fGrlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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