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for
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2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Kalmar Elefanten 8 AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2025-06-50. Arsstimman beslutade att

godkidnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm 2025-8&.-X0

Tobias Emanuelsson
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Kalmar Elefanten 8 AB
Org.nr 559381-5615

Styrelsen for Kalmar Elefanten 8 AB avger f6ljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

2 (10)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget ska dga och forvalta fastigheter samt bedriva ddrmed {6renlig verksambhet.

Foretaget har sitt site 1 Stockholm.

Agarforhillanden

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Hallsberg Depafastigheter AB, org. nr. 559425-3253, med site 1

Stockholm.

Polar Structure AB, org. nr. 559163-1956 med site 1 Stockholm dr moderbolaget 1 koncernen och

upprittar koncernarsredovisning.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har det heligda moderbolaget Kalmar Elefanten Holding AB, org. nr.

559432-7438, absorberats in 1 Bolaget.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023
Nettoomséattning 8 687 8 289
Resultat efter finansiella poster -5 951 -4 123
Soliditet (%) 15,0 13,0

2022

(8 man)

1 922

500

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv-
kapital ningsfond
Belopp vid arets ingang 25000 28 145 880
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning
Uppskrivningsfond -1 509 388
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 25 000 26 636 492
=y
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Balanserat
resultat

499 982

-4 122 749

-3 622 767

Signerat TE, MT

0,8

Arets
resultat

-4 122 749

4 122 749

> 048 758
S 048 758

Totalt

24 548 113

0

-1 509 388
S 048 758
28 087 483
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust -3 622 767

arets vinst 5048 758
1 425 991

disponeras sa att

1 ny rikning overfores 1425 991
1 425 991

Foretagets resultat och stdllning 1 Gvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Kalmar Elefanten 8 AB
Org.nr 559381-5615
Resultatriknin Not 2024-01-01
5 -2024-12-31
Rorelsens intakter
Nettoomsattning 8 687 267
8 687 267
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -31 915
Ovriga externa kostnader -87 398
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -8 496 946
-8 616 259
Rorelseresultat 71 008
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 5299
Rintekostnader och liknande resultatposter 2 -6 027 549
-6 022 250
Resultat efter finansiella poster -3 951 242
Bokslutsdispositioner 11 000 000
Resultat fore skatt 5 048 758
Arets resultat 5 048 758

S
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2023-01-01
-2023-12-31

8 288 554
8 288 554

-32 933
-901 520

-6 921 820
-7 856 273
432 281

432
-4 555 462
-4 5355 030
-4 122 749

0
-4 122 749

-4 122 749




Kalmar Elefanten 8§ AB
Org.nr 559381-5615

Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557545425646
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Not

J

Signerat TE, MT

2024-12-31

86 948 424
86 451 196

234 872
173 634 492

173 634 492

0

11 000 000
20 925
14 775
11 035 700

3 013 550
14 049 250

187 683 742
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2023-12-31

89 286 206
93 913 794

0
183 200 000

183 200 000

2714771
3 250 000
20 266

0

S 985 037

33818
6 018 855

189 218 855



Kalmar Elefanten 8 AB 6 (10)
Org.nr 559381-5615

Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000 25 000

Uppskrivningsfond 6 26 636 492 28 145 880
26 661 492 28 170 880

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -3 622 767 499 982

Arets resultat 5048 758 -4 122 749

1 425 991 -3 622 767

Summa eget kapital 28 087 483 24 548 113

Avsittningar 7

Uppskjuten skatteskuld 6910 728 7 302 332

Summa avsattningar 6 910 728 7302 332

Langfristiga skulder 8

Skulder till koncernforetag 104 691 984 114 953 998

Summa langfristiga skulder 104 691 984 114 953 998

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 68 581 12 250

Skulder till koncernforetag 36 450 000 34 337 850

Ovriga skulder 489 672 1047 193

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 985 294 7017119

Summa kortfristiga skulder 47 993 547 42 414 412

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 187 683 742 189 218 855

S
s
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oftrdndrade jamfort med fSregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vdrde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas 1
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med héinsyn till vasentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas: ”

Materiella anliggningstillgangar

Inventarier maskinell utrustning 10%
Inventarier klimatinstallationer 6.67%
Byggnad stomme 2%
Byggnad fasad och och stomkompletteringar 3%
Byggnad golvldggning och rumkomplettering 5%
Byggnad klimatinstallationer 6,67%
Byggnad elinstallationer 3%
Byggnad hissar och 6vriga installationer 5%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning,
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

50N
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Kalmar Elefanten 8§ AB
Org.nr 559381-5615

Not 2 Riantekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader till koncernforetag

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Ink&p |
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingéende uppskrivningar

Arets uppskrivningar

Arets nedskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Arets uppskrivningar
Arets nedskrivningar pa uppskrivet belopp

Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

720N
A

Signerat TE, MT

2024

6 026 841
6 026 841

2024-12-31
73 900 555

291 232
74 191 787

-1 890 748

-2 137484

-4 028 232

17 276 399

0
-491 530
16 784 869

86 948 424

2024-12-31

81 716 856
306 326

82 023 182

-5 974 875
-6 359 462

-12 334 337

18 171 813

0
-1 409 462
16 762 351

86 451 196
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2023

2704 612
2704 612

2023-12-31

28 760 863
45 139 692
73 900 555

-148 732
-1 742 016
-1 890 748

0
17 276 399

17 276 399

89 286 206

2023-12-31

31 802 837
49914 019
81 716 856

-795 071
-5 179 804
-5 974 875

0
18 171 813
0
18 171 813

93 913 794
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Not 5 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anldggningstiligangar

Ingaende anskaffningsvéarden
Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang

Avsittning till fonden under rdkenskapsaret
Avskrivning av uppskrivna tillgangar

Belopp vid arets utgang

Not 7 Avsittningar

Ovriga avsiittningar
Belopp vid arets ingang
Arets avsittningar

Under aret aterférda belopp

Not 8 Langfristiga skulder

Varav koncernféretag

Not 9 Stiillda sikerheter

2024-12-31

0
234 872

234 872

234 872

2024-12-31

28 145 880

391 604
-1 900 992
26 636 492

2024-12-31

7 302 332

0
-391 604
6 910 728

2024-12-31

-104 691 984
-104 691 984

2023-12-31

0

0

2023-12-31

0
28 145 880
0

28 145 880

2023-12-31

0

7302 332
0

7 302 332

2023-12-31

-114 953 998
-114 953 998

Sdkerheter avser 1an som upptagits av moderbolaget till NRE Asset Invest AB-koncernen, 1 vilken

bolaget ingar. Inga 6vriga innehavare av stédllda sdkerheter {oreligger.

Hyresavtal
Fastighetsinteckningar

Fordringar hos koncernfGretag

——  Transaktion 09222115557545425646 .9, Signerat TE, MT  ——

2024-12-31

83 400 000

57 000 000
11 000 000

151 400 000

2023-12-31

87 800 000
57 000 000
3 250 000
148 050 000
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Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimma {or faststéllelse.

Stockholm, den dag som framgar av min elektroniska underskrift

ot

Tobias Emanuelsson
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

M G

Magnus Thorling
Auktoriserad revisor

S
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Kalmar Elefanten 8 AB, org.nr 559381-5615

u T g e e el BAHEN LA W AR a7 cn s o B TR g A SR e SRR T A B

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Kalmar Elefanten 8 AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av Kalmar Elefanten 8 ABs finansiella stalining per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig
med arsredovisningens dévriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for Kalmar Elefanten 8
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfoért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
Kalmar Elefanten 8 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
uppréitta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sédkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Kalmar
Elefanten 8 AB fér ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Kalmar Elefanten 8 AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid

& forsiag tili utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn f{ii
o de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
e konsolideringsbehov, likviditet och stéllning | dvrigt.
&y Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
& utformad s3a att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
" pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av foérvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sédkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar foér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Thorling
Auktoriserad revisor
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