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LSTH Handelsfastigheter 3 AB

Forvaltningsberattelse

Koncernen

Koncernen bestar av moderbolaget LSTH Handelsfastigheter 3 AB samt dess direkt och indirekt heldgda bolag vilka
framgar av not 25.

Moderholaget
LSTH Handelsfastigheter 3 AB ar ett svenskregistrerat aktiebolag med sate 1 Stockholm. Bolaget ager och forvaltar aktierna i
dotterbolagen samt finansierar koncernens verksamhet.

Allmant om verksamheten och vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Koncernen ager och forvaltar 59 handelsfastigheter i 42 kommuner.

Storsta hyresgésten ar ICA, foljt av Bergendah!, Axfood och Rusta. Koncernen har ingen anstalld personal. Léner och andra
ersattningar har ej utgatt.

Koncernen har avyttrat 6 bolag med varsin fastighet till ett annat koncernbolag och férvarvt ett bolag med en fastighet fran ett annat
koncernbolag.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stalining

Koncernen

2023-01-01 2022-01-01 2021-01-01  2020-01-01  2019-01-01 2018-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31 -2021-12-31 -2020-12-31 -2019-12-31 -2018-12-31
Hyresintakter 415 950 447 903 416 252 416 506 400 033 384 388
Driftnetto 313 726 346 967 313 453 312 052 294 539 288 180
Arets resultat -474 370 240 868 294 967 167 390 69 509 100 092
Balansomslutning 5177 176 6 515 397 6 280 817 6 045 714 5783 921 5279 724
Direktavkastning * 5,8% 5.7% 5,2% 5,4% 5.4% 5,2%

* Direktavkastning, % Driftnetto i procent av genomsnittet av fastigheternas ingaende och utgaende marknadsvarde.
Nyckeltalet anvands fér att visa avkasiningen som genererats pa férvaliningsfastigheterna.

Agarforhallanden
LSTH Handelsfastigheter 3 AB ags av LSTH Handelsfastigheter 2 AB (publ) 556016-8801.

LSTH Svenska Handelsfastigheter AB, org nr 552009-2325 upprattar koncernredovisning for den storsta
koncernen.

information om risker och osdkerheisfaktorer
LSTH Handelsfastigheter 3 AB &r genom sin verksamhet exponerat fér risker och osékerhetsfaktorer,

Hyresqgasirisk
Koncernens primara motpartsrisk &r om fastigheternas hyresgaster inte kan fullféfja sina betalningar enligt hyresavtalen.
D& merparten av hyresgasterna ar stora livsmedelsakidrer beddms denna risk som lag.

Rante och finansieringsrisk

Koncernens verksamhet finaniseras, férutom av egna medel, dven av upplaning. Som en f6ljd av detta ar koncernen
exponerad for finansierings-, rédnte- och kreditrisker, Beskrivning av koncernens finanspolicy och hur finansielia
risker hanteras aterfinns i not 22.

Fastighetsvadrderisk

Fastighetsvarderingar grundar sig pa kassaflédesmetod dar 16pande avkastning och slutvarde diskonteras till ett
nuvarde. Marknadsvardet pa fastigheter varierar beroende pa marknad, marknadsranta, avkastningskray, avtalslangder,
hyresgaster mm. Koncernen utfér arligen externa varderingar som ligger till grund fér fastigheternas varde |
balansrakningen. Se vidare under not 10.

Malsattning

Svenska Handelsfastigheters mal &r att genom erfarenhet, langsiktighet samt ett aktivi samarbete med ledande
detaljhandelsforetag, utveckla framtidens handelspiatser. Genom aktiv egen fGrvaltning har bolaget en nara hyresgastkontakt
for att forsta deras behov och méjligheter. En god forstaelse for hyresgasters behov gor att Svenska Handelsfastigheter
snabbt kan agera pa férandringar som paverkar hyresgasterna.
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Forslag till disposition betraffande bolagets vinst elier forlust
Till arsstammans férfogande/behandling finns féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 53 270 896
Arets resultat -17 501 085
Summa 35 769 811

Styrelsen forestar att till forfogande staende vinstmedel disponeras enligt

féljande:
Balanseras i ny rakning 35 768 811
Summa 35769 811

Vad betraffar foretagets resultat och stéllning i ovrigt, hénvisas till efterfOljande finansieila rapporter med
tillhérande bokslutskommentarer.
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LSTH Handelsfastigheter 3 AB

Rapport 6ver resultat och ovrigt totalresultat for koncernen

TSEK

Hyresintakter
Fastighetskostnader

Driftnetto

Centrala administrationskostnader
Finansiella intakter
Finansiella kostnader

Forvaltningsresuitat

Vardefoérandringar férvaltningsfastigheter
Vardeforandringar derivat
Resultat fore bokslutsdispositioner

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Arets resultat

Hanforligt till:
Moderbolagels aktiedgare

Arets Ovrigt totalresultat

Arets totalresultat

Arets totalresultat hanforligt till:
Moderbolagets agare

2023-01-01

Not 2023-12-31
3 415950
4 -102 225
313 726
6 -23 854
7 273
7 -196 436
5, 6 93 708
10 -615 486
12, 22 -75 429
-597 216
8 g 742
587 475
9 -19 801
9 132 906
-474 370
-474 370
-474 370
-474 370

2022-01-01
2022-12-31

447 903
-100 936

346 967

-26 699
107
-225 246

95 129

110 370
162 043

367 542

-27 001

340 541

-13 932
-85 741

240 868

240 868

240 868

240 868

5 (35)



LSTH Handelsfastigheter 3 AB

Balansrakning for koncernen

Per den 31 december

TSEK Not 2023 2022
Tillgangar
F&rvaltningsfastigheter 10 4759 200 6 075 300
Nyttjanderétistillgang 3 8 869 19 951
Derivat 12,22 58 414 133 843
Summa anlaggningstiligangar 4 826 483 6 229 094
Kundfordringar 14 1 262 1 448
Qvriga fordringar 13 206 344 244 378
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 33 630 34 014
Likvida medel 16 19 458 6 465
Summa omsattningstillgangar 350 694 286 303
Summa tillgangar 5177 176 6 515 397
Eget kapital 17
Aktiekapital 50 50
Ovrigt tillskjutet kapital 30 000 30 000
Balanserade vinstmedel inklusive arets resuitat 631 572 1105 942
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 661 622 1135 982
Summa eget kapital 661 622 1 135 992
Skulder 22
Langfristiga rAntebarande skulder 3,18 4142 340 4 806 557
Leasingskuld 3 8 798 19 792
Derivat 12,22 - -
Ovriga langfristiga skulder 20 148 148
Uppskjutna skatteskulder 9 246 799 379 705
Summa langfristiga skulder 4 398 086 5 206 202
Kortfristiga rédntebarande skulder 18 - —
LeverantOrsskulder 11710 12 479
Skatteskulder 9 19 750 9123
Qvriga skulder 20 19 521 59 850
Upplupna kostnader och forutbetaida intakter 21 66 489 91 751
Summa Kortfristiga skulder 117 469 173 203
Summa skulder 4 515 555 5 379 405
Summa eget kapital och skulder 5177 176 6 515 397
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LSTH Handelsfastigheter 3 AB

Rapport éver forandringar i eget kapital for koncernen

1 januari - 31 december

Eaet kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare

Balanserade

Qvrigt vinstmede!
Aktlie- lillskjutet inkl arets Totalt eget

- TSEK Not  kapital kapital resultat kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 17 50 30 000 865 074 895 124
Arets totalresultat

Arets resultat 240 868 240 868
Arets 6vrigt totalresultat -
Arets totalresultat - — 240 868 240 868
Transaktioner med koncernens agare

Tillskott fran och vardedverféringar till &gare

Aktiedgartiliskott -
Summa tillskott fran och vardeoéverfGringar till agare ~ — — -
Summa transaktioner med koncernens agare ~ — — -
Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 30000 1105942 1 135 992
Ingdende eget kapital 2023-01-01 50 30000 1106 942 1135 892
Arets totalresultat

Arets resultat -474 370 -474 370
Arets dvrigt totalresuitat ¥
Arets totalresultat — — -474 370 -474 370
Transaktioner med koncernens &gare

Tillskott fran och vardeoverforingar till dgare

Aktieagartillskott —
Summa tillskott fran och vardeoverforingar till agare — - - -
Summa transaktioner med koncernens agare — — — -
Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 30000 631 572 661 622
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LSTH Handelsfastigheter 3 AB

Kassafltdesanalys for koncernen

TSEK

2023-01-01
Not -2023-12-31

Den iopande verksamheten

Férvaltningsresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Erhalien/betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-)/Minskning (+} av hyresfordringar

Okning (-)/Minskning (+) av 6vriga rérelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av leverantdrsskulder
Okning (+}YMinskning (=) av évriga rorelseskulder

Kassaflode fran den iopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i forvaltningsfastigheter
Avyttring av forvaltningsfastigheter

Forvarv av dotterféretag, netto likvidpaverkan
Ayttring av dotterféretag, netto likvidpaverkar

Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amorterade lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets slut

TILLAGGSUPPLYSNING TILL KASSAFLODESANALYSER

Erhallen réanta
Erlagd ranta

26

a3 709

-6 796

2022-01-01
~2022-12-31

86 913

479
-94 340

551
-64 474

95 129

-5 615

-0 872

-35 071

6 675
-46 937
823 856

89 515

-462
-198 015
-4 294
-100 479

748 623

78 900
~/43 558

-213 736

-34 230

255 013

-664 658

12 993
6 465

220 784

-584

19 458

-584

6 465

6 465

273
-207 151

107
-236 863
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LSTH Handelsfastigheter 3 AB

Resultatrakning for moderbolaget

2023-01-01 2022-01-01
TSEK Not -2023-12-31 -2022-12-31
Nettoomsatining 384 366
Administrations-~ och férsaljningskostnader B -7 -6
RaGrelseresultat 377 361
Resultat fran finansiella poster:
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 179 305 211 111
Rantekostnader och liknande resultatposter =197 128 -225 227
Resultat efter finansiella poster 7 -17 447 -13 756
Bokslutsdispositioner 8 — —
Resultat fore skatt -17 447 -13 756
Skatt g -54 -52
Arets resultat - -17 501 -13 808

Arets resultat dverensstammer med arets totalresultat.
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L STH Handelsfastigheter 3 AB

Balansrakning fér moderbolaget

Per dein 31 december

2022

32 647
4 025 880

N—

4 758 527

4 758 527

114 906
1

F =

114 907

6 465

121 372

4 879 899

50

67 079
-13 808

03 321

2472190
2 334 367

Setepr

4 806 557

[
ey

104
19 917

TSEK Not 2023
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar | koncernfdretag 25 732 647
Fordringar pa koncernféretag 11 3194 574
Uppskjuten skattefordran g -
Summa finansiella antdggningstilfgangar 3 927 221
Summa anlaggningstiligangar 3 927 221
Omsaéattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar pa koncernfdretag 222 405
Ovriga fordringar 13 1
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 405
Summa kortfristiga fordringar 222 811
Kassa och bank 19 458
Summa omsattningstiligangar 242 270
Summa tillgangar 4 169 491
Eget kapital och skulder
Eget kapital 17
Bundel eget Kapital
Aktiekapital 50
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 53 271
Arets resuitat -17 501
Summa eget kapital 35 820
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19 2530 280
Skulder till koncernféretag 1 585 060
Ovriga skulder 20 ~
Summa langfristiga skulder 4 125 340
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut —
|_everantorsskulder -
Skulder till koncernféretag -
Aktuella skatteskulder 54
Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter 2 8 277
Summa Kortfristiga skulder 8 331
Summa eget kapital och skulder 4 169 491

20 021

4 879 888
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LSTH Handelsfastigheter 3 AB

Rapport dver férandringar i eget kapital for moderbolaget

1 januari - 31 december

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktie- Reserv-  Balanserat Arets Totalt eget
TSEK kapital fond resultat resuitat kapital

Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 68 430 -1 352 67 129
Arets resultat * -13 808  -13 808
Vinstdisposition -1 352 13562 0
Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 67 079 -13 808 53 321
Ingaende eget kapital 2023-01-01 50 67 079 -13 808 53 321
Arets resultat * -17 601  -17 501
Vinstdisposition -13 808 13 808 0
Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 53 271 -17 501 35 820

* Arets resultat overensstammer med arets totalresultat
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LSTH Handelsftastigheter 3 AB

Kassaflddesanalys for moderbolaget

TSEK

2023-01-01
Not -2023-12-31

ey, -
I ANDSR IS
— R TTRP R 2 RSN

Den fopande verksamheten

Rarelseresultat

Erhallna rantor

Betalda réantor

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
férandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning (-)/Minskning (+) av kundfordringar

Okning (-)/Minskning (+) av 6vriga rorelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av leverantérsskulder
Okning (+)/Minskning (-) av dvriga rérelseskulder

Kassaflode fran den idpande verksamheten

Investeringsverksamheten

Utlaning

Aterbetalning av finansiella tillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amorterade av lan

KassaflGde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bdrjan

Likvida medel vid arets slut

26

377

179 305
-207 843
-105

2022-01-01
-2022-12-31

-28 266

~-107 904

=8

-485

361
211 111
-236 844

-25 372

-64 793

-44 764

-136 655

831 306

-134 930

141 979

831 306

61 900
-743 558

141 979

-584

-681 658

12 993
6 465

-584

6 465

19 458

6 465
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LSTH Handelsfastigheter 3 AB

Not 1 Vasentliga redovisningsprinciper

1. Grunder for redovisningen
1.1 Overensstdmmelse med normgivning och lag

Koncernredovisningen har upprétiats i enlighet med IFRS Accounting Standards utgivna av international Accounting Standards

Board (IASB) sadana de antagits av EU. Vidare har Radet {or finansiell rapporterings rekommendation RFR 1 Kompletterande

redovisningsregler for koncerner tilldmpats, Moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper som koncernen utom
| de fall som anges nedan under avsnitiei "Moderbolagets redovisningsprinciper”.

Arsredovisningen och koncernredovisningen har godkénts for utfirdande av styrelsen den 20 april 2024. Koncernens
rapport dver resultat och ovrigt totalresultat och balansrékning och moderbolagets resultat- och balansrakning kommer
att framldggas for beslut om faststélieise pa arsstdmman den 24 april 2024,

1.2 Vérderingsgrunder "
Férvaltningsfastigheter och derivatinstrument redovisas |6pande till verkligt varde. Ovriga tillgangar och skulder &r

redovisade lill historiska anskaffningsvarden eller i férekommande fall till upplupet anskaffningsvarde vad galler finansiella
skulder och finansiella tillgangar som inte &r derivat.

1.3 Funktionell valuta och rapporteningsvaluta

Moderbolagets funktionella valuta &r svenska kronor som aven utgor rapporteringsvalutan for moderbolaget och 6r
koncernen. Det innebér att de finansiella rapporterna presenteras i svenska kronor. Samtliga belopp &r, om inte annat
anges, avrundade till nédrmaste tusental kronor,

1.4 Klassificeting
Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder bestar av belopp som forvantas atervinnas eller betalas efter mer &n tolv

manader réknat fran balansdagen. Omséattningstillgangar och kortfristiga skulder bestar av belopp som férvantas
atervinnas eller betalas inom tolv manader raknat fran balansdagen.

2. Bedomningar och uppskattningar
For att upprétta finansiella rapporter krévs a ena sidan beddmningar vid tilldmpning av redovisningsprinciper och a andra
sidan uppskattningar vid vardering av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Uppskattningar och antaganden baseras

pa historiska erfarenheter samt andra fakforer som beddms vara relevanta och rimliga. Uppskattningar och antaganden
ses Gver regelbundet och jamfdrs mot faktiskt utfall. Se vidare not 2.

3. Andrade redovisningsprinciper

Tilldmpade redovisningsprinciper i arsredovisningen och koncernredovisningen dverensstammer med de redovisningsprinciper
som tillampades vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen for 2022. Ovriga dndrade och nya
IFRS-standarder och folkningsuttalanden fran IFRS {C med ikrafttradande under aret eller kommande perioder beddms inte ha
nagon vasentlig paverkan pa koncernens redovisning och finansiella rapporter,

4, Segmentsrapportering

Ett rorelsesegment ar en del av koncernen som bedriver verksamhet fran vilken den kan generera intakter och adrar sig
kostnader och for vilka det finns fristaende finansiell information tillganglig. £t rorelsesegments resultat foljs vidare upp av
foretagets hogste verkstallande beslutsfattare for att utvardera resultatet samt for att kunna allokera resurser till
rorelsesegmentet. Koncernledningens beddmning ar att koncernen har eft rérelsesegment. Denna beddmning baseras

pa den rapportering koncernledningen inhdmtar for att félja och analysera verksamheten samt den information som inhamtas
for att fatia strategiska beslut.

5. Konsolideringsprinciper

5.1 Bestammande inflytande och fdrvédrvsmetoden

Dotterforetag ar féretag som star under ett direkt eller indirekt bestdammande inflytande fran moderbolaget.

Bestdmmande inflytande {oreligger om moderbolaget direkt eller indirekt har inflytande Gver investeringsobjektet, ar
exponerad for eller har ratt till rorlig avkastning fran sitt engagemang i investeringsobjekiet och kan anvanda sift

infiytande Gver investeringsobjektet for att paverka storleken pa sin avkastning. Dotterbolag redovisas enligt férvarvsmetoden.

5.2 TillgangsfGrvérv
Né&r forvérv av dotterfGretag innebdér forvérv av nettotillgangar som inte utgér rdrelse férdelas anskaffningskostnaden pa

de enskilda identifierbara tillgangarna och skulderna baserat pa deras verkliga varden vid forvarvstidpunkten.
Transaktionskostnader {dggs till anskaffningsvardet for forvarvade nettotiligangar.

5.3 Eliminenngar
Koncerninterna fordringar och skulder, intakter elier kostnader och orealiserade vinster eller fériuster som uppkommer fran
koncerninterna transaktioner mellan koncernbolag, elimineras i sin helhet vid upprattandet av koncernredovisningen,

6. Intakter

6.1 Hyresintdkter

Hyresintakier fran forvaltningsfastigheter redovisas linjért baserat pa villkoren i leasingavtalen (hyresavtalen).
Hyresrabatter periodiseras Sver kontrakiels (6ptid, utom ifraga om rabatter som ldmnas pa grund av faklorer som
tillialligt begransar hyresgastens fulla utnyttjande av férhyrda jokaler (1 ex forsenad hyresgastanpassning), vilka
redovisas over den period begransningen foreligger.
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LLSTH Handelsfastigheter 3 AB

7. Leasingavtal
[ easingavtal ddr Koncernen &rleasetagare

Koncernen redovisar en nyttjanderéattstillgang och en leasingskuld vid leasingavtalets inledningsdatum. Nyttjanderattstillgangen
virderas initialt till anskaffningsvérde, vilket bestar av leasingskuldens initiala varde med tillagg for leasingavgiiter som betalats

vid eiler fore inledningsdatumet plus eventuella initiala direkta utgifter. Nyttjanderattstillgangen skrivs av linjart fran
inledningsdatumet till det tidigare av siutet av tillgangens nyttjandeperiod och ieasingperiodens slut, vilket i normaifallet for
Koncernen &r leasingperiodens slut. Da tomiraitsavialet anses innebéra et evigt atagande mot Jeasegivaren sa redovisas
ingen avskrivning pa nyttjanderéattstiligangen och ingen amortering sker av leasingskulden. De erlagda tomtrattsavgalderna
presenteras i sin helhet som en finansiell kostnad i resultatrékningen.

8. Finansiejla intdkter och kostnader

Finansiella intékter bestar av ranteintakter pa fordringar och pa insattamede! pa bankkonton. Finansiella kostnader bestar
framst av réntekostnader pa lan och andra skulder samt rantekuponger pa derivat som anvands for att sékra ranterisk
samt periodiserade upplaggningsavgifter.

Finansiella fordringar och finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av
effektivréntemetoden. Effektivrdntan &r den rénta som diskonterar de uppskattade framtida in- och utbetalningarna
under ett finansielll instruments forvantade 16ptid till den finansiella tillgangens eller skuldens redovisade nettovarde.
Berédkningen innefatiar alla avgifter som erlagts eller erhallits av avtalsparterna som ér en del av effektivrantan,
transaktionskostnader och alla andra 6ver- och underkurser.

9. Vardeforandringar pa férvaitningsfastigheter samt orealiserade vardeforandringar pa derivat

Orealiserade och realiserade férandringar i verkligt varde pa férvaitningsfastigheter respekiive orealiserade
vardeforandringar pa réantederivat redovisas i resultatet | sarskilda poster mellan resultatnivaerna Férvaliningsresuitat
och Resuitat fore skatt, ndmligen Vérdeférandringar forvaitningsfastigheter respektive Vardeférandringar derivat.
Realiserade vardeforéndringar pa derivat vid fortida stdngning redovisas under finansiella intékter och kostnader.

10. Skatter

Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas i arets resultat utom da
underliggande transaktion redovisats i Ovrigt totalresultat eller | eget kapital varvid tillnGrande skatteeffekt redovisas i
ovrigt totalresuitat eller i eget kapital.

Aktuell skatt 4r skatt som ska betalas elier erhallas avseende aktuellt ar, med tillampning av de skatlesatser som ar
beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen. Till akiuell skatt hér aven justering av aktuell skatt hanforlig till
tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansréakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader melian redovisade

och skattemé&ssiga vérden pa tillgangar och skulder. Tempordra skillnader beaktas inte for skillnad som uppkommit vid férsta
redovisningen av tillgangar och skulder som inte ar rorelsefGrvary som vid tidpunkien 16r transaktlionen inte paverkar vare sig
redovisat eller skattepliktig resuitat sasom vid s Kk tillgangsforvary.

Vidare beaktas inte heller temporéra skilinader hanforliga till andelar i dotterféretag som inte forvantas bli

aterférda inom Gverskadlig framtid. Véarderingen av uppskjuien skatt baserar sig pa hur underliggande tillgangar eller

skulder forvéntas bli realiserade eller reglerade. Uppskjuten skait beraknas med tillampning av de skattesatser och
skatteregler som &r beslutade eller i praktiken beslutade per halansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skilinader och underskottsavdrag redovisas endast i den
man det ar sannolikt att dessa kommer ait kunna utnyitjas. Véardet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nar det inte
langre beddms sannolikt ait de kan utnyttjas.

Néar forvary sker av andelar i dotterféretag utgor férvérvet antingen ett forvarv av rérelse eller forvarv av tillgangar. Vid
roreiseférvéry redovisas uppskjuten skatl till nominelit gdifande skatiesats utan diskontering enligt principerna ovan. Vid
tilgangsforvéry redovisas ingen separat uppskjuten skatt vid anskaffningstidpunkten utan tillgangen redovisas till ett
anskaffningsvirde motsvarande tillgangens verkliga vérde efter avdrag for eventuell rabatt for skattemassigt gj
avdragsgillt anskaffningsvarde. Vid efterféljande vérdering av forvarvad fastighet {ill verkligt varde kommer skatterabatten

helt eller delvis att erséttas av en redovisad vardefSrandring av fastigheten. Efter férvérvstidpunkten f6r tillgangsférvary redovisas

uppskjuten skatt endast pa férandringar av redovisat varde och férdndringar av skattemassigt varde som uppkommer efter
forvarvstidpunkten,

11. Forvaltningsfastigheter

11.1 Definition och védrdering

Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresintékter, vardestearing eller en kombination av
dessa bada syften. Forvaltningsfastigheter innefattar byggnader, mark, markanlaggningar samt fastighetsinventarier.
Aven fastigheter under uppférande och ombyggnation som avses att anvandas som forvaltningsfastigheter nar arbetena
ar fardigstallda klassificeras som forvaliningsfastigheter.
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LSTH Handelsfastigheter 3 AB

Férvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde i enlighet med redovisningsstandarden 1AS 40. Initialt redovisas
forvaltningsfastigheter till anskaffningsvérde, vilket inkluderar till férvarvet direkt hénférbara utgifter.

Vid forvérv av fastighetsholag som utgdr tillgangsforvary erhalls vanligen rabatt for e skatiemassigt avdragsgill avskrivningar pa
bolaget fastighet. Denna rabatt minskar fastighetens initialt redovisade koncernmassiga anskaffningsvarde. Vid efterfoljande
vardering av férvaltningsfastigheten till verkligt varde kommer skatterabatten helt elier delvis att ersattas ev en redovisad vérde-
forandring av fastigheten.

Verkliga varden baseras pa marknadsvéarden och representerar det beddémda belopp som skulle erhallas i en transaktion vid
vardetidpunkten mellan kunniga parter som 4r oberoende av varandra och som har eft intresse av att transaktionen

genomfors efter sedvanlig marknadsforing dar bada parter forutsétts ha agerat insikisfullt, kickt och utan tvang.

Fastigheterna varderas enligt de varderingsprinciper som féljer av RICS Valuation - Global Standards 2022 ("Red Book"),
The Infernational Valuation Standard Committee (IVSC) samt dértill de standarder som finns inom Europeiska Valuation
Standards 2020 (EVS 2020).

Beskrivning av tilldmpade varderingsmeioder, hetydande indata i vardebedbmningarna samt vilken niva i verkligt
vérdehierarkin som ar aktuell for fastighetsbestandet framgar av not 10.

Saval orealiserade som realiserade vardeforandringar redovisas i arets resultat. Realiserade vardeférandringar avser
vardeférandringar fran senaste arssrapporten fram till avytiringstillfailet for under perioden avyttrade fastigheter,

efter hansyn till under perioden aktiverade investeringsutgifier. Orealiserade vardefGrandringar avser ovriga
vardefdrandringar som inte harrdr fran forvary eller aktiverade investeringsutgifter.

Forvary respektive avytiring av fastighet redovisas da risker och férmaner som férknippas med dganderatten dvergar tili kbparen
eller sdljaren, vilket ofta innebar redovisning per tilliradesdagen. Kontrollen 6ver tillgangen kan ha évergatt vid ett tidigare tillfalle
an tilltrédestidpunkten och om sa har skett redovisas transaktionen vid denna tidigare tidpunkt, Vid bedémning av transaktions-
tidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betrédffande risker och férmaner samt engagemang i den l6pande férvaltningen.
Daruibver beaktas omstandigheter som kan paverka affarens utgang vilka ligger utanfor séljarens och/eller kbparens kontroll.

11.2 Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter jdggs till det redovisade vardet fér forvaliningsfastigheter endast om det &r sannolikt att de
framtida ekonomiska fordelar som ar férknippade med utgifterna kommer att komma féretaget till del och
anskaffningsvardet kan beraknas pa ett tillfériitligt satt. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som Kostnad i den
period de uppkommer. Utgifter fér utbyte av identifierade komponenter och tillagg av nya komponenter laggs lill det
redovisade vardet, ndr de uppfyller kriterierna ovan. Reparationer och underhall kostnadsfars i samband med att
utgiften uppkommer,

12. Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar bland tiligangarna likvida medel, lanefordringar,
hyres- och kundfordringar samt derivat. Bland skulderna aterfinns leverantdrsskulder, laneskulder samt derivat.

12.1 Redovisning i och borttagande fran rapporten gver finansiell stélining, forsta vardering och kvittning
Kundfordringar och utfdrdade skuldinstrument redovisas nér de ar utgivna. Ovriga finansiella tiflgangar och finansiella skulder
redovisas nar koncernen blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor.

En finansiell tillgang (med undantag for kundfordringar som inte har en betydande finansieringskomponent) eller finansiell skuld
varderas vid forsta redovisningstilifdllet till verkligt varde pius, nar det gdiler finansiella instrument som inte varderas till verkligt
varde via resullatet, transaktionskostnader som ar direkt hanforliga till forvarvet eller emissionen. En kundfordring utan en
betydande finansieringskomponent varderas {ill transaktionspriset.

Koncernen tar bort en finansiell tillgang fran rapporten Gver finansiell stéllning nér de avtalsenliga rattigheterna lill kassafiédena
fran den finansiella tillgangen upphdr eller om den dverfér ratlen att ta emot de avtalsenliga kassaflodena genom en transaktion
i vilken | vasentlighet alla risker och férdelar med dgarskapet har éverforts eller i vilken Koncernen inte Overfor eller

behaller i vasentlighet alla de risker och fordelar med &dgarskap och den inte behalier kontrollen éver den finansiella tiligangen.

Koncernen bokar bort en finansiell skuld fran rapporten éver finansiell stéllning nar de ataganden som anges i avtalet fullgors,
annulleras eller upphor. Koncernen bokar ocksa bort en finansiell skuld nér de avtalsenliga vilikoren modifieras och
kassaflodena fran den modifierade skulden ar vasentligt annorlunda. | det fallet redovisas en ny finansiell skuld till verkligt
varde baserat pa de modifierade villkoren.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas ech redovisas med ett nettobelopp | rapport 6ver finansiell stallning endast

nér det féreligger en legal rétt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp
eller att samtidigt realisera tiligangen och reglera skulden.

12.2 Klassificering och efterfGljande vadrdenng av finansiella tillgangar
Vid férsta redovisningstillféllet klassificeras en finansiell tillgang som varderad till: upplupet anskafiningsvarde; verkligt varde
via ovrigt totalresultat — skuldinstrumentsinvestering; verkligt varde via dvrigt {otalresultat — egetkapitalinvestering; eller verkligt

varde via resultatet, Klassificering beror pa holagets affarsmodell och instrumentets karaktéaristika, vilket paverkar den
efterféljande varderingen.

Samtliga koncernens finansiella tillgangar varderas {ill upplupet anskaffningsvarde. Detfa effersom de innehas inom ramen
for en affarsmodeil vars mal ar att erhalla de avtalsenliga kassafiodena samtidigt som kassaflddena fran tillgangarna endast
utgors av betalningar av kapitalbelopp och ranta.
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12.3 Klassificering och efterf6ljande vardering av finansiella skulder
Finansiella skulder klassificeras som véarderade till upplupet anskaffningsvarde eller verkligt varde via resultatet, En finansiell
skuld klassificeras till verkligt vérde via resuitatet om den klassificeras som innehayv for handelséndamal, som ett derivat

Koncernens derivatinstrument vérderas till verkligt varde via resultatrakningen och redovisas som derivattillgang
eller derivatskuld beroende pa om det verkliga vardet ar positivt eller negativt.

13. Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgéngliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande institut samt

korifristiga likvida placeringar med en I6ptid fran anskaffningstidpunkten understigande tre manader vilka ar utsatia fér endast
en obetydlig risk for vardefluktuationer.

14, Nedskrivningar

Koncernens redovisade tiligangar beddms vid varje rapporttillfélle for att avgbra om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. IAS 36 tillampas avseende nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar och andelar |
dotterforetag. Finansiella tillgangar nedskrivhingsprévas enligt IFRS 9.

14.1 Nedskrivning av matenella lillgangar
Om indikation pa nedskrivningsbehov finns berédknas tillgangens atervinningsvérde enligt nedan. Om det inte gar att
faststalla vasentiigen oberoende kassafldden till en enskild tillgang, och dess verkliga varde minus forsaljningskostnader

inte kan anvandas, grupperas tillgangarna vid prévning av nedskrivningsbehov till den lagsta niva dar det gar att
identifiera vasentligen oberoende kassafiéden — en sa kallad kassagenererande enhet.

En nedskrivning redovisas nar en tillgangs eller kassagenererande enhets redovisade varde overstiger
atervinningsvérdet. En nedskrivning redovisas som kostnad i resultatet. Atervinningsvérdet &r det higsta av verkligt
varde minus férsaljningskostnader och nyitjandevérde, Vid berdkning av nyttjandevarde diskonteras framtida
kassafldden med en diskonteringsfakior som beakiar riskfri ranta och den risk som ar forknippad med den specifika
tillgangen.

14.2 Nedskrivning av finansiella tillgangar

Koncernen har historiskt sett haft sma kreditforluster da majoriteten av kundfordringarna utgors av hyresfordringar som faktureras
| forskott samt att alla betalningar som ar férsenade fran 8 dagar foljs upp. Det gbrs |0pande bedomning av Kreditreserveringar
baserat pa historik samt nuvarande och framatblickande faktorer fér samtliga koncernens fordringar. For kundfordringar som inte
ar forfallna eller forfallna med upp till 45 dagar leder dessa kreditreserveringar till ovasentliga belopp. | de fall fordringar ar forfallna

med mer &n 45 dagar gdrs en individuell beddmning och reservering faststalld utifran historiska erfarenheter av kundférluster pa
ltknande fordringar,

14.3 Aterféring av nedskrivningar

En nedskrivning av tillgangar som ingar i IAS 36 tillimpningsomrade reverseras om det bade finns indikation pa att
nedskrivningsbhehovet inte langre foreligger och det har skett en féréndring i de antaganden som lag till grund for
berdkningen av atervinningsvéardet. En reversering gors endast i den utsirdckning som tillgangens redovisade varde
efter aterforing inte overstiger det redovisade vérde som skulle ha redovisats, med avdrag for avskrivning dar sa &r
aktuellt, om ingen nedskrivning gjorts.

Nedskrivningar av lanefordringar och kundfordringar som redovisas till upplupet anskaffningsvérde aterfors om de
tidigare skélen till nedskrivningar inte langre féreligger och att motsvarande betalning fran kunden férvantas erhallas.

18. Avsdttningar

En avséattning skiljer sig fran andra skulder genom att det rader ovisshet om betalningstidpunkt eller beloppets storlek for
att reglera avsattningen. En avséttning redovisas i halansrakningen nér det finns en befintlig legal elier informell
forpliktelse som en féljd av en intrédffad handelse, och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska resurser kommer att
krdvas for att regiera forpliktelsen samt en tiliférlitlig uppskatining av beioppet kan goras, Avsattningar gors med det
belopp som &r den basta uppskattningen av det som kirdvs for att reglera den befintliga forpliktelsen pa balansdagen. En
avsattning {or forlustkontrakt redovisas nér de forvéntade férdelarna som koncernen véntas erhalla fran ett kontrakt &r
l&gre an de oundvikliga kostnaderna att uppfylla forpliktelserna enligt kontraktet.

16. Eventualfoérpliktelser

Upplysningar om eventualforpliktelser Idmnas nér det finns ett mojligt tagande som harrér fran intréffade handelser och vars
forekomst bekraftas endast av en eller flera osédkra framtida hdndelser utom koncernens kontroll eller nar det finns ett
atagande som inte redovisas som en skuld elier avséttning pa grund av det inte &r troligt att ett utflode av resurser

kommer att krévas eller inte kan herdknas med tillrdcklig tillfériitlighet.
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17. Moderbolagets redovisningsprinciper
Skillnaderna mellan koncernens och moderbolagets redovisningsprinciper framgar nedan.

17.1 Klassificering och uppstéliningsformer

Resultatrdkning och balansrakning &r for moderbolaget uppstéllda enligt arsredovisningslagens scheman, medan rapporien dver
forandringar i eget kapital och kassafiddesanalysen baseras pa IAS 1 Utformning av finansiella rapporter respektive IAS 7
Rapport dver kassafioden. De skillnader mot koncernens rapporter som gor sig gallande | moderbolagets resultat- och
balansrédkningar utgérs framst av redovisning av finansiella intakier och kostnader samt eget kapital.

17.2 DotterfGretag
Andelar i dotterféretag redovisas i moderbolaget enligt anskaffningsvardemetoden, Detta innebar att transaktionsutgifter
inkluderas | det redovisade varget for innehay i dotterféretag.

17.3 Finansiella instrument

Moderbolaget har valt att inte tilldmpa IFRS 9 for finansiella instrument. Delar av principerna i IFRS 9 &r dock &nda tilldmpliga ~
sasom avseende nedskrivningar, inbokning/bortbokning, kriterier for att sakringsredovisning ska fa tilldmpas och
effektivrantemetoden for ranteintékter och rantekostnader.

| moderbolaget varderas finansiella anidganingstillgangar till anskaffningsvarde minus eventuell nedskrivning och finansiella
omsattningstiligangar enligt lagsta vérdets princip. For finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvarde
tilldmpas IFRS 9s nedskrivningsregler.

17.4 Finansiella garantier

Moderbolagets utstéllda finansiella garantiavtal bestar i huvudsak endast av borgensforbindeiser till férman for
dotterféretag. Finansiella garantier innebér att féretaget har ett atagande att ersatta innehavaren av eft skuldinstrument
for foriuster som denne adrar sig pa grund av att en angiven galdenér inte fullgér betalning vid forfall enligt
avtalsvillkoren. Fér redovisning av finansiella garantiavtal tilldmpar moderbolaget en av Radet {or finansiell rapportering
tillaten Jattnadsregel j[Emfort med reglerna i IFRS 8. Lattnadsregein avser finansiella garantiavtal utstdllda till férman for
dotterféretag. Moderbolaget redovisar finansiella garantiavtal som avséattning i balansrékningen nar bolaget har ett
atagande for vilket betalning sannolikt erfordras for att reglera atagandet.

17.5 Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som boksiutsdisposition hos bade hos givare och mottagare, oavsett om koncernbidraget ar
ldamnat eller erhallet. Erhallna eller ldmnade koncernbidrag paverkar foretagets aktuella skatt.

17.6 Akliedgartillskoft
Aktiedgartillskott som l&mnas redovisas som en 6kning av det redovisade vardel av aktierna/andelarna. Erhallen
aterbetalning av aktiedgarillskott redovisas som en minskning av aktiernas/andelarnas redovisade varde.

Not 2 Viktiga uppskattningar och bedomningar

Forvaltningsfastigheter

Vid vérdering av forvaltningsfastigheter har uppskattningar och antaganden en betydande paverkan pa koncernens redovisade
resultat och stélining. Varderingen av forvaltningsfastigheter krédver antaganden om framtida kassafléden samt bedémningar

av aktuella marknadsmaéssiga avkastningskrav for varje enskiid fastighet. For att spegla den osdkerhet som finns i gjorda
antaganden och uppskattningar anges normait i varderingarna ett sa kallat varderingsintervall om +/- 5-10%. Information om viktiga
antaganden och osédkerhet vid vardering av férvaltningsfastigheter framgar av not 10,

Tillgangsforvdrv kontra rérelsefGrvédrv och uppskjuten skatlt

Forvary av bolag kan klassificeras antingen som rorelseforvary eller tillgangsforvérv enligt IFRS 3. Det ar en individuell beddmning
som gdors for varje enskilt forvéry. | de fall dér det priméra syfiet ar att {érvarva ett bolags fastighet/-er och forvarvet inte medfor

att vasentliga resurser som kan fGrknippas med rorelseférvarv dvertas i samband med transaktionen, kiassificeras forvarvet

som ett tillgangsforvarv, Ovriga bolagsforviry klassificeras som rérelseférvarv och innehaller saledes normalit sadana strategiska
processer som forknippas med rérelse. Vid tillgangsforvéry redovisas ingen uppskjuten skatt hanforligt till fastighetsférvérvet.
Eventuell rabatt for ej skattemassigt avdragsgilit anskaffningsvarde minskar istéllet fastighetens anskafiningsvérde. Vid efterféljande
vardering av forvarvad fasighet till verkligt varde kommer skatterabatten helt eller delvis att ersattas av en redovisad vérdeférandring
av fastigheten. Vid tillgangsfoérséljning med skatterabatt uppkommer en negativ vardeforandring som helt eller delvis motsvarar den
lamnade skatierabatten. Hittillsvarande forvéry har bedémts utgora tillgangsforvéry.,
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Not 3 Leasingavtal

Koncernen som leasegivare

Koncernen hyr ut lokaler i férvaltningsfastigheter. Kencernen klassificerar dessa hyreskontrakt som operationella [easingavtal
eftersom avlalen inte dverfor de betydande risker och férmaner som &r forknippade med dgandet av den underliggande
tillgangen. De leasingavgifter som erhalls benamns hyresintakter.

Hyreskontrakt upprattas initialt normalt pa en hyrestid som omfattar 3-5 ar. Langre avtal iérekommaer framst dar mer

betydande investeringar sker utifran specifika hyresgasters dnskemal. Den genomsnittliga aterstaende kontraktstiden
i portféljen kan berdknas till 4.8 ar (4.5 ar). Kontrakten for kommersiella lokaier har nastan alltid indexklausuler.

Tabellen nedan visar hyresintdkterna beréknade utifran aktuella hyreskontrakt.

Forfallostruktur kontrakterad hyra exkl tillagg

Koncernern 2023
TSEK Arshyra %
2024 30 457 8232
2025 51 556 13,93
2026 44 539 1204
2027 29 545 7,986
2028 och senare 213 878 5781
369974 100

2022
TSEK Arshyra %
2023 30 567/ 8262
2024 79670 2153
2025 71326 1928
2026 36 302 9812
2027 och senare 199 813 54,01
417 679 1129

Forfallostrukturen ovan avser kontrakierad hyra exkl tilldgg. Av detta ar butiker ca 81 % (91%).

Av totala hyresintdkter utgdr 6% (7%) serviceintdkter.,

Koncernen som leasetagare
Det finns elt mindre antal leasingavial, dar koncernen ar leasetagare - dessa avser framst tomtratter.

Nyttianderéttstillgangarna avseende koncernens tomirattsavial skrivs ej av da bade leasingperioden och tillgangarnas
nyttjandeperiod anses vara eviga.

Pa balansdagen har koncernen nyttjanderattstillgangar om 8 869 TSEK {19 951 TSEK) och leasingskulder om 8 798 TSEK
(19 792 TKSE) berédknade pa en rénta om 3,25 procent,

Tomtrattsavgald

Tomftrattsavgdlden for ar 2023 var 373 TSEK (636 TSEK). Tomfritisavadld &r den avgift en dgare till byggnad pa kommunalt
agd mark arligen betalar till kommunen. Tomtrattsavgélden ar fordelad Gver tid och omférhandlas med 10 till 40 ars melianrum.
Vid 2023 ars utgang hade koncernen 2 fastigheter upplatna med tomtrétt.

Avtalade framtida tomtréattsavgalder

TSEK 2023 2022
Avialade avgalder med betalning inom ett ar 283 636
Avtalade avgélder med betaining mellan tva till fem ar 1 130 2542
Avtalade avgalder med betalning senare &n fem ar 2476 4774
Summa 3 889 7 951

Not 4 Fastighetskostnader

specifikation av koncernens fastighetskostnader

TSEK 2023 2022
Driftskostnader 49 393 45 820
Reparatiocns- och underhallskostnader 15 000 14 702
Fastighetsadministration 13 926 12 367
Fastighetsskatt 23 906 28 046
Summa fastighetskostnader 102 225 100 936
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Not 5 Arvode och kostnadserséttning till revisorer

Kostnader till revisorer tas av koncernes dgarbolag LSTH Svenska Handelsfastigheter AB och ingar i det

forvaliningsarvode som faktureras ner déarifran.

Not 6 Centrala administrationskostnader

Koncernen

LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (558008-2325) &r det higsta moderbolaget. Detta bolag &r ocksa koncernens
servicebolag och personalen &r anstélld | bolaget. Forvaltningstjanster faktureras ner fran detta bolag genom koncernen.

2022

26 429
270

26 699

2022

107

107

-44 117
-3 601
-176 897
-625

-6

-225 246

2022

211 110
1

211 111

2022

Specifikation av koncernens forvaltningskostnader 2023
Forvaltningstjéanster fakturerade fran moderbolag 22 776
Ovriga forvaliningskostnader 1078
Summa 23 854
Not 7 Finansielia poster
Koncernen
TSEK 2023
QOvriga ranteintakter 273
Ranteintakter, koncernféretag =
Finansiella intéakter 273
Rantekostnader, kreditinstitut -117 999
Rantekosthader, ranteswappar 62 185
Rantekostnhader, koncernféretag -140 249
Tomtratisavgélder ~373
Qvriga finansiella kosinader 0
Finansiella kosthader -196 436
Moderbolaget
Ranteintakter och liknande resultatposter
TSEK 2023
Ranteintakter, koncernforetag 179 180
Ranteintakter, dvriga 125
179 305
Moderbolaget
Rantekostnader och liknande resultatposter
TSEK 2023
Rantekostnader, koncernfiretag -141 314
Rantekostnader, kreditinstitut -117 999
Rantekostnader, rdnteswappar 62 185
Ovriga finansiella kostnader -1
-197 128

Rantekostnad for swappar varderas till verkligt varde och uppgar till +62 185 TSEK (-3 601 TSEK).

Not 8 Bokslutsdispositioner

-177 509
-44 117
-3 601

0

-225 227

2022

12 948
-39 949

~2{ 001

Koncernen

TSEK 2023
Erhallet koncernbidrag 14 465
Lamnat koncernbidrag -4 723
Summa 9742
Moderbolaget

TSEK 2023
Lamnat kopcernbidrag 5
Summa e

2022
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Not 9 Skatter

Redovisat j rapport Gver resultat och ovrigt totalresultat

Koncernen
TSEK 2023 2022
Aktuell skattekostnad (-}/skatteintakt({+)
Periodens skattekostnad -19 801 -13 932

-19 801 -13 932
Uppskjuten skattekostnad (-) Iskatteintakt {+)
Uppskjuten skatt avseende temporara skillnader 133 063 -82 878
Uppskjuten skattekostnad till {6ljd av utnyttjande av tidigare akfiverat skattevarde |
underskoitsavdrag -157 -2 863

132 906 -85 741
Totalt redovisad skallekostnad i koncernen 113 105 -99 673
Avstamning av effektiv skatt
Koncernen

2023 2022
TSEK (%) 2023 (%) 2022
Resultat fore skatt - =587 475 340 541
Skatt enligt gallande skaltesats for moderbolaget 20,6% 121 020 206% -70 151
Ej avdragsgilla kostnader 0,0% -8 0,0% ~
Ej skattepliktiga intakter 0.0% 27 -0,2% 637
Utnyttjande av tidigare ej aktiverade negativa rantenetton 0,4% 2089 -2,1% 7 297
Skatt hanforlig till vardeférédndringar i fastigheter utan motsvarande aktivering av
upopskjuten skatt -1,6% -9 367 0,0% e
Erhallet positivt rantenetto -4,1% -24 217 11.1% -37 666
Schablonrénta pa periodiseringsfond 0,0% - 0,0% -3
Ovrigt 4,0% 23 561 -0,1% 213
Redovisad effektiv skatt 19,3% 113 105 29,3% -99 673
Avstamning av effektiv skatt
Moderbolaget
2023 2022

TSEK (%) 2023 (%) 2022
Resuliat fore skatt -17 447 -13 756
Skatt enligt gallande skatiesats {6r moderbolaget 20,6% 3694 206% 2 834
Ej avdragsgilla kostnader 0,0% ~  0,0% -
Ej skattepliktiga intékter 0,0% - 0,0% —
Erhallet negativt/positivt rantenetio -20,9% -3 648 -21,0% -2 886
Redovisad effektiv skatt -0,3% -54  -0,4% -52
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Redovisat i balansrdakningen
Uppskjutna skattefordringar och-skulder

Redovisade uppskjutna skattefordringar och-skulder
Uppskjutna skattefordringar och -skulder hanfor sig till féljande:

Uppskjuten skatt 2022-12-31

Fordran Skuld Netto
352 /11 -3652 711
e 21 572 -27 572
418 418
160 160
578 380 283 -379 705
-578 -578 -
—_ 379 705 -379 705
Uppskjuten skatt 2022-12-31
Fordran Skuld Netto

Koncernen
Uppskjuten skatt 2023-12-31
Fordran Skuld Netto
Férvaltningsfastigheter 235 079 -235 079
Derivat o 12033 -12 033
FPeriodiseringsfonder - ~
Underskottsavdrag 261 261
Ovrigt 52 52
Skattefordringar/-skulder 313 247 112 -246 799
Kvittning -313 ~313 -
Skattefordringar/-skulder, netto - 246 799 -246 799
Moderbolaget
Uppskjuten skatt 2023-12-31
Fordran Skuld Netto
Underskotisavdrag - — -
Skattefordringar/-skulder - - -
Kvitining - - -

Skattefordringar/-skuider, netto — - -

Ej redovisade uppskjutna skattefordringar

Avdragsgilla temporara skillnader och skatteméssiga underskottsavdrag for vilkka uppskjutna skattefordringar inte

har redovisals i resultat- och balansrdkningarna:

Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31

Koncernen
TSEK 2023-12-31 2022-12-31
Ej avdragna raniekostnader 12 994 15 083
Ej avdragna fastighetsforluster ~ . 570
12 994 15 653

Uppskjutna skattefordringar som inte redovisats avser sparrade underskottsavdrag samt ej avdragna rantekostander som det inte ar
sannolikt att bolagen kommer att kunna utnyttja f6r avrakning mot framtida beskatiningsbara vinster.

Ej avdragna rantekostnader forfaller inom 2-6 ar.
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LSTH Handelsfastigheter 3 AB

Not 10 Forvaltningsfastigheter

Koncernen
Vardeforandring forvaltningsfastigheter 2023 2022
Realiserade vardeférandringar -87 325 -47 841
Orealiserade vardeférandringar -528 171 158 211
-615 496 110 370
Forandring av verkligt varde for forvaltningsfastigheter 2023 2022
ingaende balans 6 075 300 6178 200
Kop 49 500 -
Investeringar i befintliga fastigheter " 35 071 34 230
Avyttringar -872 500 -295 341
Orealiserade vardefdrandringar redovisade i resultatet -528 171 158 211
4 759 200 6 075 300
1) Investeringar i befintliga fastigheter innefattar ombyggnad och aktiverade komponentbyten,
Annan paverkan pa periodens resultat an fran vardeforandringar 2023 2022
Hyresintakter 415 950 447 903
Direkta kostnader for forvaitningsfastigheter som genererat hyresintakter -88 299 -88 568

under perioden (drift- och underhallskostnader samt fastighetsskatt)
Direkta kostnader for forvaltningsfastigheter som inte genererat hyresintakter - =
under perioden (drift- och underhallskostnader samt fastighetsskatt)

Vasentliga ataganden

Bolaget har ataganden om att fardigstalla pabdrjade projekt dér den aterstaende investeringen uppgar till ca 104 mkr,

Verkligt varde

Koncernen redovisar forvaltningsfastigheter till verkligt varde enligt verkligt vardemetod i IAS 40, Nedan lamnas information

om verkligt varde. Verkligt varde definieras som det pris som vid varderingstidpunkten skulle erhallas vid forsaljning av en tillgang
eller betalas vid dverlatelse av en skuld genom en ordnad transaktion meilan marknadsakiorer, en form av marknadsvérde.

Varderingsprocess

Samtliga fastigheter varderas arligen under det fidrde kvartalet av externa, oberoende fastighetsvarderare, med relevanta,
professionella kvalifikationer och med erfarenhet av aktuell geografisk marknad och fastighetskategori.

Under 2023 har varderingar utférts av varderingsforetagen Cushman & Wakefield, Novier Property Advisors AB och JLL.
De externa varderarna ska besiktiga varje fastighet minst vart tredje ar.

Fastigheterna varderas enligt de varderingsprinciper som féljer av RICS Valuation - Global Standards 2022 ("Red Book™),
The International Valuation Standard Committee (IVSC) samt déartill de standarder som finns inom Europeiska Valuation
Standards 2020 (EVS 2020) och foljer Samhailsbyggarnas etiska regler.

Utover den rutinméssiga varderingen i kvartal 4 gérs externvarderingar vid andra tidpunkter under aret om vasentliga
forandringar i marknaden eller i enskilda fastigheter féranleder det.

Varderingsteknik
Verkliga varden faststélits vanligtvis med en kombinerad tilldmpning av ortsprismetod och avkasiningsbaserad metod.

Det verkliga vardet per 2023-12~31 ar faststallt utifran en avkastningsbaserad metod.

Den avkastningsbaserade metoden ar baserad pa nuvardesberdkning av framtida kassafléden i form av driftnetion,

som successivt marknadsanpassats, samt nuvardet av ett beddmt resivarde. Kassaflbdeskalkylernas iangd ar om minst

fem ar men langden anpassas sa att det sista aret, som ligger till grund fér restvardesberakningen, ar helt marknadsanpassat.
Kalkylperioden som ligger till grund for externvarderingarna per 2023-12-31 stréacker sig fran januari 2024 till december

2033 med ett arligt inflationsantagande om 2% under hela kalkylperioden.

Restvardet har beddmis genom en evighetskapitalisering av ett uppskattat marknadsmassigt driftnetto. Evighetskapitaiiseringen
sker med ett direktavkastningskrav. Direktavkastningskravet fér restvardebeddémning har hérletts fran den aktuella

transaktionsmarknaden for jamférbara fastigheter, saval direkta som indirekta (fastigheter salda i bolag) transaktioner har
beakiats.

Diskonteringsréntan som anvéants for nuvardeberakning av framtida kassafldden bestar av direktavkastningskravet med tillagg
for antagen tillvaxt i kassaflédena under prognosperiocden.

22 {35)




LLSTH Handelsfastigheter 3 AB

IFRS kategoriserar indata fér vardering till verkligt varde i tre nivaer. Véarderingarna av féretagets fastigheter har skett med
indata hanforlig till niva 3, da ej observerbara indata som anvants i varderingarna har en vasentlig paverkan pa bedémda varden.,
Klassificering i niva 3 sker i vardehierarkin enligt IFRS 13 med vardeférandringen i resultatrakningen.

Indata; Hyresinbetalningarna beréknas utifran befintliga lokalhyreskontrakt fram till avtalstidens slut. Lokalhyreskontrakt med
en utgdende hyra som bedéms vara marknadsmassig antas forlangas med oféréandrade villkor efter utgangen av innevarande
kontraktsperiod, medan 6vriga lokalhyror justeras till en marknadsmassig hyresniva. Kassaflédet for drift-, underhall-och
administrationskostnader baseras pa marknadsmassiga och normaliserade utbetalningar for drift, underhall och fastighets-
administration varvid justering sker f6r avvikelser. Investeringar berdknas utifran det investeringsbehov som beddms f6religga.

Verkligt varde for ny- och tillbyggnadsprojekt bestdms utifran det lagsta av:

- verkligt varde for byggratten (marken) med eventuell befintlig byggnad vid vardetidpunkten, med tilldgg f6r nedlagda
kostnader och

- verkligt varde for fastigheten i fardigt skick med avdrag for kvarstaende kostnader for att fardigstalla projektet.

Verkligt varde for fardigstallt projekt beraknas med samma varderingsteknik som f6r fardigstélida fastigheter.

Vardering som i fardigt skick kan dock ske nér projektet ar nastan fardigstallt och nastan helt
uthyrt forutsatt att extern vardering genomforis.

Vasentliga icke observerbara indata for vardering till verkligt varde

2023-12-31 2022-12-31

Spann Snitt Spann Snitt
Aterstaende langd pa hyreskontrakt 4,8 ar 4,5 ar
Forvantad langsiklig vakans % 2,8-7.0 4,5 5,0-7.5 5,1
Aktuell vakans % 3,7 1,6
Driftnetto (kr per kvm) 1145 1187
Direktavkastningskrav fér bedémning av restvarde (%) 575-7,50 6,46 462 -8,15 6,08
Diskonteringsranta (%) 7,75+~9,580 8,46 6,71 - 10,31 8,12
Kanslighetsanalys, fastighetsvardering

2023-12-31 2022-12-31
Paverkan Paverkan
Vasentliga icke observerbara indata Forandring pa varde Forandring pa vdrde
Fdrvéntad langsiktig vakans +/-2,0% -124 | +124 Mkr +{-2,0% -140 / +140 Mkr
Férvantat driftnetto (kr per kvm) +/-5,0% +238 / -238 MKr +/-5,0% +308 / -308 MKkr
Direktavkastningskrav +/-0,25% ~178 [ +192 Mkr +/-0,25% -244 [ +265 Mkr
Not 11 Fordringar pa koncernféretag

Moderbolaget
TSEK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende balans 1 januari 4 025 880 4 167 859
Tillkommande fordran ¢ 0
Aterbetalningar -831 306 -141 979
Utgaende balans 31 december 3194 6574 4 025 880
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Not 12 Derivat

Koncernen
TSEK 2023-12-31 2022-12-31

Finansiella placeringar /skulder som ar aniaggningstillgangar / langfristiga skulder
Finansiella tillgangar / skulder varderade till verkligt varde via resultatrékningen
Finansiella tillgangar

Ranteswappar 58 414 133 843

Finansiella skulder

Ranteswappar 0 0
58 414 133 843

Not 13 Ovriga fordringar

Koncernen

TSEK 2023-12-31 2022-12-31

Ovriga fordringar som #r omsittningstillgangar

Fordringar pa andra narstaende 293 088 238 470

Momsfordringar 325 1 903

Ovriga fordringar 2 931 4 004
296 344 244 378

Moderbolaget

TSEK 2023-12-31 2022-12-31

Ovriga fordringar (kortfristiga)

Ovriga fordringar 1 1
1 1

Not 14 Kundfordringar

Kundfordringar redovisas efter hansyn tagen till under aret uppkomna kundfériuster som uppgick till 106 tkr (0 tkr) i koncernen och
0 tkr (0 tkr) | moderbolaget.

Kreditrisker | kundfordringar

Aldersanalys, forfallna ej nedskrivna kundfordringar

Koncernen

TSEK 2023-12-31 2022-12-31
Forfallna kundfordringar 1-30 dagar 106 29
Forfalina kundfordringar 31-80 dagar 35 g8
Forfallna kundfordringar >90 dagar 0 5
Summa 141 132

Reserv {6r osdkra kundfordringar

TSEK 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende balans 388 623
Aterféring av tidigare gjorda nedskrivningar -388 -205
Bortskrivning av tidigare redovisade kreditfdrluster - -30
Arets kreditforluster 049 —
Utgaende balans 949 388
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Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

TSEK 2023-12-31 2022-12-31

Koncernen

Ovrigt 33 630 34 014
33 630 34 014

Not 16 Likvida medel

Kong¢ernen

TSEK 2023-12-31 2022-12-31

Féliande delkomponenter ingar i likvida mede|;

Kassa och banklillgodohavanden 19 458 6 465

Summa enligt balansrékningen 19 458 6 465

Summa enligt kassafiédesanalysen 19 458 6 465
Not 17 Eget kapital

Koncernen

Aktiekapital och antal aktier

Anges i antal aktier 2023-12-31 2022-12-31

Emitterade 1 januari 50 000 50 000

Emitterade under perioden ~ —

Emitterade per 31 december — betalda 50 000 50 000

Aktier har ett kvotvarde pa 1 kr.

Innehavare av stamaktier ar berattigade till utdelning som faststalls efter hand och akiieinnehavet berattigar till rostratt vid
bolagsstamman med en rost per aktie.

Qvrigt tillskjutet kapital
Avser eget kapital som ar tillskjutet fran &garna. Har ingar erhalina aktieagartillskott.

Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat
| balanserade vinstmedel inklusive arets resultat ingar intjanade vinstmedel | moderbolaget och dess
dotteridretaq.

Utdelning
Efter balansdagen har styrelsen foreslagit att ingen utdelning {amnas. Utdelningsférslaget blir féremal fér faststéllelse pa
arstdmman den 24 april 2024,

Moderholaget

Balanserade vinstmedel
Balanserade vinstmedel utgdrs av erhallna aktiedgartiliskott samt tidigare ars resultat.

Kapitalhantering

Koncernens sirdvar efter att bibehalla en god finansiell stalining som bidrar till att behalla kreditgivares
och marknadens fértroende och som utgdr en grund for fortsatt utveckling av affarsverksamheten
Koncenen definierar hanterat kapital som totalt redovisat eget kapital.
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Not 18 Rantebarande skulder

Noten innehaller information om fdretagets avtalsméssiga villkor avseende rantebarande skulder. FOr mer
information om féretagets exponering for ranterisk och risk for valutakursférandringar hanvisas till not 22,

Koncernen

TSEK 2023-12-31 2022-12-31

Langfristiga skulder

Banklan 2 530 280 2472 180

Lan fran koncernbolag 1612 060 2 334 367
4 142 340 4 806 557

Kortfristiga skulder

Kortfristiga banklan - -

Villkor och aterbetalningstider
Villkor och aterbetalningstider se tabell nedan. Som sédkerhet fér bankianen har lamnats fastighetsinteckningar
och aktier i dotierbolag (se dven not 23).

2023-12-31
Nominelit Redovisat
TSEK Valuta Nom. rinta Farfall virde virde
Banklan SEK Stibor 80 + 1,55-1.65% 2027-01-31 2 531 018 ? 530 280
Lan fran koncernféretag SEK 7.5% 2027-01-31 1612 060 1 612 060
Totala rantebdrande skulder 4 142 340
2022-12-31
Nominellt Redovisat
TSEK Valuta Nom. ridnta Forfall virde virde
Banklan SEK Stibor 90 + 1,55% 2027-01-31 2 473 370 2 472 190
Lan fran koncernféretag SEK 7,5% 2025-01-31 2 334 367 2 334 367
Totala rantebarande skulder 4 806 557
Se vidare not 22.
Not 19 Skulder till kreditinstitut

Moderholaget
TSEK 2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder
Banklan 2 530 280 2 472 190

2 530 280 2 472 190
Kortfristiga skulder
Kortfristiga banklan ~ en
Skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen
Banklan 4 142 340 2472 190
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Not 20 Ovriga skulder

Koncernen
TSEK 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga langfristiga skulder
Ovrigt, depositioner 148 148
148 148
Ovriga kortfristiga skuider
Skulder till koncernforetag 4 743 39 949
Momsskulder 11 684 19 041
Ovriga skulder 3 093 860
19 521 59 850
Skulder som ftorfaller till betalning senare an fem ar efter balansdagen
Moderbolaget
TSEK 23023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder = =
Skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen
Notf 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Koncernen
TSEK 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda intakter 52 487 63 652
Ovrigt 14 001 28 099
66 489 91 751
Moderbolaget
TSEK 2023-12-31 2022.12-31
Forutbefalda intéakter 8 277 19 917
8 277 19 917
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Finanspolicy och finansiell riskhantering

Not 22 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Koncernens finanspolicy fér hantering av finansiella risker har utformats av styrelsen och bildar ett

ramverk av riktlinjer och regler i form av riskmandat och limiter for finansverksamheten, Ansvaret for
koncernens finansiella transaktioner och risker hanteras av LSTH Svenska Handelsfastigheter AB

som &r konicernens farvaltningsholag. Den dvergripande malsétiningen &r att tithandahalla en kostnadseffektiv
finansiering samt att minimera negativa effekier pa koncernens resultat som hérrér fran marknadsrisker.

Styrelsen har identifieral foljande finansiella risker som mest vasentiiga for koncernen:
lik viditets- och finansieringsrisk, ranterisk samt kreditrisk.

_ikviditet- och finansieringsrisk
_ikviditets- och finansieringsrisk ar risken fér att koncernen inte har tillgang till finansiering for att klara sina
kontraktuella forpliktelser, elier att detta endast kan goras till vasentligt férhdjd kostnad.

Koncemen har ett utestaende koncernlén om nominellt 1 612 MSEK som {oper med 7,5% rénta.

Utéver koncernlanet har koncernen skulder till kreditinsitut om 2 531 MSEK. Skulderna till kreditinstitut 16per

med rorlig ranta om STIBOR 3M + en marignai.

Tabellen nedan visar forfallostrukturen for koncernens finansiella skulder inklusive derivatskulder. For varje
period visas forfall av kapitalbelopp samt betalning av rénta. For skulder som loper med rorlig rénta har
de framtida réntebetalningarna uppskattats utifran den rérliga spotrénta som forelag pa balansdagen.

!

Koncernen
2023-12-31 Kontraktuella betalningar av kapitalbelopp och rénta
jan-jun jul-dec 2026 till
TSEK 2024 2024 2025 2029 Efter 2029
Rantebdrande skulder
Langfristiga réantebdrande - — - 4143 079 -
skulder
Korifristiga rAnteb&rande — - - — -~
skulder
Riantebetalningar 71 385 71 395 142 790 428 371 -
Derivat
Rantewappar (fordringar) -25 808 -17 022 -23 124 -46 610 -
Réanteswappar (skulder) - e -~ — -
Surmima réntebdrande skulder 45 587 54 374 119 667 4 524 840 —
och derivat
Icke-rdantebarande skulder
Ovriga langfristiga skulder 8 947
Leverantorsskulder 11 710
Ovriga kortfristiga skulder 19 521
Upplupna kostnader G6 439
Totalt 143 306 54 374 119667 4 524 840 8 947
2022-12-31 Kontraktuella betainingar av kapitalbelopp och rénta
jan-jun jul-dec 2025 till
TSEK 2023 2023 2024 2028 Efter 2028
Rdntebarande skulder
Langfristiga rantebarande o -~ - 4 807 736 -
skulder
Kortfristiga ranlebérande — - — — —
skulder
Rintebetalningar 53 450 53450 106 899 347 422 -
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Derivat
Rantewappar (fordringar) -20 827 -20 92¢ -18 671 -38 267
Ranteswappar (skulder) - - - -
Summa rédntebidrande skulder 32 522 32 522 88328 5116 891
och derivat

Icke-rantebdrande skulder

Ovriga langfristiga skulder 19 940
L everantdrsskulder 12 479
Ovriga kortfristiga skulder 59 850
Upplupna Kostnader 91 751
Totalt 196 602 32 6522 88 328 5116 891 19 940
Ranterisk

Rénterisk utgors av risken ait en forandring av marknadsréantor far en negativ paverkan paverkan
pa resultatel. Koncernen betalar rorlig rénta pa skulderna {ill kreditinstitut. Forandrade marknadsréntor

paverkar darfér koncernens réntekostnader hanforliga till skulderna till kreditinsttut. | syfte att sakra ranterisken
har koncemnen ingatt sex rénteswappar om totait 2 206 MSEK i nominellt belopp pa vilkka koncernen erhaller rorlig
rénta och betalar fast ranta. Swapparna [6per till 2024 (nominellt 1 182,5 MSEK), 2025 (nominelit 341,3 MSEK),

samt till 2028 (nominellt 682,3 MSEK).

En samiidig ékning av samtliga relevanta marknadsréntor med 100 réntepunkter skulle 6ka koncernens
arliga rantekostnader med 11 263 Tkr (2 6§71 Tkr), berdknat ulifran skuldemas storlek per balansdagen.

Kreditrisk

Kommersiell kreditrisk

Kommersiell kreditrisk utgdrs av risken fér férluster om nagon av koncernens kunder blir insolvent och inte
kan fuilgdra sina ataganden. Kreditrisk hanteras genom konftrolf av kreditvardighet.

Nedskrivningar av kundfordringar uppagick for rdkenskapsaret till 0 Tkr (O Tkr).

For en aldersanalys av kundfordringar som ar forfallina, men inte nedskrivna, se not 14.

Finansiell kreditrisk

Finansiell kreditrisk utgérs av risken for férluster om en motpart som koncernen har ingati ett avial med

blir insolvent och all en investering och/eller en orealiserad vinst darmed inte kan aterbetalas. Koncernens
exponering for finansiell kreditrisk utgtrs framfor allt av banktillgodohavanden samt dvervarden

i rantederivat, For derivattransaktioner har koncernen ingatt ISDA-avtal som mojliggér nettning av
derivatttilgangar och derivatskulder i hdndelse av fallissemang hos nagon av parterna. Tabellen nedan visar
hur koncernens derivattillgangar skulle ha nettats mot derivatskulder om villkoren for kvittning enligt
|SDA-avialen hade varit uppfyllda per balansdagen.

Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Derivat- Derivat- Derivat- Derivat-
Mkr tiligangar _skulder tillgangar _ skulder
Redovisade belopp 58 414 0 133 843 0
Nettning enligt ISDA 0 0 0 0
Nettobelopp 58 414 0 133 843 0

Redovisat viarde for finansiella tiligangar och finansiella skulder per vardetringskategori

Redovisat vérde for finansiella titlgangar och finansiella skulder anses vara rimliga uppskattningar av det
verkliga vardet {6r varje kiass av finansiella tillgangar och finansiella skulder. Det har enligt bolagets
bedomning inte skeft nagon férandringar av marknadsrantor eller kreditmarginaler sedan de rantebarande
lanen togs upp som skulle fa en vasentlig paverkan pa skuldernas verkliga varde,

Samtliga kundfordringar och leverantorsskulder ar kortfristiga vilkel medfér att deras redovisade varden
ocksa bedtms vara rimliga approximationer av verkligt vérde.

De verkliga vardena for rantederivat tillhdr niva 2 i hierarkin Over verkligt varde varderingar, vikket
innebéar att verkligt varde har faststéallts direkt eller indirekt fran observerbar data.
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Tabellen nedan visar det redovisade vardet {or finansiella tillgangar och finansiella skulder

per varderingskategorii IFRS 9,

Koncern 2023

Redovisat viarde

Verkligt varde

Mkr 2023 2023
Finansiella tillgangar viarderade
till verkligt vdrde via
resultatrakningen
Derivat o8 414 58 414
58 414 58 414
Finansiella tillgangar varderade
till upplupet anskaffningsviarde
Langfristiga fordringar 0
Ovriga kortfristiga fordringar 296 344
Kundfordringar 1 262
Lipplupna intakter 0
Likvida medel 19 458
317 064
Finansiella skulder varderade
till verkligt varde
Derivat D 0
0 0
Finansiella skulder virderade
till upplupet anskaffningsvérde
Langfristiga rantebidrande skulder 4 142 340
Kortfristiga raniebarande skulder 0
Ovriga langfristiga skulder 148
Ovriga kortfristiga skulder 19 521
Leverantrsskuldey 11 710
Upplupna kostnader 14 001
4 187 720
Koncern 2022
Redovisat virde Verkligt varde
Mkr 2022 2022
Finansiella tillgangar virderade
till verkligt varde via
resultatraknhingen
Derival 133 843 133 843
133 843 133 843
Finansiella tillgangar varderade
till upplupet anskaffningsvirde
| angfristiga fordringar 0
Qvriga kortiristiga fordringar 244 378
Kundfordringar 1 446
Upplupna intékter 0
Likvida medel 6 465
252 289
Finansiella skulder vdrderade
till verkligt varde
Derivat 0 0
0 0
Finansielia skulder viarderade
till upplupet anskaffningsvarde
Langiristiga rdntebarande skulder 4 BO6 557
Kortfristiga rantebdrande skulder 0
Ovriga langfristiga skulder 148
Ovriga kortfristiga skulder 59 850
Leverantorsskulder 12 479
Upplupna kostnader 28 099
4907 133
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Not 23 Stéllda sakerheter och eventualforpliktelser

Koncernen

TSEK
Stéllda sidkerheter

| form av stallda s&kerheler fGr egna skulder och avsatiningar
[Fastighetsinteckningar
Nettotillgangar i dotterbolag

Summa stéllda sékerheter

Eventualforpliktelser

Moderbolaget
TSEK

Stidllda sdkerheter

| form av sidllda sékerheter for egna skulder och avséttningar
Aktier i dotterbolag
Summa stéllda sdkerheter

Eventualforpliktelser

Not 24 Nérstaende

Narstaenderelationer

2023-12-31

2 841 149
1851 571

2022-12-31

4 692 720

21774789
3229422

6 004 221

2023-12-31

732 647

2022-12-31

732 647

{32 647

132 647

Koncernen har nérstaenderelation med LSTH Svenska Handeslfastigheter AB, LSTH Handelsfastigheter 1 AB {publ},

.STH Handelsfastigheter 2 AB (publ} samt med nyckelpersoner i ledande stallning.
Moderbolaget har dessutom en nirstaenderelation med sina dotterféretag, se not 25.

Sammanstélining over narstdendetransaktioner

Koncernen
TSEK
Forsaljning av
tjdnster till Inkop av tjdnster
Nirstaenderelation Ar  nirstiende fran narstaende
Koncernbolag 2023 ~ 36 701

2022 -~ 38 796

Sammanstillning 6ver ndrstaendetransaktioner

Moderbolaget
TS5EK
Forsaljning av
tjinster till Inkop av tjanster

Nirstaenderelation Ar  narstiende fran narstiende
Dotterforetag 2023 40 804

2022 39 003
Moderforetag 2023 40 420

2022 38 636
Andra narstaende 2023

2022

Transaktioner med nyckelpersoner i ledande stéllnhing
Inga transaktioner med nyckelpersoner i ledande stélining har férekommit under aret.
Inga ersattningar till nyckelpersoner i ledande stallning har utgatt under aret.

Finansiella
intakter och
kostnader

-140 249

-176 897

Finansiella
intdkter och
kostnader

179 180

211 110

141 314

-177 509

Fordran pa
ndrstaende per
31 december

293 088

238 470

Fordran pa
ndrstaende pear
31 december

3194 574

4 025 880

222 405

114 806

Skuld tili
nirstaende
per 31
december

1616 804

2374 316

Skuld till
nirstaende
per 31
december

1 595 060

2 334 367
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Not 25 Koncernforetag

Innehav i dotterforetag

Foretag / Organisationsnummer

svenska Handelsfastigheter 4 AB, 556812-0900
Skolgardet Handelsfastighet AB, 556737-7790
Rinken Handelsfastighet AB, 556791-8502
Luleheden Handelsfastighet AB, 556788-6451
Promus livsmedelsfastigheter AB, 556658-3174
Svenska Handelsfastigheter 5 AB, 556828-8376
Svenska Handelsfastigheter 11 AB, 556819-6868
Handelsfastigheter Kranskotaren KB, 869737-0428
Handeisbolag lL.andskrona Handeisfastighet , 969630-6167
Stanstorp Handelsfastighet AB, 556406-1405
-oganas Svatan Handelsfastighet AB, 556562-482 1
| uleheden I} Handelsfastighet AB, 556803-3103
Kungélv Rélsen Handelsfaslighet AB, 556403-0350
Svenska Handelsfastigheter 6 AB, 556904-5940
svenska Handelsfastigheter 7 AB, 556904-5932
SHF Hogland 6:30 AB, 559069-8816

Svenska Handelsfastigheter 8 AB, 556904-5601
HF Lulea Bilen AB, 5656883-5580

HFE S6derhamn Soderala AB, 556883-5549

- F Hamosand Yrkesskolan AB, 556891-1464
Handelsfastigheter Norrland AB, 556883-5572
Svenska Handelsfastigheter 9 AB, 556804-5957
HF Stockholm Diariet AB, 556891-1498

HF Gavle Sorby AB, 556883-5556

HF Skara Thalia AB, 556883-5457

HF Ostersund Tréskan AB, 556883-5473
ovenska Handelsfastigheter 10 AB, 556904-5973
HF Flen Stadet AB, 556883-5531

1F Huddinge Vinkeln AB, 556891-1456
Handelsfastigheter Mélardalen AB, 556883-5564
Lulea 24 Fastighetsfdorvaltning AB, 559100-3990
wvenska Handelsfastigheter 12 AB, §59094-9599
Svenska Handelsfastigheter 13 AB, 559111-7972
SHF Kranskétaren 7 AB, 556953-5510

SHF Piaten 2 AB, 559025-2176

SHF Glasbruket 1 AB, 559101-2264

SHF Gdinge 1 AB, 559101-2256
Handelsfastigheten Majoren 1 Falun AB, 556651-7701
SHF Jarnet 4 AB, 556716-2192

SHF Gesallen 1 & 2 AB, 559110-7361

SHF Frohuset 12 AB, 556962-8943

SHF Mo 3:30 AB, 559045-1455

SHF Singelklovern AB, 559131-0965

SHF Viken 120:1 AB, 556888-4109

SHF Goksholm 1 AB, 559124-6524

SHF Valbo Holding AB, 559041-8496

SHF Valbo On 32:2 AB, 556749-0650

SHF Valbe On 31:2 AB, 556876-2891

SHF Valbe On 31:3 AB, 556977-0869

SHF Silvret 3 & 8 AB, 556590-2607

SHF Umea Holding AB, 558015-8851

SHF Strompilen 1 AB, 556601-1291

HF Halmstad Stenalyckan 3 AB, 559118-8460
HF Varla 2:423 AB, 556123-3338

HF Kungsbacka 4:64 AB, §56703-3146

HF Hastdroskan AB, 559265-7232

Lol

Siite

Stockho
Stockho
Stockho
Stockho
Stockho
Stockho
Stockho
Stockho
Stockho
Stockho
Stockho

m, Sverige
m, Sverige
m, Sverige
m, Sverige
m, Sverige
m, Sverige
m, Sverige
m, Sverige
m, Sverige
m, Sverige

m, Sverige

Stockholm, Sverige

Stockho
Stockho
Stockho
Stockho
Stockho

m, Sverige
m, Sverige
m, Sverige
m, Sverige

m, Sverige

Stockholm, Sverige

Stockho
Stockho
Stockho
Stockho
Stockho
Stockho
Stockho
Stockho
Stockho
Stockho
Stockho
Stockho
Stockho
Stockho
Stockho
Stockho
Stockho
Stockho
Stockho
Stockho
Stockho
Stockho

m, Sverige
m, Sverige
m, Sverige
m, Sverige
m, Sverige
m, Sverige
m, Sverige
m, Sverige
m, Sverige
m, Sverige
m, Sverige
m, averige
m, Sverige
m, Sverige
m, Sverige
m, Sverige
m, Sverige
m, Sverige
m, Sverige
m, Sverige
m, Sverige
m, Sverige

Stockholm, Sverige

Stockho
Stackho
Stockho
Stockho
Stockho

m, Sverige
m, Sverige
m, Sverige
m, Sverige

m, Sverige

Stockholm, Sverige
Stockho!m, Sverige
Stockholm, Sverige
Stockholm, Sverige
Stockholm, Sverige
Stockholm, Sverige
Stockholm, Sverige
Stockholm, Sverige
Stockholm, Sverige
Stockholm, Sverige

2023-12-31
Agarandel i %

100,0%
100,0%
100,0%

0,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%

0.0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%

0,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%

0,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%

0,0%
100,0%
100,0%
100,0%

0,0%
100,0%
100,0%
00,0%
00,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
00,0%
100,0%
00,0%

L

I

b '

i

2022-12-31
Agarandel i %

100,0%
100,0%
00,0%
100,0%
100,0%
100,0%
00,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
00,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
00,0%
00,0%
00,0%
100,0%
00,0%
100.0%
100,0%
100,0%
00,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
00.,0%
100,0%
100,0%
100,0%
00.0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
00,0%
00.0%
100.0%
0.0%
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Moderbolaget
TSEK

Ackumulerade anskaffningsvdrden

Ingaende balans
Utgaende balans 31 december

Redovisat viarde den 31 december

Specifikation av moderbolagets direkta innehav av andelar i dotterféretag

Dotterforetag / Organisationsnummer / Site

Svenska Handelsfastigheter 4 AB, 556812-0900, Stockholm
Svenska Handelsfastighefer 5 AB, 556828-8376, Stockholm
Svenska Handelsfastigheter 6 AB, 556904-5840, Stockholm
Svenska Handelsfastigheter 12 AB, 558094-9599, Stockholm
Svenska Handelsfastigheter 13 AB, 559111-7972,Stockhoim

Not 26 Kassaflédesanalys

L ikvida medel - koncernen

TSEK

Faljande delkamponenter ingar i likvida medel:
Kassa och banktillgodohavanden

Summa enligt balansrakningen

Summa enligt kassafibdesanalysen

{ikvida medel - moderbolaget

TSEK

Fdliande delkomponenter ingar | likvida medel.
Kassa och banktillgodohavanden

Summa enligt balansrékningen

Summa enligt kassaflddesanalysen

Avytiring av dotterforetag och andra affarsenheter - koncernen
TSEK

Avyttrade blfgangar och skulder

Materiella anldggningstillgangar

-Grvaltningsfastigheter

Rorelsefordringar

_ikvida medel

Summa tillgangar

Kortfristiga rérelseskulder
summa avsattningar och skulder

Képeskilling:
Erhallen képeskilling

Avgar: Likvida medel | den avylirade verksamheten
Paverkan pa likvida medel

Antal andelar

200

500

500
20 000
50 000

Ande] i

Yo

100
100
100
100
100

2023-12-31

{32 647

2022-12-31

132 647

732 647

732 647

132 647

732 647

2023-12-31

Redovisat
varde

274 588
207 137
183 122
16 730
51 050

2022-12-31

732 647

Redovisat
virde

274 588
207 137
183 122
16 750
51 050

732 647

2023-12-31

L.

9 458

2022-12-31

b

0 458

6 465

19 458

6 465

6 465

2023-12-31

19 458

2022-12-31

19 458

6 465

19 458

6 465

6 465

2023

778 500
58 721

2022

837 221

247 500
9 026

296 526

13 365

13 365

1513

1 913

823 856

823 856

255 013

255 013

823 856

255 013
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Avstimning av skulder som haror fran finansieringsverksamheten - koncernen
TSEK

UB 2022 Kassafloden Icke-kassaflodespaverkande UB 2023
forandringar
Omklassificering Forvarv av DB
L.angfristiga bankian 2472 190 57 649 440 - 2 530 280
Skulder till koncernforetag 2 334 367 -122 306 0 1612 060
Korifristiga bankian — - o —
summa skulder harrérande fran 4 806 557 -664 657 440 - 4 142 340
finansieringsverksamheten
Avstamning av skulder som hadror fran finansieringsverksamheten - koncernen
TSEK
UB 2021 Kassafloden Icke-kassaflddespaverkande UB 2022
forandringar
Omklassificering Férvarv av DB
Langfristiga banklan 2 472 186 -584 588 _ 2472 190
Skulder till koncernforetag 2 334 367 - - 2 334 367
Kortfristiga bankian - — - —
Summa skulder hérrérande fran 4 806 553 -H84 588 - 4 806 557
finansieringsverksamheten
Avstamning av skulder som haror fran finansieringsverksamheten - moderbolaget
TSEK
UB 2022 Kassafldden Icke-kassaflédespaverkande UB 2023
forandringar
Omklassificering Férvarv av DB
Langfristiga bankian 2472 190 57 649 440 - 2 530 280
Skulder till koncernféretag 2 334 367 -739 306 D 1 595 060
Kortfristiga banklan - — —- -
Summa skulder harrbrande fran 4 806 557 -681 657 440 — 4 125 340
finansieringsverksamheten
Avstdmning av skulder som hardr fran finansieringsverksamheten - moderbolaget
TSEK
UB 2021 Kassafloden Icke-kassaflodespaverkande UB 2022
forandringar
Omklassificering Fdrvarv av DB
Langfristiga banklan 2472 186 -584 588 - 2472 190
Skulder till koncernféretag 2 334 367 — —_ 2 334 367
Kortfristiga bankian - — — —
summa skulder harrérande fran 4 806 553 588 - 4 806 557
finansieringsverksamheten
Ej utnyttjade Krediter
TSEK 2023-12-31 2022-12-31
Ej utnytljade krediter uppgar till
Koncernen =
Moderbolaget -

Not 27 Handeiser efter balansdagen

Inga vasentliga hdndelser har intraffat efter rdkenskapsarets slut.
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Not 28 Uppgifter om moderbolaget

LSTH Handelsfastigheter 3 AB ér ett svenskregistrerat aktiebolag med séte 1 Stockhoim. Adressen till huvudkonforet &r
Hollandargatan 10 | Stockholm

Koncernredovisningen for ar 2023 bestar av moderbolaget och dess dotterféretag, tillsammans benamnd
Kofncernen.

Forslag till vinstdisposition

Fritt eget kapital i moderbolaget ar:

Balanserade vinstmedel 53 270 896
Arets resultat -17 501 085
Summa 35 769 811

Styrelsen fareslar att till férfogande staende vinstmede! och fria fonder disponeras enligt foljande:

Balanserade vinstmedel 35 769 811
Summa 35 769 811

Harmed forsékras att, savitt vi kdnner till, arsredovisningen ar upprattad i Overensstammelse med god
redovisningssed f6r aktiemarknadsbolag. De lamnade uppgifterna stdmmer med de faktiska férhallandena |
verksamheten och ingenting av vasentlig betydelse har uteldmnats som skulle kunna paverka den bild av

koncernen och moderbolaget som skapats av arsredovisningen.

Stockholm den 20 april 2024

Arsredovisningen och koncernredovisningen har, som framgar ovan, godkénts for utfadrdande av styrelsen den
20 april 2024. Koncernens resultat- och balansrakning och moderbolagets resultat- och balansrakning biir

foremal f6r faststillelse pa arsstdmman den 24 april 2024,

\Var revisionsberattelse har avgivits den 24 april 2024
KPMG AB

NP, MCQ

Johanna Hagstréom Jerkeryd
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i LSTH Handelsfastigheter 3 AB, org. nr 5568016-8893

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

L

s R o L e e B

Uttalanden .

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen f6r LSTH Handelsfastigheter 3 AB 16r ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av moderbolagets finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av koncernens finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt

IFRS Accounting Standards, sa som de antagits av EU, och arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
och koncernredovisningens ¢vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrdkningen fér moderbolaget samt rapport over totalresuitat och
balansrakningen for koncernen.

el i T,

il oyl by~ e e el il = i il A =T b P AT |
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“érundrfdr uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder

beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed | Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattas och att de ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen och, vad géller koncernredovisningen,
enligt IFRS Accounting Standards sa som de antagits av EU.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedomer ar
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning och koncernredovisning
som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

ol

Rl & e B T P i T AN T R

Vid uppréattandel av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen f6r beddmningen av bolagets och koncernens
férmaga att foristta verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar
tildmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortséatia
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om styrelsen avser att

likvidera bolaget, upphora med verksamhetien eller inte har nagot
realistiskt alfernativ till att gdra nagot av detta.

TRl T Sousitishie e il

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att iamna en revisionsberatielse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av —— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om

grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund | tvivel om bolagets och koncernens fdrmaga att fortsatia
arsredovisningen och koncernredovisningen. verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vii revisionsberatielsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen och
koncernredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar &r otilirackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen.

— utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tilthérande upplysningar.,

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome

och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter

arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgédrder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ar tilirdckliga och d&ndamalsenliga
for att utgtra en grund for vara uttalanden. Risken f6r att inte
upptacka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,

forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eiler
asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till

omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om efiektiviteten |
den interna kontrollen.

Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet {6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag och en koncern
inte 1&dngre kan fortsatia verksambheten.

utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukiuren och
innehallet | arsredovisningen och Koncernredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande

transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

inh&mtar vi tillrackliga och andamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen for enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att géra ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,

overvakning och utférande av koncernrevisionen. Vi ar ensamt
ansvariga for vara uttalanden.
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Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat,

Jtover var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utféri en revision av styrelsens férvaltning fér LSTH
Handelsfastigheter 3 AB {or ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdoter ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
hetraffande bolagets vinst eller foriust. Vid férsiag till utdeining
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdeiningen &r
forsvarlig med héansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhelsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar 10r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detfa innefattar bland annat att fortiopande
beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med

en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att

med rimlig grad av sakerhet bedéma om fdrsiaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en h&g grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer

att upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda

Stockholm den 24 april 2024

htor Qotel

Johapna Hagstrém Jerkeryd

KPMG AB

Auktoriserad revisor

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férsiag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

o>0om en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionelit omdodme och har en professionelit skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaliningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar v&sentliga for verksamheten och dar avsteg och
bvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prdévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta f6r vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fortust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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