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LW Kvarnholmen i Kalmar AB
Org.nr. 556720-4911

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i KSEK.

Verksamheten
Foretagets verksamhet dr att bedriva forvaltning av fastigheter och diarmed férenlig verksamhet.

Foretagets sdte dr Kalmar kommun, Kalmar lin.

Flerarsjamforelse*

2024 2023 2022 2021 2020
Hyresintiakter 49 7184 49 380 57 632 63 924 58 884
Res. efter finansiella poster 11 169 -11 853 13 633 22 752 27 564
Balansomslutning 439 009 221 799 408 592 416 639 430 827
Soliditet (%) 1,98 19,67 14,35 13,64 17,68

*Definitioner av nyckeltal, se noter. Jamiorelsetalen har inte riknats om.

Agarforhallanden
Bolaget dr ett heldgt dotterbolag tili LW DB Fastigheter AB, org. nr 559488-4495, med sate 1 Kalmar.

Moderbolaget LW DB Fastigheter AB ir i sin tur dotterbolag till LW Fastigheter Forvaltnings AB, org. nr 556190-4995 med siite 1
Kalmar,

Overgripande koncernredovisning limnas av LW Fastigheter Forvaltnings AB.

Viasentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under 2024 fardigstdlldes fusionen ddr LW Kontorsfastigheter 1 Kalmar AB fusionerades in 1 LW Kvarnholmen 1 Kalmar AB.

Fusionen mellan dotterforetaget och moderfoéretaget har redovisats 1 enlighet med bok{oringsndmndens allmédnna rad (BFNAR
2020:5) om redovisning av fusion.

Bolaget har under 2024 fatt en ny koncernmoder, LW DB Fastigheter AB, org. nr 559488-4495.

Forandringar 1 eget kapital

Aktiekapital Reserviond Fritt eget
kapital
Belopp vid arets ingang 100 0 43 542
Fusionsresultat -42 107
Arets vinst 7 162
Belopp vid drets utgang 100 0 8 597
Resultatdisposition (kronor)
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst 43 542 063
Fusionsresultat -42 107 070
arets vinst 7161704
8 596 697
Styrelsen foreslar att
1 ny rdkning Gverfores 8 596 697
8 596 697

Betriffande bolagets resultat och stiillning i 6vrigt hénvisas till efter{6ljande
resultat- och balansrikningar med tillhGrande noter.
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LW Kvarnholmen i Kalmar AB
Org.nr. 556720-4911

RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Hyresintikter
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlidggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rinteintidkter och liknande resultatposter

Rinteintikter fran koncernforetag
Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader till koncernforetag

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
I.amnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

Sida3av 11

2024-01-01
2024-12-31

49 784
1 771

51 555

-14 428
-2 019
-2 131

-12 949

0

-31 327

20 028

139
982

-9 599
-381

-8 859

11 169

-287

-287

10 882

-3 720

7 162

2023-01-01
2023-12-31

49 380
16 960

66 340

-13 058
-14 835

-1614
-10 104
-33 447

-713 058

-6 718

80
3726
-8 941
0

-5 135

-11 853

QD

-11 833

-2 954

-14 807
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LW Kvarnholmen i Kalmar AB
Org.nr, 556720-4911

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Byggnadsinventarier

Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa ankiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

~J O\ Lh

Sidadav 1!

2024-12-31

413 803
2 291

10 180

426 274

0
0

426 274

208

0
345
417

1 230

11 505

11 505

12 735

439 009

2023-12-31

160 014
6 066

7 608

173 688

44 333

44 383

218 071

260
46

2 235
882

3423

305

305

3 728

221 799
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LW Kvarnholmen 1 Kalmar AB
Org.nr, 556720-4911

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Eusionsresultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11
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2024-12-31

100

100

43 542
-42 107
7162

8 597

8 697

18 465

18 465

0
392 235

394235

57235
1 821

612
11 454

19 612

439 009

2023-12-31

100

100

58 349

-14 807

43 542

43 642

2 968

2 968

157 463
0

157 463

9 450
3 869
0

176

4 231

17 726

221 799



LW Kvarnholmen i Kalmar AB
Org.nr. 556720-4911

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BEFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning ("K3").

Principerna dr ofordandrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

eriga tilleangar, avsdtiningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvédrden om inget annat anges nedan.

Intdiktsredovisning
Intékter redovisas till det verkliga virdet av den erséitining som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for

mervirdeskatt, rabatter, returer och liknande avdrag. Bolagets intdkter bestar 1 huvudsak av hyresintékter.

Hyresintédkter |
Intdkter fran uthyrning av bostider, lokaler och férbrukningsavgifter for dessa redovisas i den period hyran avser.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde med avdrag fo6r ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjirt 6ver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.

Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Antal ar
Stomme 120
Yttre Komponenter 50
Inre komponenter 30
Tekniska installationer 30
Markanldggningar 20
Byggnadsinventarier D
Ovriga inventarier 5

Bedomda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprovas om det finns indikationer pa att forvintad forbrukning har
fordndrats vdsentligt jAmf{ort med uppskattningen vid foregaende balansdag. Da foretaget dndrar bedomning av
nyttjandeperioder, omprovas dven tillgangens eventuella restvirde. Effekten av dessa dndringar redovisas framatriktat.

Borttagande fran balansrikningen

Det redovisade virdet for en materiell anldggningstillgang tas bort fran balansrdkningen vid utrangering eller avyttring, eller
nir inte nagra framtida ekonomiska fordelar vintas frin anvindning eller utrangering/avyttring av tillgangen eller
komponenten. Den vinst eller forlust som uppkommer nir en materiell anldggningstiligang eller en komponent tas bort fran
balansrikningen &r skillnaden mellan vad som eventuellt erhalls, efter avdrag for direkta forsdljningskostnader, och
tillgangens redovisade virde. Den realisationsvinst eller realisationsforlust som uppkommer nér en materiell
anldggningstillgang eller en komponent tas bort fran balansrikningen redovisas i resultatrikningen som en 6vrig
rorelseintikt eller 6vrig rorelsekostnad.

Nedskrivning av anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar bolaget de redovisade virdena for materiella anlaggningstillgangar for att faststilla om det
finns ndgon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i viirde. Om sa dr fallet, beriknas tiligangens atervinningsvirde for
att kunna faststilla virdet av en eventuell nedskrivning. Dir det inte dr mojligt att berdkna atervinningsvirdet for en enskild
tillgang, berdknar bolaget atervinningsvérdet for den kassagenererande enhet till vilken tillgangen hor.

Om atervinningsvirdet for en tillgang (eller kassagenererande enhet) faststills till ett ligre virde dn det redovisade virdet,
skrivs det redovisade virdet pa tillgangen ned till atervinningsvirdet. En nedskrivning har omedelbart kostnadsforts i

resultatrikningen.

Vid varje balansdag gor bolaget en bedomning om den tidigare nedskrivningen inte lingre dr motiverad. Om sa ar fallet
aterfors nedskrivningen delvis eller helt. En aterféring av en nedskrivning redovisas direkt i resultatrikningen.
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Laneutgifter
Laneutgifter redovisas i resultatrdkningen i den period de uppkommer.

Finansiella instrument
Samtliga finansiella instrument viirderas och redovisas utifran anskaffningsvirden i enlighet med reglerna i kapitel 11 i

BFNAR 2012:1.

Koncernforetagen LW Bostidder AB, LW Fastigheter Forvaltnings AB och LW Property Group AB innehar SWAP-avtal
(riantederivat) for koncembolags rakning och som nyttjas {or att gemensamt i koncernen riantesdkra rorliga lan. Bolaget har
fran och med 2016 internt tecknat derivatavtal med koncernforetagen LW Bostider AB, LW Fastigheter Forvaltnings AB
och LW Property Group AB for att sikra lan med rorlig rénta. Effekten av dessa interna derivat redovisas som
rantekostnad/-intidkt 1 bolaget.

Sdakringsredovisning tilldimpas och omvirdering av rintederivaten gors ej 1 bolaget.

Tecknade rintederivat uppgar pa balansdagen till ett nominellt belopp om 329,8 mkr (106 mkr). Varav 104,6 mkr avser avtal
med framtida startdatum. Anskaffningsvirdet uppgar till 0 Mkr (0 Mkr) och marknadsvirdet pa balansdagen ir 4 034 tkr (1
434 tkr).

Finansiella tillgangar och finansiella skulder redovisas nér foretaget blir part i det finansiella instrumentets avtalsmédssiga
villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen nér den avtalsenliga ritten till kassaflodet fran tillgangen upphér
eller regleras, eller nir de risker och fordelar férknippade med tillgangen 6verfors till annan part. Finansiella skulder tas bort
fran balansrikningen nir den avtalade forpliktelsen fullgors eller upphér.En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas
i balansriakningen nir bolaget blir part till instrumentets avtalsenliga villkor. En finansiell tillgang bokas bort frin
balansrikningen nér den avtalsenliga ritten till kassaflodet fran tillgangen upphor, regleras eller nér bolaget forlorar
kontrollen over den. En finansiell skuld, eller del av finansiell skuld, bokas bort fran balansrikningen nir den avtalade
forpliktelsen fuligors eller pa annat sétt upphor.

Vid det forsta redovisningstillfillet varderas omsittningstillgangar och kortfristiga skulder till anskaffningsvirde. Vid
virdering efter det forsta redovisningstillfdllet virderas omsittningstillgangar enligt ligsta vérdets princip, dvs. det ldgsta av
anskaffningsvirdet och nettoforséljningsvirdet pa balansdagen. Kortfristiga skulder virderas till nominellt belopp.

Langfristiga fordringar samt langfristiga skulder virderas till upplupet anskaffningsvirde.

Inkomstskatt
Skattekostnaden utgors av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt

Aktuell skatt #r inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rikenskapsars inkomstskatt som énnu inte har redovisats.

Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporira skillnader mellan det redovisade virdet pa tillgangar och skulder i de finansiella
rapporterna och det skatteméssiga virdet som anvéands vid berikning av skattepliktigt resultat.

Uppskjuten skatt redovisas enligt den sa kallade balansrikningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder redovisas for i princip
alla skattepliktiga temporéra skillnader, och uppskjutna skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla temporira
skillnader 1 den omftattning det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga 6verskott.

Aktuell och uppskjuten skatt for perioden

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intidkt 1 resultatrikningen, utom nir skatten ar hinforlig till
transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital. I sddana fall ska dven skatten redovisas direkt mot eget kapital.

Sida 7 av 11



2025041108421
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Org.nr. 556720-4911

NOTER

Avsdtiningar

Avsiittningar redovisas nir bolaget har en befintlig forpliktelse (legal eller informell) som en f6ljd av en intriffad hiindelse,
det dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen och en tillférlitlig uppskattning av

beloppet kan goras.

En avsittning omprovas varje balansdag och justeras sa att den aterspeglar den bista uppskattningen av det belopp som
krdvs fOr att reglera den befintliga forpliktelsen pa balansdagen, med hinsyn tagen till risker och osikerheter forknippade

med forpliktelsen. .

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Personal

Medelantal anstillda
Medelantalet anstilida bygger pa av bolaget
betalda nidrvarotimmar relaterade till en normal

arbetstid.

Medelantal anstiallda har varit
varav kvinnor
varav man

Loner, ersdttningar m.m.
Loner, ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader har utgatt med féljande belopp:

Loner och ersittningar
Pensionskostnader
Sociala kostnader
Summa

Fastighetskostnader

Drift
Reparationer och lépande underhall

Fastighetsskatt

Rantekostnader och liknande resultatposter

Riantekostnader kreditinstitut
Swaprantor
Ovriga riantekostnader

Sida8avll

2024

3,00
1,00
2,00

1522
33
2438

2 123
2024
11 933

1 181
1 314

14 428

2024

12 755
-3 220
65

9 600

2023

4,00
2,00
2,00

1 150
05
394

1 609
2023
9 665

2 001
1392

13 058

2023

7 368
-3 604
10

3774
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NOTER

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvirde

Inkop

Fusion Overvirde & forséljningar
Aktiveringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrvingar 6vervirde

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

2024-12-31

206 137
812

241 258
19 602

467 809
-46 123
0

-3 619
-4 264

-34 006

413 803

2023-12-31

323 883
14 014
-142 647

10 882

206 137
=12 900
30 362
0

-3 585

-46 123

160 014

I moderbolaget LW Fastigheter Forvaltnings AB“s koncernredovisning framgar det ackumulerade marknadsvirdet pa

koncernens samtliga fastigheter.

Marknadsvirdesbedomningen har gjorts genom en kombination av tva metoder, ortprismetoden och avkastningsmetoden.
Virderingarna dverstiger med god marginal bolagets bokférda virde pa fastigheterna.

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirde

Inkop

Forsidljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Ingiaende anskaffningsvirde

Inkop
Forsdljningar/utrangeringar/kostnadsforingar
Aktiveringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat vérde

Uppskjuten skatt

Forvaltningstastigheter

Forvaltningsfastigheter
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2024-12-31

22 232
64
0

22 296
-16 166
0

-3 839

-20 005

2291

2024-12-31

7 608
22 180
-7

-19 602

10 180

10 180

Temporir  Uppskjuten

skillnad
30 225

Temporir
skillnad

14 406

skattefordran

0

2023-12-31

65 264
20
-43 052

22 232
22 308
10 186
-4 044

-16 166

6 066

2023-12-31

12 548
8 576
-2 634
-10 882

7 608

7 608

2024-12-31

Uppskjuten
skatteskuld
18 465

0

Uppskjuten

skattefordran

0

18 465

2023-12-31

Uppskjuten
skatteskuld
2 968

0

2 968
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Org.nr. 556720-4911

NOTER

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2024-12-31 2023-12-31
Forubetalda forsékringskostnader 315 827
Ovriga forutbetalda kostnader 102 Jd

417 882

Not 10 Langfristiga skulder 2024-12-31
Bolaget har inga 1an med forfall 2025.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda hyresintakter 0 268 3727
Upplupna personalkostnader 76 4
Upplupna revisionskostnader 10 50
Upplupna réintekostnader 2 090 0
Ovriga upplupna kostnader 0 450

11 453 4 231

Not 12 Stidllda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 0 258 500
Fastighetsinteckningar till forman for koncernforetag 258 500 0
Summa stillda sikerheter 258 500 258 500
Skulder for vilka siakerheter stallts
Skulder till kreditinstitut 0 166 913

Not 13 Koncernforhallanden

Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till LW DB Fastigheter AB, org. nr 559488-4495, med site 1 Kalmar.

Moderbolaget LW DB Fastigheter AB ir 1 sin tur dotterbolag till LW Fastigheter Forvaltnings AB, org. nr 556190-4995
med site 1 Kalmar.

Overgripande koncernredovisning uppriittas av LW Fastigheter Forvaltnings AB, org.nr 556190-4995.

Not 14 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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NOTER

Kalm

Lars Wirnberg

2025-04-04

Var revisionsberittelse har limnats den 4 april 2025.

Ernst &

rad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman | LW Kvarnholmen i Kalmar AB, org.nr 556720-4911

Rapport om arsredovisningen
s e ridod

Vi har uifort en revision av arsredovisningen for LW Kvarnholmen i Kalmar
AB for rékenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av LW Kvarnholmen i Kalmar ABs finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med

arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrékningen och
balansrakningen.
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Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till LW
Kvarnholmen | Kalmar AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
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Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsiagen. Styrelsen
ansvarar dven foér den interna kontroll som den bedbmer &r nédvandig for
att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen
av bolagets formaga aft fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan aft fortsétia
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gbra nagot av detta.
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Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberittelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdtme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

o jdentifierar och bedbmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisnhingen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskei
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till fljd av oegentligheter &r hégre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision fér att utforma granskningsatgarder som
ar |[ampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte fér att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander antagandet
om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fGr
revisionsberétielsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden
gbra att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfatiningar
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en revision av
styrelsens forvaltning av LW Kvarnholmen i Kalmar AB for rakenskapsaret
2024-01-01 — 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for

rékenskapsaret,
Cregned i nidiadarudog)

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till LW Kvarnholmen i Kalmar AB entigt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
dndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.
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Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréﬁande;/quktoriser

bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storieken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska
angelégenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
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Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i nagot vasentligt

avseende;

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda erséattningsskyldighet mot bolaget, elier

o panagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forsiag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionelit skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar véasentliga foér verksamheten
och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgédrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Kalmar den 04 april 2025
Ernst & Young AB

revisor
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