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Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Yerksamheten
Bolaget har sitt sfite | Malm& och fger och fdrvaltar fastigheter 1 Uppsala. Férteckning Sver dgda fastigheter finns i not 9.

Flerarsjimfirelse

2024 2023 2022 2021 2020
MNettoomséitining 2949 235 2470 115 I 468 035 | 984 680
Resultat efter finansiella poster -413 Q07 -22] 294 59 508 888 414 337 302
Balanzomslutning 45 198 455 43 063 716 26 083 383 0841 922 8 855 308
Justerad soliditet® 44,2% 435,7% 67,6% 83,4% §3,5%

*Eaet kapital med tlliee av mellangkillnad medlan nsrkosdasvinder och bokdtet virde avaeende bolagets Tastiphetsinnelay dividerat med sunung tllganear med ullfge ay
mreilanskilload mellan markeadsviirdet och bokitrt viinde avseende bolagets fastiphetsinnehay.

Agarforhillanden

Bolagel 4r dotterbolag till Heimstaden Rostad Invest 19 AB, org nr 559365-7512, med sdte 1 Malmd. Heimstaden Bostad
Invest 19 AB ingér i en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 356564-0873 med siite 1 Malmd&, uppritiar
koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB inglr 1 en koncern ddr Heimstaden AB (publ), org nr 356670-0455 med séte i
Malmd, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB dr 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med
site 1 Morge som uppréttar koncernredovisning. Fredensborg AS mmgér i en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943
582 815, 4r moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning f6r den stérsta koncernen.
concernredovisningen {8 Fredensborg 1994 AS kan erhillas via post@dtredensborg.no.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pa stabilisering efler den osikerhet som priiglade 2023, [ borjan av aret
radde enighet om att réintorna hade natt sin topp, och vt har under dret sell en nedgang 1 rdntorna, med en inflation som
under delar ay 2024 legat under Riksbankens langsiktiga intlationsmdl om tvé procent.

Denna rintenedgang, tillsanmimans med en kapilalmarknad som Ater dppnat upp 16r tastighetsbolag, har bidragit till en
aterhfimining pé transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven f6r bostadsfastigheter.

%
4

forbitira servicekvaliteten tOr vara hyresgiister.

Vi ser med stor tillforsikt fram emot 2025, med fortsatt Tokus pa effektiv och affdrsdriven torvaltning, rivsamma boenden,
en attrakiiv arbetsplats och hillbarhet, Var ambition dr att fortséitta leverera virde till vara intressenter genom att kombinera
Iénsambet med ansvarstagande och langsiktighet,

Investeringar
Under rikenskapsiret har bolaget investeral 97 0835 kr 1 belintliga forvaltningstastigheter,

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksamhet utsait for en méngd olika risker. Bolagets bedmda risker 8 huvudsakligen relaterade till

nedanstaende:
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Veardefdrdndring pa Jastighe
Forvaltningstastigheter redovisas 1 balansrdkningen till anskaffningsvirde men upplysning om verkligl viirde limnas i not.
Savil fastighetsspecifika forsmringar, sasom ligre hyresnivaer och 6kad vakansgrad, som marknadsspecifika tOrsimrimgar,

sdasom hégre direktavkastningskrav, kan innebdira att det verkliga virdet pa fastigheferna kan behdva justeras ned.

Bolagets fastighetsbestand utgdrs huvudsakligen av bostider, Fastigheterna genomgar intern kvalitetssikring och extern

virdering genomtdrs per balansdagen.

Finansierings- och refinansieringsrisk
Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhillas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan erhillas
pé fr bolaget ofrmanliga villkor, Motsvarande risk foreligger nér befintlig finansiering [6per ut och ska aterbetalas vilket

kallas refinansieringsrisk.

Hostads finanspolicy faststiller riskmandat f6r verksamheten. Heimstaden Bostad efterstrivar en langsiktig
. For att minimera finansieringsrisken fr det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskéllor.

Heimstaden
kapitalbindning

Riinterisk

Rantekostnader dr en av de stérsta kostnadsposterna. Riinterisk avser risken for att fdrdndringar 1 marknadsriintor paverkar
upplaningskostnaden. Rédntekostnaderna paverkas frimst av nivan pa aktuella marknadsriintor och bankernas marginaler
samt vilken strategi som véljs £6r bindningstider.

Réantebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppna den réintebindning och réntestikringsgrad som
efterstriivas anviinds priméirt rintederivat. Réintederivatsavtalen ingis av Heimstaden Bostad AB.

Hyresintdkter ocn hvresutveckling
Om uthyrningsgrad eller hyresnivder sjunker paverkas resultatet negativt.
betalar avtalade hyror 1 tid och i Gvrigt fullgbr sina forpliktelser.

Bolaget fir ocksd beroende av att hyresgéister

ghetsbestand utgdrs huvudsakligen av bostider, Pa de marknader diir bolaget Sger fastigheter rader idag en
stark efterfrigan péd bostider samtidigt som uibudet &r relativt konstant, vilkel ger en lag vakans och ett sikert intdkisilode.

Fastichets- och underhiliskostnader

Fastighetskostnader utgbrs huvudsakligen av kostnader som dr taxebundna sdsom kostnader 16r el, renhdllning, vatten och
viarme. Bade taxor och torbrukning gifter &r hiinforliga ull Atglrder
som syttar till att lAngsiktigt

Bolagets hyresgidstsavial omfattar merparten av drifiskostnaderna och innehaller tilldgg for eventuella oviintade stidrre
foriindringar. Bolaget arbetar med planer 16r underhallsatgidrder och reparationer for att behalla fastigheternas skick och
standard. En kontinuerlig driftsoptimering och energieffektivisering dr en central del 1 arbetet.

Bolagets forviintade framtida utveckling

Firslag till disposition av bolagets vinst

Till Arsstimmans 10rfogande star:

balanserat resultat I 345 386

arets resultat | -1 211 356
134 030

Styrelsen fOreslar att:
| ny rikning dverfdres 134 030
134 030

Betriffande bolagets resultat och stéllning 1 &vrigt hdinvisas till efterfdljande

resultat- och balansriikningar med tillhdrande till3gesupplysningar.
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Resultatrikning

Hyresintikier
Serviceintikier

Driftiverskott

Ovriga rérelseintikter

f
Central administration
Avskrivoingar forvaltningsfastigheter

Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster
lik

Rinteintikter och Iiknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Limnade koncernbidrag

Resultat fire skatt
Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Rapport dver totalresultat

Arets resultat
Ovrigl totalresultat

Summa totalresultat

Docusign Envelope [D; F1039DE6-BE8D4-4525-9D10-704902-0BA8C

2024-01-01

Naoi

2024-12-31

2 949 235

74 990

-] 700 476

2023-01-01
2023-12-31

2470115
67 209
-] 391 087

3, &

1 323 749

0
-6 408
-418 635

4
-07 483
200 815

834 705

3335 386
-1 808 Q98
-1 252 712

413 007

=791 700
-1 204 706

6 650

877 938

574 071
-1 673 303

-1 099 232

221 294

-522 190

=27 615
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-1 211 356
{

-1 211 356

~-849 805
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Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Pdgiende investeringar firvaltningstastigh

Finansiella anlidggningstillzangar
Fordringar hos koncerntéiretag

Summa anldgegningstillgangar
Omsittningstilledngar

Kortfristiga fordringar

kundfordringar

Altuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

4S02F0BERBL

Not

11
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2024-12-31

26 191 903
95764
26 287 668

18 345 344

44 633 012

2449 336
128 741
79 376

107 990

2023-12-31

25 864 161
745 056
26 609 217

16 105 350

42 714 567

§

129 478
75 296
144 373

5635 443

(

365 443

45 198 455

349 148
0
349 148

43 063 716
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Balansriaknin:

Mot

Eget kapital, avsittningar och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets rezultat

Summa eget kapital

Avsittiningar
Uppskjuten skatteskuld 13

Langfristiga skulder
Skulder til] kreditinstifut [4
Skulder till koncernfdretag 15

Kortfristiga skulder
Leverantbrsskulder
Skulder till koncerntéretag
Ovriga skulder

16

Summa eget kapital och skulder
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2024-12-31

30 000

2023-12-31

30 000

50 000

I 345 386

110 026

50 000

103 377

110 026

16 242 555
8 953 421

103 377

16 242 555
8 407 140

25 195 976

49 576

19 346 841
a3 209
226 797

19 708 423

45 198 455

24 649 695

47 184

17 658 281
29 BH3
219 93()
18015 258

43 063 716
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Rapport dver forindring av eget kapital

Aktiekapital

Eget kapital 2022-12-31 50 600

Arets resultat

Balanserat
resubiat

-349 8035

Eget kapital 2023-12-31
Erhillna aktiefgartillskott

Arets resultat

«1 211 356

Totalt eget
kapital

1145192
-849 805

295 386
[ 100 000
-1 211 356

Eget kapital 2024-12-31 50 ()0

134 030

Aldickapitalet var per 2024-12-31 férdelat pd 500 A-aktier med en riist per akiie och ett

kvotvirde om 100 kr per aklie,
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Kassaflodesanalys

Den lipande verksamheten
Driftéverskolt

Ovriga rérelseintikter

Centrala adminustrationskostnader
Erhéillen rdnta mm

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflide fridn den lipande verksamheten
fire fordindringar av rirelsekapital

Kassaflide frian fordndringar av rorelsekapital
Firfindring av kortfristiga fordringar
Fariindring av korttristiga skulder

Kassaflide frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 forvaltningsfastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhidlina akticdeartillskott
Amortering av ldn hos kreditinstitut

Fardndring fordringai/skulder till koncernfaretag

Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

BAAC

Not

2024-01-01
2024-12-31

1 323 749
0

635 408
355 386

-1 808 098
738

2023-01-01
2023-12-31

[ 146 237
0

~07 483
374 (71
3
~472 943

6 360

-493 424

7068
-2 394 805

-2 881 161

-951 187

1 100 000
0
796 854

303 146

-951 187

0
16 242 555
-12 410 207

3 832 348

Det finns inga ej kassafléidespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med

[AS 7 Rapport dver kassafléden.
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Org.nr. 550129-7402

Redovisningsprinciper och noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

A ﬂ‘ miin in ﬁ? rmation
Heimstaden Dragarbrunn | ABs verksambet omfattar att 4ga och {drvalta fastigheter, Bolaget 4r ett aktiebolag registrerat i
Swmgﬁ mh mﬁé slite Mmmﬁa Adressen till huvadkontoret dr Carl Gustats Vig 1, 217 42 Malmd.

Hallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport uppréittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 5356864-0873, med siite 1 Malmé.
nttpsfcorporate heimstaden, mmﬁéwﬁﬁmmmm ts-and-presentations/arsredovisning/detault aspx

runder for redovisningen
Bolaget har uppritiat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen, Radet f8r finansiell rapporterings rekommendation RFR 2
(Redovisning [6r juridisk person) och uttalande fran Radet t6r finansiell rapportering, RFR 2 innebiir att bolaget vid uppréttandet
av arsredovisningen ska tillaimpa samtliga av EU antagna [FRS och uttalanden si langt detta dr mdjligt inom ramen for

arsredovisningslagen och med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining,

Arsredovisningen har um}rma&g utifran antagandet om fortlevnad {going concern). Tillgdngar och skulder dr virderade till sina
historiska anskafiningsvirden, Bolaget tilldmpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillampats konsekvent for
alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstiillninssform

Bolagets resultatrikning och balansrikning dr uppstélida enligt Arsredovisningslagens scheman. Fran och med riikenskapsér 2024
redovisas centrala administrationskostnader separat och ingér inte lnare 1 drifinettot, Vidare redovisas fran och med
rikenskapsaret 2024 Serviceintdkter pd egen rad. Tidigare rdkenskapsar har dessa ingatt | raden Hyresintiikter. Klassificeringen
[Gr jim{brelsedrel har justerals {0r att erhélla jJEmibrbara belopp.

Intikter

Hyresintidkterna aviseras 1 forskott och periodisering av hyrorna sker linjdrt sa att endast den del av hyrorna som belbper pa
perioden redovisas som intdkter, Forskottshyror redovisas saledes som fdrutbetalda intdkter, Intikterna fordelas 1 hyresintikter
och serviceintikter.

[ det forstndmnda ingér sedvanliz utdebitering av hyra inklusive index samt tilligesdebitering for investeringar samt
fastighetsskatt. Serviceintikter bestir av tilligesdebitering av taxebundna intékter och intikter avseende fastighetsskitsel. 1
fastighetsskdtsel ingdr teknisk fGrvaltning av fastigheterna sdsom viirme, kyla, sopor och vatten, Jimftrelsesaret 4r omriknat
enligt den nya klassificeringen.

Intdkter fran fastighetstorsiliningar redovisas nir Sverfdring av betydande risker och Firméner Svergatl tll motpart. Som
huvudprincip redovisas dirav dessa intdkier pa tillirddesdagen savida det inte strider mot sirskilda villkor 1 képeavtalet.

Avskrivaingar

Avskrivningar mé gﬂm w&mmiﬁ fsﬁiwﬂmmgﬁfmti g&aﬁ:'tw @sﬂa mvmméfiw baseras 'gpsﬁa &aigmﬁgkﬁ mgmffﬁmgmﬁmm efter avdrag
tor eventuellt gjo higt vartér det inte
bheaktas. P4 mgmﬁma igﬁg%@gm *g,:;ﬁmga* ﬁmi mrﬁkmg ws&mwmagm mm E}M&f&mﬁﬁ Ay ﬁmmﬁﬁmgmﬂmﬁm I miaghm med RFR
2 har bolaget valt att tilldimpa RR 24 Forvaliningstastigheter och RR 12 Materiella anldggningstillgangar 1 den lydelse dessa hade

den 31 december 2004, vilket innebir att komponentavskrivning inte tillimpas. Avskrivningarna gérs linjirt och mark skrivs inte
av,

Dﬁ: al am grupperna av anligeningstillgingar skrivs arligen av med [6ljande procentsatser:
ponade 0,5%

Aﬁm@mmgm avseende byggnader 2%

Byegnadsinventarier 10%

Markanldggningar 3%

Inventarier 20%
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Vad giller bye
skattemissiga avskrivningar. Vad g

2 Y.

Nedskrivningar

Redovisat virde pa bolagets anlfiggningstillgngar privas fortidpande. Om en sddan prévning indikerar att det redovisade virdet
tverstiger tillgAngens dtervinningsviirde, vilket &r det hiigsta av nettoftirsiljningsvirdet och nyttjandevirdet, sker nedskrivning
till tervinningsvirdet, Nyttjandevirdet mils som {Grvintat framtida diskonterat kassafléde. Nedskrivningsbeloppet belastar
periodens resultat | den period viirdenedgingen pdvisas. [ de fall en tidigare gjord nedskrivning ej lingre dr motiverad aterfors

denna till sitt nettovirde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag f6r de avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ¢j

fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker aterféringen direkt mot fritt eget kapital.

For att priva eventuellt nedskrivnings- eller aterfdringshehov, stims vid varje drsskifte varje fastighets bokttrda virde av mot en
ntern vérderings Om det finns indikationer pé stérre viirdefériindringar sker prévning kvartalsvis.

Finansiella kostnader
Finansiella kosinader avser rinta och andra ldnekostnader och redovisas som kostnad i den period de hiinfor sig till. Kostnader
t6r rintederivatavial mgdr dven 1 denna post och betalningsstrmmar {6r rintederivatavtalen kostnadstors 1 den period de avser.

Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ¢j som en finansiell kostnad utan aktiveras som viirdehfjande fastighetsinvestering.

Inkomsiskatter
Periodens skattekostnad/skatteinidkt bestar av aktuell skatl och uppskjuten skait, Skatter redovisas 1 resultalrikningen térutom da

kapital.

Aktuell skatt bersiknas utifrin gdllande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berfiknas pa skattepliktigt resultat f6r perioden. Arets
skattepliktiga resultat skiljer sig frdn drets redovisade resultat genom att det har justerats tr ) skattepliktiga och e) avdragsgilla
poster, | aktuell skatt ingér dven justering av aktuell skatt hinférlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt har beréiknats med 20,6 %, vilket 4r den skattesats som beslutats och f6rviintas giilla néir uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt beriknas pd temporira skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en tillgdngs
eller en skulds redovisade respektive skatteméssiga virde, Temporira skillnader uppstir bland annat till f6ljd av att bolaget gor
stérre skattemdssiga 4n rikenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld &r skatt som hiin{or sig t
skattepliktiga tempordira skillnader och som ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av
framtida skatt som hinfor sig till avdragsgilla temporira skillnader, skatteméssiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag.
Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gors enlig

soitt Hr beslutade,

skatteméissiga virde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansriikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla tempordra skillnader 1 den
omfattning det dr sannolikt att beloppen kan uinyttjas mot framtida skattepliktiga Gverskott.

Leasingavial

| enlighet med R
forvaltningstastigheter har betraktats som operationella leasingavtal. Eventuella tomtrittsavial h
leasing. Tomtrittsaveiilden redovisas som kostnad den period den avser.

kt kopplade till bolagels
ar betraktats som operationel|

FR2 tilldmpar bolaget inte IFRS 16 1 juridisk person. Samtliga hyreskontra

Farvaliningsfasticheier
Forvaliningsfastigheter #r fastigheter som innehas i syfle att generera hyresinkomster och/eller virdestegring, Bolagets samtliga
aheter har klassificerats som férvaltningstastigheter, 1 begreppet férvaltningstastigheter ingér byggnader, mark,

markanldggningar samt byggnads- och markinventarier,
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Reglerna betrédffande verkligt virde 1 [AS m g:a 33-55 &r mm farenliga med ARL., Bolaget har ddrfor valt att, i enligt med RFR 2,
tilldimpa RR 24 Forvaliningsfastigheter och RR 12 Materiella mmggmﬁgﬂmgﬁngm 1 den lydelse dessa hade den 31 december
2004, Farvaltningstastigheter redovisas e»m fm ma mgk&fmmgﬁmié@ med tilligg {6r tillkommande utgifter och med avdrag for
ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar, ﬁEémmmm{é@ mgﬁf ter akiiveras om de imnebér framtida
ekonomiska fOrdelar, t ex utgifter som resulterar 1 dkade hyresintikter, utgifter som forldnger livslingden och utgifler som
farbétirar driften. Utgifter 16r reparationer och underhall kostnadsfrs i den period de uppkommer. Fastighetskop och

tastighetsfdrsiljningar redovisas som huvudprincip pd tilltridesdagen di riskerna och de ekonomiska f6rménerna dvergér,

ingsfastigheter. Varje enskild fastighet
m per s:im EH d_@mm&m E{EES méﬁ EEM %f%ﬁ éﬁmm av " %mmm mgm gm‘ﬁ gﬁmm en mmmmﬁm av ortsprisanalys och
marknadssimulering med hjilp av kassaflddesanalyser som baseras pd respektive enhets driftnetto. Utifran bedimda drifinetton
sker en simulering f6r kommande tip 4rs intjiningsférimaga och ett nuviirde berdknas utifran arliga fl6den samt
evighetskapitaliserat slutviirde. Summan av de berfiknade nuviirdena utgfr beddmt marknadsvirde for fastigheten.

Virderingsunderlaget utgdrs av hyra, specificerade hyrestillige och eventuella rabatter. Uppskatiningen av drifls - och
underhéllskostnader baseras pa fastighetens historiska kostnader, genomfttrda investeringar samt pé den externa virderarens
kunskap om kostnader 16r likvéirdiga objekt. For varje fastighet har en forvintad langsiktig vakansgrad satts till vilken den
aktuella ingiende vakansen "normaliseras™ under virderingsperioden. Utéver ovanstdende utgdrs viirderingsunderlaget fiven av
artsprisdata {6r fdrsélining av fastigheter och bostadsritter. Avkastningskravet baseras pd antagande om realrdnta (riskfri rinta
med avdrag {Gr inflation) samt riskpremie, dér riskpremien dr specifik [or varje fastighet, Riskpremien baseras pa
fastighetsspeciiika egenskaper sdsom var fastigheten dr beldgen, bade vad giller ort och microliige, areattirdelning, teknisk
standard, alternativanvéndning och vem som dr den mest trolige kiparen ete.

Enligt IFRS 13 "Virdering till verkligt vrde" finns en viirderingshierarki i tre nivaer. Niva 1 innebdr att det finns noterade priser
péd aktiva marknader [6r identiska tillgdngar eller skulder som fGretaget har tilledng till vid virderingstillfillet, Niva 2 4r annan
indata dn niva 1 som dr direkt eller indirekt observerbara for tillgdngen eller skulden. Niva 3 ir icke observerbar indata (Gr
tillgdngen eller skulden, Bolagets viirdering klassificeras att ligea 1 niva 3.

Fi nansiella instrument
""" vied hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning h

__________ ar bolaget i enlighet med RFR2 valt att inte tillimpa [FRS 9
utan tilldmpar en metod med utganegspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.

En finansiell tillgang eller en finansiell skuld tas upp i balansrikningen nér bolaget blir part i etf avtal. En finansiell tillgdng tas
bort fran balansrdkningen nir rittigheterna realiseras, férfaller eller bolaget tappar kontrollen dver dem, En finansiell skuld {as
bort {ran balansrikningen nfir fGrplikielsen fullpdrs eller pd annat sétt 'a.a"’étﬁ?mms Ea’a finansiell tillgang och en finansiell skuld
E{wt‘mﬁ ach redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen endast nfir det {6religger en E@gﬁﬁ ritt att kvitta beloppen samt att det
fGreligger avsikt att reglera posterna med ett netiobelopp eller att samtidigt mmﬁ%m tillgdngen och reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas | balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, dvriga fordringar,
lanefordringar, leverantdrsskulder, Svriga skulder och laneskulder,

&

Fordringar redovisas Gll upplupet anskalfningsviirde och har efter individuell beddmning av reserveringsbehov upptagits till det
belopp varmed de berdknas inflyta. Kortfristiga fordringar utglrs av fordringar som firfaller till betalning inom 12 ménader cfter
balansdagen.

Bolagets riintebirande lan l6per med tre ménaders rintebindning och upptas till upplupet anskaffningsvirde efter forsta
redovismingen. Skillnaden mellan detta virde och verkligt virde bedGms vara ovésentligt.

forfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen och upptas till upplupet

Kortfristiga skulder utgdrs av skulder vilka
anskaffhingsvirde,

Leveranttrsskulder redovisas niir faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete dédr motparten har fullgjort sin prestation
och avtalsenlig skyldighet att betala forelipger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ¢) betalda rintor redovisas
under posten upplupna kostnader.
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Docusign Envelope [0 F1D39D86-B8D4-4525-9D1C-704902 FOBLEC

Heimstaden Dragarbrunn 1 AB
Org.nr. 559129-7402

Likvida medel
I likvida medel ingar kassa, bankfillgodohavanden och Gvriga kortfristiga placeringar med forfallodag
anskaffningstidpunkten.

inom tre manader fran

eftersom Heimstaden Bostad Ak

Koncernkonio
Tillgodohavande pa konton som ingér i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande i Heimstaden B

Bostad AB dr avtalspart med banken. Dotterbolag som ingdr 1 strukturen redovisar da sina behéllningar
eller skulder pa underkonton som kortiristig fordran respektive kortfrisiig skuld pd och till Heimstaden Bostad AB.

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot Gvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langfristiga da det
inte finns ndgon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv ménader,

Laneutoifter ﬁ
Bolaget tillimpar undantaget i RFR2 vad giller IAS 23, Detta innebdir att bolaget kostnadstir lAneutgifter i den period de hinfor

sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartillskott
Erbillen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intikt medan mnad utdelning redovisa
eget kapital efter detta att arsstimman fattat beslut om utdelning.

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier 1 dotterbolag och hos mottag
kapital,

Bolag
bokslutsdisposition.

Avsdtiningar
Avsiittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till foljd av en tidigare hidndelse, det &r sannolikt att ett

dvas for att reglera forplikielsen och beloppen kan uppskattas pé ett tillforlitligt sétt. Tidpunkten

utflode av resurser kommer att kré
eller beloppet Tor utflodet kan fortfarande vara osiker.

En avsiittning redovisas @il den biista uppskatiningen av det belopp som krivs 10r atl reglera {0rpliktelsen pd balansdagen.
Avsiittningar tas endast | ansprak {6r de utgifter som avsiittningen ursprungligen var avsedd f8r. Avsiittningar diskonteras till sina
nuvirden dir pengars Udsviirde dr visentligt.

Kassaflidesanalys
Kassaflodesanalyserna har upprittats enliglt mdirekt metod. Det finns inga ¢ kassatlddespaverkande poster inom
finansieringsverksamheten 1 bolaget att speciticera i enlighet med IAS 7 Rapport Sver kassafléden.

Transaktioner med nirstaende
Fastighetsforvalining, fastighetsadministration, projektledning och managementtjinster kdps in fran Heimstaden Sweden AB och
Heimstaden A Sweden AB, dotterbolag till Heimstaden | 3, enligt ingénget avial. Avtalet dr upprittat pd armslingds

avstand, Uppgift om belopp finns | noten avseende inkdp och torstiljning inom koncernen,

koncernféretag och finansiella kostnader.
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Docusign Envelope 1D: F1D330D86-

Heimstaden D
Org.nr, 559129-7402

Viktiga antagoanden och bedimuningar

styrelsen gor en del vésentliga antaganden och beddémningar som paverkar redovisade tillgdngar, skulder, intdkter och kostnader
samt dvriga upplysningar, BedOmuningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen bedmer vara
rimliga utifrin ridande omstiindigheter, Faktiskt utfall kan skilja sig frin gjorda beddmningar om andra antaganden gbrs eller
andra forutsdtiningar foreligger. De omraden dér framfor allt gbrs uppskatiningar och bedémuningar fr virdering av
térvaltningstastigheter, nyttjandeperioder t6r férvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av férvaltningsfasticheter och
grinsdragningar mellan investeringar och underhall.

Forvaltningstastigheter redovisas till anskaffningsvérde, men bolaget upplyser om verkligt virde. Visentliga beddmningar
avseende bland annat kalkylrinta och direktavikasiningskreav har gjorts i syfte att faststiilla fastigheternas marknadsvirde. For att
spegla den osdkerhet som foreligger i g

virderingsintervall om +/« 5-10 procent,

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina har haft stor paverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska klimat. Osfikerheten { den globala
ekonomin har 8kat och vi har sett ett par &r med hég inflation och Skade marknadsrintor, Under 2024 har vi sett att inflationen
gétt ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmal pa 2%. Detta har med{6st rintesinkningar och att vi sett att
virdena pd bolagets fastighetsinnehav bérjat aterhiimta sig.

Aven om det fortsatt rader en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for
finansiering genom Lex. obligationer 1gen har &ppnats upp. 5a miycket pekar pa att den finansiella risken framat minskat men

kriget i Ukraina pagir tortfarande och det finns alltid en risk att vi igen gér in i en os#ikrare period.

Finansiell riskhantering

Bolaget utsitts genom sin verksamhbet f6r en mingd olika finansiella risker:

 Finansterings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillegdng till finansiering av sin verksamhet
« Rinterigk, dvs risken att marknadsréintan fordndras pa oférdelaktiot sétt

» Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgbra sina dtaganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB T
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras 16pande pé styrelseméten. De Gvergripande malen 1 finanspolicyn sammanfattas -
enligt nedan;

« Sikerstilla koncernens kapitalforsérining pa kort och ldng sikt genom diversifierad upplaning i kapitalmarknaden eller hos
starka motparter 1 bank och linanssektorn

« Foirfallostrukturen pd ldnens kapitalbindning skall vara vil spridd Gver tiden

« Rintebindningstiden pa lanen (inkl effekter av derivat) skall vara viil spridd over tiden

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

[nga av EU gadkinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Commitice som tridde 1
kraft 2024 har paverkat bolagets resultat eller hinansiella stillning 1 visentlig omfattning. Samma sak giller svenska regelverk.
Bolaget har inte tillimpat nagra frivilliga dndringar av redovisningsprinciper under aret. Foréndringar som trider 1 kraft per |

januari 2025 bedtms inte ha ndgon visentlig paverkan pd bolaget.

Definition av nyckeltal
Nettoomsditning
Rarelsens hyresintikier.

Resultal efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men tére bokslutsdispositioner.

Balansomslutning
Balansomslutning dr summan av {illgangssidan altemativt summan av skulder och eget kapital 1 ett {Gretags balansriks

iﬁgfg
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Docusign Envelope 1D: F1038086-B8D4-4525-9D1C-704802F0BAHBC

Heimstaden Dragarbrunn [ AB
Org.ny, 5539129-7402

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Noter till resultatrikningen

Hyresintikter 2024
Hyresintikter 7 949 215

Av aretg hyresintikter avser 64% bostadshyror och 36% kommersiella kontrakt.

Minsta framtida hyresintiikter avseende icke uppsiigningsbara

operationella hyresavtal uppgar till;

Mindre 4n 1 4r 993 940
1-5 &r 530 983

Mer dn 3 ar ﬂ {)

2023

2470 115

1453 322
1 0776 210
0

1 524 923

Bostadskontrakt antas vara uppstigningsbara i

Inkiip och forsiljning inom koncernen 2024
Hyresintikier 47 322

Inké&ip fastighetsskitsel =159 098
Inkéip teknisk- och ekonomisk férvaltning =212 493

Ink&p managementtjnster -62 517

o inte annat framgar av avtal,

2 529 333

2023

40 392

-132 080

434 108
Driftkostnader 2024

Dirift -1 044 (42
Underhall -260 601
Fastighetsskatt -183 340
Fastighetsadministration «212 493

-887 458
-109 042
-182 602
211 986

-1 700 476

Personal, styrelse och revisorer

Bolaget har inte hafli

Styrelse

Négon ersittning till styrelsen har inte utgatt. Antalet styrelseledamdter har under dret up

kvinnor.

Revisorer
Arvade tll revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB
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Heimstaden Dragarbrunn 1 AB
Org.nr. 559129-7402

Not b

Not 7

Not 8

Rinteintiikter och hiknande resultatposter

Rinteintikter
Rinteintikter fran koncernldretag

Hiantekostnader och hknande resultatposter

Réintekostnader
Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga finansiella kostnader

Skatt pa drets resultat

Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

B avdragsgillt negativi rintenetto
Ovriga skattemissiga justeringar

Noter till balansriikkningen P

Mot 9

Forvaltningstasticheter
Ingdende anskaffningsviirde
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
[ngdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utedende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Redovisat viirde byggns
Redovisal viirde mark

Uppeift om verkligt viirde

FPastichersbeteckning
Dragarbrunn 20:1

Stad
Uppsala
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2024

4 080
551 306

2023

3135
370 916

555 386

2024

=737 3435
-1 (52 724
-18 (29

574 071

2023

~119 778
=935 496
-18 (29

-1 808 098

2024

-0 630

-1 673 303

2023

-27 615

-6 650

-] 204 706
248 169

-49 5749
840
=215 187
9 107

~27 613

822 190
169 371

-1 234
630

-196 402
4

-6 650

2024-12-31

26 254 672
146 377

27001 050

=27 615

715174

14539 498

26 254 672
<F

24 163 633

2 028 270

23 835 891
2 028 270

26 19] 903

61 700 000

25 864 161

61 600 000




Heimstaden Dragarbrunn I AB
Ora.nr. 559129-7402

Not 10  Pagiende investeringar forvaltningsfastigheter 2024-12-31 2023-12-31

Ingdende anskaftningsvirde 745 056 14 333 367
E: Arets investeringar 07 (85 051 187
E§ Omklassiiiceringar -746 377 ~14 539 498

Utgdende ackumulerade anskafiningsvirden b3 764 745 156

Prfn

Sy Mot 11 Fordringar hos koncernforetag 2024-12-31 2023-12-31

Ingdende fordringar I6 105 350 0
Tillkommande fordringar 2239 994 16 105 350
Utgdende ackumulerade fordringar [8 3435 344 16 105 350

Mot 12 Finansiella instrument |

Samtliga finansiella tillgdngar och skulder #r klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar, Gvriga finansiella
fordringar, leverantdrsskulder och Gvriga finansiella skulder. Redovisat véirde bed8ms inte avvika trin verkligt virde
da diskonteringseftekien inte dr visentlig.

2024-12-31 2023-12-31
Finansiella tillednoar
Hyres- och kundfordringar 489 540 527
Reservering f0r osdkra fordringar -240 204 =327

Hyres~ och kundfordringar netto 249336 0

Fordringar hos koncernfiretag 18 345 344 16 105 350

18 594 630 16 105 350

Finansiella skulder

Leverantirsskulder 49 576 47 184
Skulder till koncernitoretag 28 300 261 26 065 421
Skulder till kreditinstitut 16 242 555 | 16 242 555

44 592 392 42 355 159

Not 13 Uppskjuten skatteskuld 2024-12-31 2023-12-31

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan fastigheternas
redovisade och skatieméssiga viirden 110 026
110026

[ngdende balans 103 377 75761
Forindring enligt resultatrdkningen 6 650 27615
Uteaende balans 110 026 103 377
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Docusign Envelope 1D: F1D38D86-B8D4-4525-9D1C-7043D2F0BS8C

Heimstaden Dragarbrunn 1 AB
Org.nr. 559129-7402

Not 14  Langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31 2023-12-31

Amortering inom 1 ar 0 0
Amortering inom 2 till 5 ir 16 242 555 16 242 555
Amortering efter 5 ar { (3

16 242 555 16242 555

Mot 15 Skulder till koncernfiretag 2024-12-31 2023-12-31

Ingdende lan 8 407 140 7710767
Nya lan 546 281 696 373
- Amorteringar 0 | 0

8 953 421 8 407 140

Mot 16  Upplupna kostnader och firutbetalda intikter 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna drifiskostnader 53 629 L 2

Forutbetalda hyresintdkter 173168 180 003
226 797 219 930

Ovriga noter
Mot 17  Stiillda siikerheter 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 29 003 000 29 005 000
Varav till férmén for koncernfretag { ()

Not I8  Eventualforpliktelser 2024-12-31 2023-12-31

Borgensfirbindelser 983 757 445 083 757 445
Varay till formén for koncernféretag 983 757 445 983 757 445

Not 19 Koncernforhallande

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden Bostad Invest 19 AB, org nr 559365-7512, med siie i Malmé. Heimstaden

Bostad AB (publ), org nr 356864-0873 med séte i Malmd,
upprittar koncernredovigning. Heimstaden Bostad AB mngdr 1 en koncern dér Heimstaden AB (publ), org nr 3536670-
0455 med stite 1 Malmd, upprittar koncernredovisning, Heimstaden AB &r 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS,
org nr 929 301 684, med site i Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingér 1 en koncern dér
Fredenshorg 1994 AS, org nr 943 582 8135, d4r moderbolag, Fredensborg 1994 AS uppriittar koncernredovisning {or
den stdrsta koncernen. Koncernredovisningen f6r Fredenshorg 1994 AS kan erhallas via post@fredensborg.no.

Bostad Invest 19 AB ingér i en koncern déir Heimstaden E
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Diocusign Eg’ammm ID: F1D38D86-B8D4-4525-091C-7048D2F0B58C

Heimstaden Dragarbrunn | AB
Org.nr, 3539129-7402

Not20  Viisentliga hiindelser efter balansdagen
Inea visentliga hindelser efter balansdagen har identilierats.

Arsredovisningen undertecknas ay styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskrifien.

Mot 21  Firslag till dispesition av bolagets vinst

Till drsstimmans forfogande stér:
balanserat resultat 1 345 386

arets resultat -] 211 356
134 030

Styrelsen foreslar att:

| ny riikning dverfires 134030
134 030

Malmé den dag som framgdr ay vir elektroniska underskrift.

................. ﬁﬂﬁﬁ&ﬁ%ﬁﬁﬁﬂ %y:

{attis Falkentoft
Ordfrande

Vir revisionsberittelse har [Amnats den dag som framgar av min elektroniska underskuift.

(arant Thornton Sweden AB
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Lo b Timestamp ﬁﬁg SR N
Sent 6172025 m ﬁi} Eﬁ A

Viewed: &/17/2025 11:40:49 AWM

Signed: 81720256 11:42:21 AM

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address:

2a02:1408:10c:d37 3:edac:5f54:4923.ed5
Signed using mobile

Workflow 1D; 8bbbbcoe-6c25-43d6-8934-2798d1884 7 f

Vearification

Workfiow Name: Docusign 1D

Wiorkhiow E%mmmﬁm The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, eIl or through Knowledge-Based Authentice

identification Method: Electronic 1D

Type of Electronic 1D; BanklD Sweden
Transaction Unigue 10D: cf91841¢-575b-5056
Country or Region of 1L 5k

Hesult: Passed

Performed:; 6/1 772025 11:40:28 AM

Electronic Record and Signature Disclasure:
Accepted: 6/17/2025 11:40:48 AM

Tomas Grinvall
tobias.gronvall@heimstaden.com
Head of Finance

Security Level: Email, Account Authentication
(Mone)

Authentication Details

ldentity Verification Detalls;
Warkflow 1D: 9bbbboce-Beldh-4
Warkflow Name: DocuSign 1D Verification

Warkflow Description: The reci pient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowle

Iﬁmﬁﬁmﬁm Method: Electronic ID
Type of Electronic 1D: BanklD Sweden

: b30b20cd-cf34-4998-ae7b-2da224fcd0d7

L ?%ﬁyﬁgﬁ TRACEATIT

Lo,

A-0820-{0catbtbeb3s

....... _ ﬂﬂﬁ%ﬁ%ﬁﬂ%ﬁ w

Sent: BM7/2025 10:30:26 AM
Viewed: 6/17/2025 10:48:26 AM
Signed: 611712025 10:49:22 AM

Signature Adoption: Pre-selected Style
Lising IP Address: 212.247.200.51

206-8934-2799d 18847 ef

adge-Based Authentication.

Transaction Unigue ILx: edid8eati-aebi-oecae-a18e-bb0chbBdb284

Country or Heglon of 1D: S5k
Result: Passed
Performed:; 611772025 10:47:16 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Mot Offered via Docusign
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g  Sent: 6/17/2025 11:42:40 M@
johan.kling@se.gt.com ol UL Viewed: 6/23/2025 9:42:12 AM
FOARESREIR I BE.

security Level: Email, Account Authentication o FOAFFESS Signed: 6/25/2025 7:03:28 PM
(Mone)
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Johan Kling

Signature Adoplion: Pre-selected Style
Using IF Address: 184.14,78.10 ;

Authentication Detalis
aﬁﬁa‘aiéﬁy Yerification Details:
Workflow 1D; 9bbb5cre-B8025-42d6-8934-27304 18847 ef
W@%Ekﬁﬁw Mame: Docugign 1D Verification
Workliow Description: The recipient will need to identify themselves with a vaiid government (D, ell
-] [dentification Method: Electronic 1D
G Type of Electronic ID: BankID Sweden
Transaction Unigue ID: f5ebdb95-9ebe-54d3-af)1-edaBed7 52170
Country or Region of |D: SE
Fesult: Passed
Performed: 6/23/2025 9:41:54 AM

or through Knowledge-Based Authentication.

Identity Verification Detaills:
Workflow 1D Sbbbboce-8025-42d06-8934-27508018894 7ef
Workflow Name: Docusign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will nee
|dentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D Bankll Sweden
Transaction Unigue 1D f5ebdb9b-8ebe-54d3-af01-edaled 752170
Country or Region of ID; SE
Hesull: Passed
Parformed: 6/25/2025 7:01:31 PM

d to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication

identity Verification Details:
Workflow 1D: 9bbbbcce-6025-42d8-80934-2 799
Workflow Mame: DocuSign 1D Yerification
Workflow Description: The recipient will nead to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identification Method; Elegtronic 1D
Type of Electronic 1D BanklD Sweden
Transaction Unigue 1D: 043dae%91-8b8e
Country ar Region of [D: SE
Hesult: Passed
Performed: 6/25/20256 7:27:58 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/25/2025 7.01:53 PM
ID; 5248e9b8-d758-48ea-897a-900d3610668a

18847 af
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Till bolagsstdmman | Heimstaden Dragarbrunn 1 AB

Org.nr. 5b2129-/402

071620

f’?

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsre
Dragarbrunn 1 AB fér &r 2024,

ovisningen for Heimstaden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighst
med areredovisningslagen och ger en 1 alla viigentligo avseenden
rittvisande bild av Heimstaden Dragarbrunn 1 ABs finansiella stéll-
ning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt Grsredovisningslagen. Férvaltningshert-

telzen dr férenlig med drsredovigningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstimmoan faststdller resultatrik-
ningen och balansréikningen,

CGrund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Stondards on Auditing
(1SA) och god revisionssed | Sverige, Vart ansvar enligt desso stan-
darder beskrive nGrmaore | avsnitiet Revisorns ansvor. Vi &r obero-
ende i forhdllonde till Heimstoden Dragarbrunn 1 AB enligt god re-
visorased | Sverige och har | Bvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt desso krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi hor inhdmtot ar tillrokligo och
grund f8r vara uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret or att arsredovisningen upprat-
tas ooh att den ger en rittvisande bild enligt areredovisningslagen.
Styrelzen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
ar nodvéndig fér ott uppriitia en &rsredovisning som ints Innehal-
ler ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegent-
ligheter eller misstag,

Yid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styreisen for be-
démningean av bolagets formago ott fortsbtio verksambeten. Den
upplyser, ndr 80 ar tllampligt, om fBSrhallanden som kan paverko
farmagan att forteGtta verksamheten och att anvandao antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampos dock
inte am styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verk-
sambeten aller inte har ndgot realistiskt alternotiv Hill ottt gbro no-
got av detta,

Revisorns ansvar

Wara mal &r att upond en rimlig grod ov sdkerbet om huruvido drs-
redavisningen som helhet inte innshdller nagra vasentligo felaktig-
neter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstog, ooh oft
|Grming en revislonsbeardittslze som innehaller wara utholonden, Him-
lig sgkerhst 4r en hig grad av stkerhet, men r ingen garanti tor

att en revigion som utfirs enligt |153A och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Falaktighster kan uppstd pd grund av cegentligheter eller
misstog och anszes vara visentligo om de enskilt eller tillsarmmans
rimligen kan fBrvGntas paverka de ekonomiska beslut som anviin-

dare fattor med grund | areredovisningen.

Som del av en revigion enligt |54 anviinder vi professionellt om-
déme ach har en professionslit skeptisk instéllning urder hela re-
visionan, Dessutom:

« Identifisrar och bed8mer vi riskerna for visentliga feloktigheter
| draredovianingen, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller
misetag, utfermar och utfér granskningsatgarder blaond annot wti-
fréin dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r tillréekligo
och Gndamilsenliga fir att utgéira en grund &r vara uttalanden.
Risken #or att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till 18ljd av ce-
gentligheter Gr hégre Gn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstayg, eftersom pegentligheter kan innefolic agerande | mas-
kopl, t6rialskning, avsiktligo utelamnanden, felaktig information el-
ler dsidostttande ov intern kontroll,

«  graffar vi oss en forstdelse av den gsl av bolngets interna kon-
troll som har betydslse 16r var revialon 8 att utforma gransknings-
atgarder som ar [Bmpliga med hiingyn till omestindigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten | den interna kontrollen,

«  ubdirderar vi lGmpligheten 1 de redovisningsprinciper som are
wands och rdmlighetan | sturelsens uppekottningor | redovianingen
och tilihdrande upplysningar.

« dror vl en slutsats om [Bmpligneten | ott styrelsen anvinger an-
tagandst om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsots, med grund | de Inhdmtade revizionsbevi-
san, om huruvida det finns nagon visentlig cstikernetsfakior som
avser sadana handelser eller farhallanden som kan leda till bety-
donde tvivel om bolaogets formaga att fortsdtta verksambeten. Om

vt drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetstoktor, maste
vi | revisionsherfittelsen fista uppmérksambeten pd upplusning.
arna | drsredovisningen om den viisentliga ostkerhetsfokiorn eller,
om sadang upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
drsredevisningen. Yaro slutsotser baserag pd de revisionsbevis
som inhdmtas from Gl datumet {6 revisionsberdittelsen, Dock kan
framtida hiindelser eller forhallanden giro att ett bolag inte langrs
van fortsatta verksamheten.

«  utviirderar vi den Bvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet | Grsredovisningen, déribland upplysningorno, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
réndelserno pd ett 58t som ger en rithvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfatining och Inriktning somt tidpunkten for den. Vi maste
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ooksd informera om betydelsefulln ioktiagslser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister | den interna kontrellen

ser Wi identiferat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Uitéiver var revision av draredovigningen har vi dven uttirt en revis-
ion av styrelsens tarvaltning fér Heimstaden Dragarbrunn 1 AB for
ar 2024 samt av frslaget 6l digpositioner betrGffande bolagets

vinat eller f8rlust.

Wi tillstyrker ott bolagsstdmman digsponerar vinsten enligt férslaget
| forvoltningsberittelzen och bevilior styrelsens ledométer an-
svarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund fdr uttalanden

Vi har utfért revisionan enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ane
svar enligt denna beskrive ndrmare | avenittet Revisorns ansvar, Vi
ar oheroends | foradllande till Heimstaden Dragarbrunn 1 AB enligt
god revisorssed | Sverige och har T Bvrigt fullgjort wart yrkesetiskeo
angvar enligt dessa krav.

Vi angser alt de revigionsbevis vi hor Inh@imtot 8r tillriickligo och
Andomalsenliga som grund f8r varo uttalonden,

Styrelsens ansvar

Dat ar styrelean som har angvaret fr forsiaget till dispositioner be-
triiffande bolagets vinst eller farlust. Vid fdrelag till utdelning inne-
fattar detto bland annat en bedSmning av om utdelningen Gr fér-
svarlig med hnayn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller pa storieken av bolagets egnao kapital,
<onzolideringsbehov, likviditet och stélining | Svrigt.

styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelogenheter. Detto innefatiar bland annat att fortls-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation &r utformad sa att bokfbringen, medelstdrvalt-
ningen och bologets ekonomiska angel&genneter | Svrigt kontroll-

eras pa ett betryggands =att.

Malm, enligt datum som framg@r av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Johan Kling
Auktorizerad revisor

Revisorns ansvar

Vart mal betroffande revisionen av férvaliningen, occh darmed vart
uttalonde om ansvarsfrihet, &r att inhmto revisionsbevis Tor att
med en rimlig grod av stkerhet kunna beddma om niigon styrelse-
ledamot i ndgot viisentligt avaseende:

«  foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig 8l nagon férsume-
melse som kan foranleda ergdtiningsskyldighet mot bolaget, eller
+  pa nagot annct sttt handlot | strid med aktiebolagslagen, ars-

redovigningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréiffande revisionen av férslaget till dispositionar av
bolagets vinst eller férlust, och dirmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grod av sbkerhet bedtma om firslaget &r forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig stikerhet Gr en hbg grad ov siikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfbre enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptiicka atglirder eller traummelser som kan f6ran-
leda erstittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett fhrelag till dis-
positioner av bolagets vinst eller frlust inte &r forenligt med oktie-

bolagzlagen.

Som en del av en revision enligh god revisionssed | Sverige anvan-
der vi professionellt omdidme ach har en professionellt skeptisk in-
stiilining under hela revisionen, Granskningen av férealtningen
och forglaget till dispesitioner av bolagets vinst ellar tirlust grun-
dar aig friimst pa revisionen av rékenskaperna. Yilko tillkommande
gronskningedtatrder gom utfbrs boseras pa var professionella be-
d utgangspunkt 1 risk cch vasentlighet. Det inneb&r att

domning me
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och f6r-
nallanden som ar vasantliga f6r verksamheten och dér avsteg ooh
cvertradelser skulle ho stirskild betydelse 18- bologets situation. Vi
gar igenorm och prévar fatbode baslut, beslutsunderlag, vidtagno
atgarder och andra férhéllanden som &r relevanta f6r vart utta-
winde om ansvarsfrihet, i

Som underlag f5r vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betréftande bolagets vinst eller foriust har vi granskat om
forslaget ar f8renligt med aktiebolagslagen,
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Farties agreed to; Mattis Falkeniott, Johan Kling

ORD AND SIGNATURE |

From time to time, Heimstaden AB (we, us or Company) may be required by law to provide to
you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for
providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system.
Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by S-elwim; the check-box next to ‘I agree to
use electronic records and signatures’ before clicking *CONTINUE” within the DocuSign

system.
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Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the

procedure described below.

Withdrawing your consent

H" yaau decide to receive notices and disclosures from us electronical i}g you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive mqmm d notices md disclosures
mEy in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically
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Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
avallable to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact H

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to

(heimstaden.de

address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through

account preferences.

YOUr

disclosures previously provide
by us to you electronically, you must send us an email to melanie.schober(@heimstaden.de and in
the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with Heimstaden AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:
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11. send us an email to melanie.schoberi@heimstaden.de and in the body of such request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other

mformation from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer fime to process..

Required hardware and software
The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The
current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-

signing-system-requirements.

s and consent to receive and sign documents electronically

Acknowledging your acces

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (1) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for

your future reference and access; or (11) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
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By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
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« You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

« You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and
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exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
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available to you by Heimstaden AB
Heimstaden AB.




