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Forvaltningsberattelse

= Styrelsen for Viphagen AB, 556422-7162, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

e

%

= Verksamheten

T

= Allmént om verksamheten

= Foretaget med sate i Goteborgs kommun registrerades ar 2010 och bedriver fastighetsforvaltning pa

o Tjorn. '

&

" Foretaget har sitt sate i Tjorns kommun.

g8

3
Flerarsoversikt Belopp i Tkr
| 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséattning 2 707 2 548 2 549 2 558 2 404
Rorelseresultat -61 104 2 588 324 -180
Resultat efter finansiella poster -887 -682 2 282 136 -386
Soliditet, % 5,90 9,30 12,00 2,82 2,23

Forandringar | eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat

kapital fond resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 500 000 ~ 15000 2 386 367 681 735 2219631
Disposition enl arsstémmaobesiut -681 735 681 735 -
Arets resultat _ -887 256 -887 256
Belopp vid arets slut 500 000 15000 1704 632 -887 256 1332 375

Resultatdisposition

. Belopp I kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt foljande:
Balanserat resultat 1704 631
Arets vinst -887 256
Totalt 817 375
Balanseras i ny rakning 817 375
Summa 817 375

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

2(7)

Belopp i kr Not 2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning 2707 132 2 548 068
Ovriga rorelseintékter 240 553 04 201
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 2 947 685 2 642 269
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader -2 467 954 -2 156 895
Ovriga externa kostnader -259 648 -101 236
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -280 596 -280 596
Summa rorelsekostnader -3 008 198 -2 538 727
Rorelseresultat -60 513 103 542
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1390 5 665
Rantekostnader och liknande resultatposter -828 133 -790 942
Summa finansiella poster -826 743 -85 277
Resultat efter finansiella poster -887 256 681 735
Resultat fore skatt -887 256 -681 735
-887 256 ~681 735

Arets resultat
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark 3 21 865 410 22 137 342
Inventarier, verktyg och installationer 4 21 641 30 305
Summa materiella anlaggningstiligangar 21 887 051 22 167 647
Summa anliggningstillgangar 21 887 051 22 167 647
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 16 907 47 304
Ovriga fordringar 145 633 74 528
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 117 485 131 788
Summa kortfristiga fordringar 280 025 253 620
Kassa och bank
Kassa och bank 585 985 1 509 262
Summa kassa och bank 585 985 1 509 262
Summa omsattningstillgangar 866 010 1762 882
SUMMA TILLGANGAR 22 753 061 23 930 529

Ic]
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 500 000 500 000
Reservfond 15 000 15 000
Summa bundet eget kapital 515 000 515 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1704 631 2 386 3606
Arets resultat -887256  -681735
Summa fritt eget kapital 817 375 1704 631
Summa eget kapital 1332 375 2 219 631
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut - 16 932 500
Summa langfristiga skulder - 16 932 500
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 16 932 500 -
Forskott fran kunder 5652 -
Leverantorsskulder 51 438 588 872
Skulder till koncernforetag 4 193 843 3 947 530
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 237 253 241 996
Summa kortfristiga skulder 21 420 686 4778 398
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 753 061 23 930 529
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Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anlaggningstillgangar
Avskrivning gors oéver den forvantade nyttjandeperioden. Nedanstaende avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1% /100 ar
Markanlaggning 5% /20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10-20%/ 5-10 ar

Not 2 Personal

Personal
2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31  2023-12-31

Medelantalet anstallda
Summa
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Not 3 Byggnader och mark

6(7)

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 30 677 391 30 677 391
Vid arets slut 30 677 391 30 677 391
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -7 640 049 -7 368 117
-Arets avskrivning -271 932 -271 932
Vid arets slut -7 911 981 -7 640 049
Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid arets borjan -900 000 -900 000
Vid arets slut -900 000 -800 000
Utgaende redovisat varde 21 865 410 22 137 342
Taxeringvarde byggnader 20 991 000 20 991 000
Taxeringsvarde mark 9375000 9 375 000
30 366 000 30 366 000
Bokfort varde byggnader 21 565 410 21 837 342
Bokfort varde mark 300 000 300 000
21 865 410 22 137 342
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 240 301 240 301
-Nyanskaffningar - .
Vid arets slut 240 301 240 301
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -209 996 -201 332
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -8 664 -8 664
Vid arets slut -218 660 -209 996
Redovisat varde vid arets slut 21 641 30 305
Not 5 Skulder till kreditinstitut
Langivare 2024-12-31 2023-12-31
Sparbanken Alingsas 16 932 500 16 932 500
16 932 500 16 932 500

Forfallodatum lan 2025-09-30

@
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‘Not 6 Stallda sdakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 23 455 000 23 455 000

Not 7 Koncernforhallanden

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Konselj Forvaitning AB, org nr §56109-7964, sate Goteborgs kommun

Underskrifter

Goteborg

Michael Brattfors Sanna Holmstrom
Styrelseordforande Styrelseledamot
Viktor Holmstrom Jorgen Sundh
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Jonas Karmeback
Auktoriserad revisor
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Sverige
INTERNATIONAL

C > oe

% Revisionsberattelse

{7y

&

o, Till bolagsstimman i Viphagen AB

gi Org.nr 556422-7162

S

=

< Rapport om arsredovisningen
N

&

E* Uttalanden

e Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Viphagen AB {for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rittvisande bild av Viphagen ABs finansiella stillning per den 2024-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig

med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststdller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1

Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende 1 forhallande till Viphagen AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort

mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild

enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedomer ar
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte

innehéaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
]dmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1

arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bed6mer jag riskerna for vésentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa

Adress: Ebbe Lieberathsgatan 181,412 83 Géteborg | T 031-83 44 00 | Bankgiro: 5848-2159
Org.nr: 556585-|".(V/ | HkBIlgKT7ge‘STux9ipXgé | Site: Goteborg
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Auktoriserade Revisorer
Sverige

beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som éar tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund
for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter &r
hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig mformation eller asidoséttande av

intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min
revision fOr att utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberéttelsen fasta
uppmaédrksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den vasentliga osidkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida hiandelser eller forhdllanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hiandelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Viphagen AB for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller torlust,

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Viphagen AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedéomning av om utdelningen ar forsvarlig
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med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation dr utformad s& att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot 1 nagot visentligt avseende:

- foretagit nadgon atgéird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti {0r att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust

inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgéarder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgidrder, omraden och forhédllanden som &r visentliga f6r verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg 1 enlighet med digital signatur den 16 juni 2025

Jonas Karmeback
Auktoriserad revisor
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jonas.karmeback@jpasve Authenticated 16.06.202514:15 Low IP: 178.174.143.2
rige.se

" fpwap-lapnpyinye Iy =m g B om0 e e T il e ety e s SFREE yievd Y eI R add e R R e et e b ey (e g md A A A o talel gl L syl el o g A el Hapad i e B0 R b g Ty e el b A srdasd s dusdasem ct g dde e r b bk a0 wewd Ba b ke s e ded-tb el [u b osr it B Pl bsa b e oabdnlled i e a0 Pgdd i

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used to access the document.

i Attachments

No attachments related to this document

Verified ensures that the document has been signed according ; {;n";;} ﬁ a

to the method stated above. |

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
i compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.
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Custom events
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No custom events related to this document

o

Verifled ensures that the document has been signed according ; 2 coa’

to the method stated above. |
Copies of signed documents are securely stored by Verified. '

i L
L

GDPR elDAS - PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.
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