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Unobo Fastigheter Torvalla AB
Org.nr 556804-3663

Styrelsen avger foljande drsredovisning for rékenskapsaret 2022-01-01 —~2022-12-31.

2 (12)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Bolaget ska, direkt eller indirekt, &ga och f6rvalta fastigheter, och bedriva ddrmed forenlig verksamhet.
Bolaget dger fastigheterna, Varmblodet 1, Slatteringen 7, Parketten 6, Nordsvensken 1 och Angsbetet 4.

Bolaget dgs till 100% av Unobo Holding 4 AB, org nr, 559276-5696.
Koncernredovisning upprittas av Unobo AB, org nr 559276-5563.

Foretaget har sitt site i Stockholms lin, Stockholm kommun,

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

- Féretaget har i visentlig omfattning drabbats av hjda elpriser.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomséttning 25925
Resultat efter finansiella poster 2977
Balansomslutning 242 494
Soliditet (%) 30

Transaktion 09222115557491708441  £&

2021

31

33 Signerat GC, UD, CH, EH

2020
25344 25277
3205 6 799
252928 107648

39

Foretaget har under rdkenskapsaret som en f6ljd av kriget i Ukraina paverkats pd foljande sétt:

2019
24 919
27

2018

24 343
1215
135 837
26




Unobo Fastigheter Torvalla AB
Org.nr 556804-8663

Fordndringar i eget kapital (Tkr)
Aktie~

Kkapital
Belopp vid arets ingdng 50
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50

Forslag till vinstdisposition

Balanserat

resultat

76 201

78 250

Styrelsen foresléar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sé att
i ny rikning dverfores

Arets

resultat

2 049

-2 049

-4 784
-4 784

+ 78249 533
-4 784 303

73 465 230

3(12)

Totalt

78 300

0
-4 784

73 515

Foretagets resultat och stéllning i ovrigt framgdr av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

Transaktion 09222115557491708441 (i)
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Unobo Fastigheter Torvalla AB 4 (12)
Org.nr 556804-8663

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomsittning - 25 925
-'évxfiﬁga rirelseintikter 7

Rorelsens kostnader

Driftkostnader -14 875

Ovriga externa kostnader ~152

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar -6 159

Rorelseresultat 4746

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2 38
Rintekostnader och liknande resultatposter 3 -1 808

Resultat efter finansiella poster 2977

Bokslutsdispositioner 4 -3 119
Resultat fore skatt _5 143

Skatt pﬁ arets resultat 5 358
Arets resultat -4 784

Not 2022-01-01 2021-01-01
-2021-12-31

25 344
53
25 397

~13 799

-332

-6 232
20 363
5035

61
-1 829
3 205

0
3205

1157
2 049

Transaktion 09222115557491708441 {833  Signerat GC, UD, CH, EH




Unobo Fastigheter Torvalla AB
Org.nr 556804-8663

Balansrikning

Tkr

Materiella anliggningstilleangar

Byggnader och mark

Pagdende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran

Summa anléiggningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

Transaktion 09222115557491708441 ¢
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2022-12-31

241 428

0
241 428

5(12)

2021-12-31

2477 392

R6
247478
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Unobo Fastigheter Torvalia AB
Org.nr 556804-8663

Balansrikning
Tkr

\PITAL OCH SKULDER

EGET K/

Fget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder t1ll koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

Not

50
50

-4 784
73 465
73 515

999
163 678
1 008
124

3170

168 979

242 494

6(12)

2021-12-31

50
50

76 201

2 049
78 250
78 300

149
149

478
170 506
1 008
81

2 407
174 480

252 928




Unobo Fastigheter Torvalla AB 7(12)
rg nr 556804-8663

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar

._ﬁuswdovlsnmgen Ar uppréttad 1 enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredowsnmg_

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jamfért med foregaende Ar.

Intiktsredovisning

Nettoomséttningen i bolaget bestdr av hyresintékter. Uthyrningen klassificeras som operationell leasing

eftersom den avser hyresavtal diar de ekonomiska fordelar och risker som dr hianforliga till

leasingobjektet 1 allt visentligt kvarstar hos leasegivaren. Hyresintékterna redovisas 1 den period

uthyrningen sker. Betalningar, enligt dessa avtal redovisas linjért Gver leasingperioden.

Riénteintiakter redovisas i den period de avset.

Intdkter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intidkterna kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt dver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.

Matel lella anlaggnmgstﬂlgangal har delats upp pa komponenter nér komponentema ar betydande och nér

komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgédng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffnmgs_ym de aktiveras. Utgifter f6r 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Foljande avskrivningsar tilldimpas

Tak 25.4()
Fasad 20-50
Stammar 50
Fonster 40
[nre ytskikt | 12
Kok och bad 20
Installationer 30
Stomme 90
Hiss 20

Transaktion 09222115557491708441
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Unobo Fastigheter Torvalla AB: 8 (12)
Org.nr 556804-8663

In lmmstskatt'er

'und_e_r_ll_ggande 1ransal{t10_n_ wdwl_sas d11 ekt mo_‘i: _ege_t_ kaprtal Varwd t111h0_1 ande_ skatteeffektm ladow_sas_ 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser mkomstsk;att for mnevarande lakenskapsar samt den del av tldlgale rakenskapsars

balansdag,en.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt #r inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f61jd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemaissiga virden for tillgangar och skulder samt for dvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefmdl mgal ne'ttm edmusas mc;t uppskjutna skatteskuldex endac;t om de kan betalas med
forandungar i gallande skattesatsel xesultatfors i den permd forandl mgen lagstadgats UppSkj uten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemé#ssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avréknas mot framtida skattemé&ssiga
averskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sidrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som #r hianfdrlig till obeskattade reserver.

Fusion
Fusionen mellan dotterforetaget och moderféretaget har redovisats i enlighet med Bokforingsndmndens
allm#nna rad (BFNAR 2020:5) om redovisning av fusion.

De Gvertagna tillgdngarna och skulderna har 6vertagits till bokférda varden med tillimpning av punkt

Koncernbidrag _
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Transaktion 09222115557491708441 Signerat GC,UD, CH, EH




Unobo Fastigheter Torvalla AB 9(12)
Org.nr 556804-8663

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsiéttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men t6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter fran koncernforetag
Ovriga rdnteintédkter

Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter

Riéntekostnader till koncernféretag
Ovriga ridntekostnader

Not 4 Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag

Transaktion 09222115557491708441 )  Sigherat GC, UD, CH, EH

2022-01-01
-2022~12-31

11
38

2022-01-01
~2022-12-31

-1 802
-6
-1 808

2022-01-01
-2022-12-31

-8119

2021-01-01
-2021-12-31

57
4
61

2021-01-01
-2021-12-31

-1 723
-167
-1 890

2021-01-01

-2021-12-31
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Unobo Fastigheter Torvalla AB

Org.nr 556804-8663

Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

2022-01-01
-2022-12-31

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -6

Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporira
skillnader 364
Totalt redovisad skatt 358

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden 280 596
Inkdp 195
Omklassificeringar 0

Fusionskomponent 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 280 791

Ingdende avskrivningar -33 204
Arets avskrivningar -6 159

10 (12)

2021-01-01
-2021-12-31

-1 008

-149
-1 157

2021-12-31

128 081
1 080
1713

149 722

280 596

26 972
-6 232
-33 204

Utgaende ackumulerade avskrivningar -39 363

Utgdende redovisat virde 241 428 247383

Not 7 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldggningar
2022-12-31 2021-12-31

[ngdende anskaffningsvirden 86
Inkdp 446

Ombklassificeringar -532

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 0

Utgaende redovisat viarde 0

0
[ 799
-1713
86

86

Transaktion 09222115557491708441




Unobo Fastigheter Torvalla AB 11 (12)
Org.nr 556804-8663

ey Not 8 Uppskjuten skatteskuld
o 2022-12-31 2021-12-31

Belopp vid 4rets ingéng,

Arets avsittningar

Reglering i samband med fusion
Under dret aterférda belopp

Not 9 Stiillda sikerheter

Sikerheter stiillda till formén f6r koncernforetag

Fastighetsinteckning

Transaktion 09222115557491708441 {8  SigneratGC, UD, CH, EH

-149

0

0

149

2022-12-31

47 846

47 846

-1 532
-149
1532
0
-149

2021-12-31

47 846




Unobo Fastigheter Torvalla AB 12 (12)

Not 10 Uppgifter om moderforetag

Moderféretag i den minsta koncern dér foretaget ingdr och som upprittar koncernredovisning dr Unobo

AB med -orga;n:i:s ationsnummer 559276-5563 med site 1 Stockholm.

Resultat- och balansriikningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Carl-Johan Hansson Gunilla Cederstrand
Ordférande

Ulrika Dahlstrém

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av véra elektroniska underskrifter

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Emil Helmerson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557491708441 (&=}  Signerat GC, UD, CH,EH  —wm—— —
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Verifikat

Transaktion 09222115557491708441

Dokument
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Huvuddokument
12 sidor

556804-8663 AR Unobo Fastigheter Torvalla AB 2022

Startades 2023-04-27 13:14:59 CEST (+0200) av Eva-Lena
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Initierare
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Eva-Lena Oldebring (EO)
Riksbyggen
eva-lena.oldebring@riksbyggen.se
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Signerande parter

Gunilla Cederstrand (GC)
Unobo
gunilla.cederstrand@unobo.se
+46762028228

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var

"GUNILLA CEDERSTRAND"

Signerade 2023-04-27 13:28:49 CEST (+0200)
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Ulrika Dahlstrém (UD)
Unobo
ulrika.dahistrom@unobo.se
+46737291009

BanklibD

Namnet sormn returnerades frin svenskt BankiD var
"Lena Ulrika Ladin Danlstrom”
Signerade 2023-04-27 15:01:11 CEST (+0200)
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Carl-Johan Hansson (CH)
Unobo
carl-johan.hansson@unobo.se
+46702174721

Ba nD

Na mMnéat som f@ff_jfﬂ@fﬁ d@S ff § Il SV{?HSkt Baﬂ!{fD Vér

"CARL-JOHAN HANSSON"

R PO e THA

1/2

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var

Emil Helmerson (EH)

DWW
emil.helmerson@pwc.com
+46725849144

"Anders Emil Helmerson”
Signerade 2023-04-28 19:24:34 CEST (+0200)
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Verifikat

Transaktion 09222115557491708441

De
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
- som kan visa dolda bilagor fOr att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte

“integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de

| do
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tta verifikat ar utfardat av Scrive. Information | kursiv stil ar sékert verifierad av Scrive. Se de dolda

da bi lagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta

kument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er

be .
pa: https://scrive.com/verify

«wamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontroltera dokumentets integritet automatiskt
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'vg%ntﬁ ga avsaem&n mttwmnd@ %z:a Ed ay Umm Fastsghatar Te::swaﬁﬁa AB& fmmsl@iia smrm ng mr {ém :3'5
december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar

férenlig med arsredovisningens vriga delar.

"Tz::waﬂﬁ A;
Grund for uttatanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA} och god revisionssed i Sverige. Véart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoends | férhallande il
Unobo Fastigheter Torvalla AB enligt god revisorssed | Sverige och har i ¢vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav,

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret f0r all arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styr»%ﬂ%n ansvarar aven fér den interna kontroll som de beddmer ar mdvaﬁdzg fér att
tppratta en arsredovisning som: inte innehaller nagra vasentliga fgiaktgheﬁer vare sig dessa beror pa
'ﬁ:}e_gemkg_hewr eler mi satag

verksamhe’gen ' 'e iﬁpmyﬁﬁi‘ nar s& &r tsﬁampl gt om f@rhalland&n som E{aﬂ pamrm fﬁmagaﬂ aﬁ: f@rtsaﬁa
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av datta,

Revisorns ansvar

Vam mai ar aﬁ uppm @r‘z rém!zg grad av mk@rh@t @m hurwzda amz"edmagm ﬂg%ﬂ mm haih%‘t mt@ mmmii@r

.....

som mwndare fartta;_r med_ gmm arsmdwmmgw

Eﬁ yﬁm‘gm baskriwéng av vért mmr fc’:ir rm‘s"@ﬁ@in av é%mre%dm?%@n”ngﬁm f"ma }:3% ??;wimm“mgmkﬁmms

Uttalanden

Utdver var revision ay arsredaovisningen har vi dven ulfort en revision av styrelsens forvalining for Unobo
Fastighseter Torvalla AB for-ar 2022 %mt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt férsiaget i férvaltningsberattelsen.och beviljar

styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Oneflow ID 4829021

Sida1/73
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar obercende i férhallande till Unobo Fastigheter Torvalla AB enligt ged revisorssed |
Sverige och hari dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund f6r vara ultalanden.

Stweﬂsens ansvar

-f@m%m EE u%.d@m mg m@mtm? d@m blaﬁd amm en méamrz nq av om utd@mmqm Ar mmmrhq med hmgm il
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och si:aﬂmmg i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedadma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras

pa-eft betryggande satt,

Revisorns ansvar

d vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta
f&%ﬁ%iﬁﬁﬁb@%% m‘ m‘t m@d @n rsmﬁsg gmé av %ﬁkeméi kunna md@ma om nagon styrelseledamot | nagot
vasentligt avseende:

o féretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget - o . L . .
e pa nagot annat st handlat i sirid med akliebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

';uﬁal_a_n_d_@_ om f::%@tta ar aﬁ. m@é ' mi Q _gmﬁ% av ggmmm b@dﬁma om férgiag@t ér‘ ff:’ar@m g_i; mm akmbmagglagwi

'F% hg aak@m@t ar en h@g gmd av &akwh@t m@f’} ﬁg{w gammf f{:}r mt en rw m som utfws wfigt god

.;ﬁrgammgggkyidlgh@t mﬁt bﬁ‘iagm ﬁ%ii@r mt @tt fﬁméa&g ti-l-l- é-gmgzmmr av mmgais i mt %ﬁ%f“ fmium inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare bﬁskrsm ing av vart ansvar for revisionen av f{:zmaitmﬂgm finns pa Revisorsinspektionens
webbplals: wywinLravisors mmktzm%n sefrevisornsansvar, Denna beskri tvning aren del av revisionsherdttelsen.

Stockholm den dag som framgér av vér elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Em | Hﬁtm@fmn

Oneflow ID 4329021
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Emil Helmerson

Mantager __
Leveranskanal: E-post
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