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Undertecknad styrelseledamot i Dios Fastigheter Hjorten AB intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen

dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansriikning faststillts pa arsstéimma den 31 maj 2024.
Stimman beslot tillika godkiinna styrelsens f6rslag till vinstdisposition. |

Knut Rost



Didis Fastigheter Hjorten AB
Org.nr. 559023-3515

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad 1 tusentals svenska kronor, TSEK, dir e¢j annat anges. Uppgifter inom parentes avser foregiende &r,

Verksambete
Foretagets verksamhet bestar i att forviirva, foriidla, forvalta och forsilja fastigheter. Verks

mheten bedrivs i Skellefted.
Foretagets sdte dr Ostersund.
Flerarsjimforelse®

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsétining 18 342 13172 7673 12 780 13 205
Res. efter finansiella poster - 3066 2 784 507 - 6112 - 6008
Balansomslutning 170 079 171 901 171930 212 911 126 606

Agarfarhallanden |
Bolaget dr heldpt dotterbolag tﬂl Dits Fastigheter Skellefted AB, org.ar 55659 8-1627, med site i Ostersund. Dios Fasugheter VIAB,
org.nt 556561-0861, med site i Ostersund dger 100% av aktierna i Dibs Fastigheter Skellefted AB, Dibs Fastigheter AB (publ), orgnr

556501-1771, med site i Ostersund #iger 100 % av aktierna i Dits Fastigheter VI AB.
Kance_imadmfmnlng upprittas av Digs Fastigheter AB (publ) som #r moderbolag i koncetnen.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsidret
Arct hﬂl praglats av kngat i Ulcrama, anerg:krlsen, hdg mﬂatmn ech snabbt Stlg{’:mda rantm Belaget har fakusel at pﬁ effekten och dess

Viisentliga hiindelser efter mkenskapsarets slat
Inget av visentlighet utbver information i not 17 har skett efter rikenskapsérets slut.

Firvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och ositkerhetstaktorer
Under det kommande dret kommer verksamheten att bedrivas med oftrindrad inrikining. Bolaget bedomer att det inte finns nigra
visentliga risker eller ostikerhetsfaktorer som bolaget star 1nfor.

Personal . S .. .
Bolaget hat ¢f haft ndgra anstilida under innevarande eller foregiende ar, varfor nagra 16ner eller ersiitningar ej har utbetalats.

Resultatdisposition (kronor)
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstimmans forfogande stér

balanserad vinst 24 856 970

arets forlust -1122 394
23 734 576

Styrelsen foreslar att o
i ny rikning overfores . 23 734 576

Betriffande bolagets resultat och. stallmng i dvrigt hiinvisas till aﬁerfﬁlj ande resultat- och balansrikningar, rapporter dver
jfdrﬁndlmgﬁr 1eget kapital, kassaflodesanalys samt tillhtrande noter.
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Dids Fastigheter Hjorten AB

Org.ar. 559023-3515

RESULTATRAKNING

Rirelsens intiikter m.m.
Hytesintakier

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Administrationskostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anliggningstillgangar

Rirelseresultat

Resultat fran finansieila poster
Réinteintalkier

Ovriga rinteintékter frin koncernforetag
Rintekostnader till koncernforetag

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispasitioner

Avshttning till periodiseringsfond
Aterforing frén periodiseringsfond
Férdndring av avskeivningar utover plan

Ethéllna koncernbidrag

Resultat fére skatt

Skatt pé Arets resultat

Arets resultat

Not

R

Lh L s
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2023~01-01

2023-12-31

18 342

18 342

3835

4317

-8 787
g 555

2022-01-61

2022-12-31

13172

13172

-602

-2 508
-6 940

755
=4 204
~3 448

2 784

0
1250
-961
1100

1389
4173

-1 399

2774



Dibs Fastigheter Hjorten AB

Org.nr. 559023-3515

i

- TILLGANGAR

.- Anlaggnmgﬁl“gﬁngﬂr

Materiella anliiggningstillgingar

KNING

Forvaliningstastigheter

Piglende nyanliggningar och forskott avseende materiella

anléiggningstillgfngar

Summa materiella anldggningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernfétetag

Al ;;efll"-'s'katte-f(}rcimn.

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Sida 4'av 15

2023-12-31

165 801

2
3 786
380
12
98

4 278

4 278

1706 079

2022-12-31

116 506

159 597

159 597

187
10 520
542
92

12 304
12 304

171 901



Diés Fastigheter Hjorten AB
Org.nr. 559023-3515

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Kget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfond
Ackumulerade avskrivningar utver plan
Summa obeskattade reserver

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsiitiningar

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga skuldex '

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skolder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12

13
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2023-12-31

30

2022-12-31

50

50

24 857

1122

23 735

3313

12 021

50

22 083

23 785

24 907

4 240

15334

11 694

4089

4 469

4 (89

122 109

153 109

283
0

480

3619

1131
3321

168
4482

4382

170 079

9102



Diis Fastigheter Hjorten AB
Orgnr. 559023-3515

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Uppskrivnings- Reserv-  Balanserat ~ Summa

Aktiekapital fond fond resultat  Eget kapital

Ingéende balans per 1 januari 2022 50 0 O 22 082 22133
Arets resultat 2,774 2774

Utgdende balans per 31 december 2022 50 0 0 24 R56 24 907

Ingéende balans per 1 januari 2023 50 o 0 24 856 24907
Aretsresultat -1122 -1 122

Utgaende balans per 31 december 2023 50 0 0 23735 23 785

Aktiekapitalet var vid rikenskapsirets utging fordelat pa 500 A-aktier med 1 rdst per aktie med ett kvotvirde pd 100 ke per aktie.
Samtliga aktier dr fullt betalda.
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Diis Fastigheter Hjorten AB
Org.nr, 559023-3515

Den lopande verksantheten

Rérelseresultat _

Justeringar for poster sonmvinte ingar i kassaflédet
Erhdllen rinta m.m.

Erlagd riinta

Betald inkotustskatt

Kassafléde frin den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassafléde frin forindringar av rorelsekapital

Minskning(-+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/skning(-) av fordringar

Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder

Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafltde frin den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten _ _
Forviirv av pdgdende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anligeningstillgdngar

Kagsaflode frin investeringsverksamheten

I{amernbidrag'
Kassaflde fran finansieringsverksamheten

Fériindring av likvida medel
Likvida medel vid drets bérjan

Likyida medel vid drets slut

Not

14
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9555
4326
337

-6 826
-168

185

6 741
-848
3872

9 430

-10 330

2022-01-01
2022-12-31

6232
2 508
-4.204
-6

140
-476
-3 431

3533

-10 530

e

1100
0

]
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- NOTER

Neot 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsmdwzsmngm for Di6s Fastigheter Hjorten AB har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for
ﬁnansmll rappartermgs rekemmendatlm RFR 2 Rede}wsmng f'@r ]undlska persenar Tﬂlampmng av RFR 2 mneba.r att

mll{nmgar ay IFRS Interpmtatmns Comlmttee (I_FRIC) inom ramen ﬂ;}r A:rsred{msmngslageu m:h Tryggandelagen .samt
beaktat sambandet mellan redovisning och beskattning.

Principerna dr oftrdndrade jdmiort med f‘megaende ar, [ redovisningen har virdering av poster skett till anskallingsvirde.
Nedan beskrivs de viisentliga redovisningsprinciper som tillimpats.

Nya och dndrade standarder och tolkningar som dnnu ef trdtt ikraft
Ett antal nya eller dndrade IFRS trdder ikraft forst under kommande rdkenskapsar och har inte fortidstillimpats vid
upprattandet av dessa fmmlsmlla mpporter Samthga nya och dndrade IFRS med framtida tilldmpning forvéntas inte komma

i1_ | J_anu_ar; 202_3 har mta _fétt__nﬁ.gm V.as_enthg cﬂcktpaferetagcts _ﬁnam_ella r_apperter
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Dibs Fastigheter Hjorten AB
Org,nr, 559023-3515

Visentliga beddmningar, antaganden och riskhanieting

For att kunna uppritta finansiella rapporter enligt RFR2 maste foretagsledningen gora bedommngar och antaganden som
paverkar redovisade tillgangar, skulder, intdkier och kostnader. Dessa bedomningar baseras pa savél historiska etfarenhcter
som andra faktorer som beddmts som rimliga under ridande omstiindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig frén dessa

\_f;;. beddmningar om andra antaganden gors eller andra forutsiittningar foreligger, Bedomningar och antaganden ses dver
53” regelbundet. Andringar av bedémningar redovisas i den period #ndringen gérs om &undringen endast paverkar denna period,
e eller den petiod dndringen gors och framtida perioder om #ndringen paverkar bade aktuell period och framtida perioder.

Prévning av nedskrivning

Ett antal véisentliga antaganden och bedémningar méste goiras nir nyttjandeviirde méts baserat pd de till tillghngen hinférliga
forvintade framtida diskonterade kassaflodena, till exempel avseende faktorer som diskonteringsrinta, tillvaxt samt
r8relsekapitalbehov. Pro gnoses for framtida kassafloden baseras pa bista mojliga bedémmingar av framtida intikter och
rorelsekostnader, grundade pa historisk utveckling, allménna marknadsfrutsiittningar, utveckling och prognoser for
branschen samt annan tillginglig information.

Foretaget dr penom sin verksambhet exponerat for olika fyper av finansiella risker sdsom marknads-, likviditets- och
kreditrisker. Marknadsriskerna bestdr i huvudsak av rinterisk, Det ér bolagets styrelse som ér ytte,rst ansvang for
exponering, hantering och uppfolining av fretagets finansiella risker, De ramar som giller for exponering, hantering och
uppfbljning av de finansiella riskerna framgir av koncernens finanspolicy.

Viirdering av finansiella tillgdngar och skulder

Bolaget tillimpar inte IFRS 9 i j:ur;i_dijskpers_sﬂ._

-kwdﬂl 15!{ samt med hansyn tlll sakelheter i fastlgheter Sammantaget bhr reserven ovasmﬂlgt pa gnmd av stablla parter ach
goda sikerheter och redovisas diiefor inte. Bolaget foljer beddmningen lopande.

':ﬁn v'éu vet, Fmanswlla ms!:rument redawsas pa lllwlddag alt fm aﬂde mstltuts bokﬁ::rmgsdag Nedan spamficm as
redovisningsprinciperna for de finansiella instrument som aterfinng i bolaget.

Fordringar

Fordringar ingar i omsa,tt:nmgstlllgangar med undantag for poster med férfallodag mer dn 12 méinader efter balansdagen,
vilka klagsificeras som anlédgpningstillgingar, Fmdrmgm redovisas initialt till anskaffhingsvirde, for kortfristiga fordringar
sker efterfoljande redovisning till 1igsta virdets pr incip, for fordringar klassificerade som anliggningstillgingar sker
efterfoljande redovisning till anskaffningsvirde minus nedskrivaingar,

For fordringar utom likvida medel anviinds den forenklade modellen for kreditreservetingar. Det gors lopande bedmning av
Zk_redltmservermgar baserat pa historik samt nuvarande och framitblickande faktorer, P4 grlmd av fordringarna korta l6ptid
uppgét reserverna till ovisentliga belopp. Vad giller koncerninterna fordringar och likvida medel anvinder vi den generella
metoden. Bolaget definierar falhssemang som fordringar som édr forfallna med mer dn 90 dagar och i de fallen gors en
individuell bedSmnin g OCh resetvering.

Likvida mede&l

banktillgedohavanden som fowantas bh wglemde inom 12 manadel eﬁer balansdagen
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Dids Fastigheter Hjorten AB
Org.nr. 559023-3515

Ovwriga finansiella skulder _ _ .
Koncernens upplining och leverantdrsskulder klassificeras som dvriga finansiella skulder.

Uppléning
Uppiamng redmwsas mlednmgsws t111 veﬂch gt varde rictto eﬁ'-cr tramaktmnskesmader Upplamng raduws 18 dareﬁer til

i atmmstone 12 manader efter ba‘lansdageu Lanekostnader redovlsas i resultatralmmgen 1 den pm wd fill w]keu de hanf“ér
sig.

Leverantdrsskulder
Levemntdrs skulder redamsas mledmngsms tlll verkhgt vérde csc:h dareﬂer t111 upplupat_anskaﬂ‘mngsvarda med tillampmng

_past ar kﬁrtfrlstlg t111 sin natm

Intdktsredovisning
Intikter redovisas till det verkliga viirdet av den ersiittning som erballits eller kommer att erhillas, med avdrag for
mervirdeskatt, rabatter och liknande avdrag.

Hyresintéikter
Foretagets intikter bestdr i huvudsak av leasingintdkter (hyresintékter) fran operationella leasingavtal. Se vidare nedan
avseende Leastugavial.,

TAS 20 Statliga sttd
D¢ hyresrabatier som lamnats (il hyresgéster 1 enlighet med de diroktiv kring statligt hyresstod for fastighetsdgare samt
tvriga stod redovisas som ¢vrig intikt i samma period som de kostnader bidragen &r avsedda att kompensera for.

Fasnghatsf‘ersaljnmg

Utdelning och rénteintikter

Hyresintikter frin uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjdrt ver leasingperioden Rénteintikter redovisas fordelat
Bver 1optiden med tillimpning av effektivrintemetoden, Effektivrintan dr den riinta som gor att nuvirdet av alla framtida in-
och utbetalningar under rintebindaingstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran.

Materiella anldggningstillpingar

Forvaliningsfastigheter

Samtliga fastigheter i foretaget klassificeras som fotvaltningsfastigheter. Med forvaltningsfastigheter menas att de innehas i
syfie att generera hyresintikter eller viirdedkning eller en kombination av bida, Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till
anskaffningsvirdet, Dérefter redovisas de till anskaffningsvérde efter avdrag fr ackumulerade avsktivningar och eventuella
nedskrivningat,

Anskaffningsviirdet bestar av ink&pspriset och utgifter som dr direkt hanforliga till forvérvet, Tillkommande utgifter
avseende en forvaltningsfastighet skall liggas till det redovisade virdet for fasugheten 1fmga om def dr sannoliki att den
-Gkﬂﬁ@ﬂ]lSkﬂ nytta som ar f‘@ﬂcmppad med fagﬁgheten fmbattras i fnrhalla.ndc t111 den nwa som gallda da den ursprungligen

En fastighet upphor att redovisas som tillging i samband med att den avytiras eller néiv den slutligt tas ur bruk och det
beddms att den inte kommet att betinga ndgot viirde 1 satmband med en framtida avytiring.

Avskrivningat pﬁ_ materiella antiggningstillgdngar
Awvskrivningar pd materiella anliggningstillgdngar kostnadsfors over tillgingens nyttjandeperiod som uppskattas till:

Antal ar
Byggnader 100
Byggnadsinventariet 20
Markanliggningar 20
Inventarier 5
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Dits Fastigheter Hjorten AB
Org.nr. 559023-3515

Nyttjandeperioden for mark #r obegrinsad och dérfdr skrivs mark inte av.

T8

1y Bedomda nyttjandeperioder, restvéirden och avsh*wnmgsmemder omprdvas lopande, minst i slutet av vatje

5 rikenskapsperiod. Effekten av eventuella dndringar 1 beddmningar redovisas framétriktat.

&

% Borttagande fran balansriknmgen

e Det redovisade virdet for en materiell anliggningstillging tas bort frin rapporten ver finansiell stillning vid utrangering

i & o

) eller avytiring, eller nér inga framtida ekonomiska fordelar véntas frin anvindning eller utrangering/avyttring av tillgingen,

Den vinst eller forlust som uppstar vid ntrangering eller avyttring av tillgingen, utgors av skillnaden mellan eventuella
nettointdkten vid avyttringen och dess redovisade virde, redovisas i resultatet i den period nét tillgAngen tas bort fién
rapporten dver finansiell stillning,

_Nedskrwmngar av forvaltningsfastigheter

Vid vatje balmsdag analyserar foretaget de redovisade viirdena for materiella tillgngar for att faststilla om det finns nigon
indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i viirde, Om s8 dr fallet, berfiknas tillgingens dtervinningsvirde for att kunna

faststilla virdet av eventuell nedskrivning,
Atemmmgsvardet iir det hogre virdet av det verldiga virdet minus forséljningskostnader och dess nyttjandevirde. Vid
berdkning av nytijandeviirde diskonteras uppskattat framtida kassaflode till nuvirde med en diskonteringsriinta fére skatt

som aterspeglar aktuell marknadsbeddmning av pengars tidsvirde och de risker som forknippas med tillgingen.
Om étervinningsviirdet for en tillgang faststélls till ett ligre virde dn det redovisade virdet, skrivs det redovisade viirdet pa

tﬂlgangen ned tﬂl éterwnmngsvardet En nedsimvmng ska ﬁmedelbart kostnadf“m as i wsultatrakmngen

-fdrhojda mdgwsade vardet far mte warslmda det redewsade Var de som skulle faststallts om mgen mdslmvnmg gjerts av
tillgdngen under tidigare dr. En &terforing av en nedskrivaing redovisas direkt i resultatrikningen,

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beridknas inflyta,

Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder
Ovriga tillghngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsviirden on inget annat anpes nedan.

Léneutgifter
Léneutgifter redovisas i resultatrikningen i den period de uppkommer. Koncernskulder belastas med riinta.

Koncernbidrag.
Foretaget tillimpar alternativeegeln niiv det giller redovisning av koncernbidrag vilket innebér att s3vil lamnade som
erhéllna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition,

Inkomstskatt . .
Skattekostnaden utgbrs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skait.

Aktieﬁgartﬂlskott

ﬁgare erhaller redcmsas dnrekt i eget kapltal

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ér en mojlig forpliktelse till foljd av intriffade hindelser och vars forekomst endast kommer att

bekeéiftas av att en eller fleva osikra framtida hindelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll, inteiffar eller uteblir,
eller en befintlig forpliktelse till 6ljd av intréiffade hiindelser, men som inte redovisas som skuld eller avsittning eftersom
det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kedvas for att re glera forpliktelsen eiler forpliktelsens storlek inte
kan beriknas med tilleiicklig tillforlitlighet. Eventualfrpliktelser redovisas i not.
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Digs Fastigheter Hjorten AB
Orgnr. 559023-3515

Not2  Hyresintikter 2023 2022

Fivfallotidpunki:
Inom ett ar
_ 2536 1018
Senare 4n ett dr men inom fem ar -
16 462 9 804
Senare #n fem dr
1278 . 5036
20 276 15 858

det Verkhga vardet av den ersattnmg som. erhalhts eller kemmer att erhéllas med mrdrag fm‘ mervardeskatt mbatter ech
liknande avdrag. Summan av &rets variabla avgifter som ingdr i rikenskapsirets resultat uppgér till 1 488 Tkr (525) .

Hyresavtalons forfallotidpunkt framgdr av ovanstdende tabell, angiva belopp avser arlig hyresintéikt, Totala intikter uppgér
till 18 342 Tkr (13 172) varav serviceintdkter 2 323 Tkr (2 062),

Not3  Fastighetskostnader 2023 2022

Drifiskostnader -2.400 -2276
Reparation och underhail
Fastighetsskatt
- -956 956
Fastighetsitrsikring e =80 -83
-3 835 -3 830

Notd  Inkdp och forsilining inom koncernen 2023 2022
Andel av forsiljningen som avser koncernfiretag 4,3% 5,4%
Andel av inkSpen som avser koncernforetag 18,1% 16,8%

Not5  Ersiitining till revisorer

:fakturerats 'Elll moderbolaget Dms Fastighetai AB (publ) org nt 5565{)1 17 ’?1
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Dios Fastigheter Hjorten AB
Org.nr. 559023-3515

NOTER

Not6  Skatt pa frets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstidmning av effektiv skait
Resultat fore skatt

Skattekostnad 20,60% (20,60%)

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intikter

Skattemgssiga justeringar

Schablonintiikt periodiseringsfond

Tilldgg pa aterford periodiseringsfond

Skillnad redovisat viirde och skattemissigt viirde

byggnader
Summa

Skatteméssiga Justermgar bestar frlimst av temporira skillnader pé fastigheter samt skattemiissiga, avdrag for vissa
ombyggnationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsmissigt.

Not7  Forvaliningstastigheter

Ingéende anskaffningsviirde
Forsédljningar/utrangeringar
Ombklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffhingsvirden
Ingdende avskri wmngar

Arets avskrivningar

Utgaande ackumu'iemde avSkrivnin'gal"

Redovisat viirde byggnader
Redovisat virde matk

Uppgift om verkligt véirde
'Verkligft“vﬁr‘dﬁ- forvaliningstastighet

kassaﬂoden Kalkylpemden utgm 5- 16 i, Under kalkylpemden utg@rs mtaktema av aWalade hyresmvaer fram -nu

2023

- 168
-380

-5438

118

636
2
380
-17
-15

-380

-518
1393
-15

=548

2023-12-31

126 -4-5'1

-1 399

2022-12-31

117 829
64

160 950

-9 645
4317

126 45]

14
-2 508

14262

146 688

134 856

11832

9945
116 506

104 674

T4 688

274 000

T 116506

261 000

avtalstiden upphor. For perioden direfier beriknas hyresintakterna till den marknadshyra som giller idag, Drifts- och
underhéllskostnader har beddmts utifrén bolagets verkliga kostnader, och har anpassats till fastighetens skick och alder,
_Kosmadema bedbms ﬁka 1 takt med mﬂatmn Investeringar har bedtémts utifrdin det behov som foreligger. Fastighetsskatten

Varclm mg hﬂ;l skett enh gt niva 3 IFRS 13 """ dermg som huvudsakhgen basm as pa vardermgar ay oberoende

virderingsmin med pmfessmnella och relevanta kvalifikationer samt medaktuella kunskaper i virdering av fastigheter av

den typ ﬁch med det 1age som. ﬁ;l aktueﬂt Inga warf“ﬁrmgal har skett till eller fmn denna nwa under pmed«m

viu de ingar pﬁgaende pm__] ekt
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Dios Fastigheter Hjorten AB
Org.nr. 559023-3515

NOTER

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Not12

Not 13

Not 14

Pagiende nyanliggningar och forskott avseende

Ingaende anskaffmngsvirde

Inkdp

Omklassificeringar N ..
Utgéende ackumulerade anskafiningsviirden

Utgdende redovisat viirde

Upplysningar om aktiekapital

Antal/viirde vid drets ingang
Antal/virde vid édrets utging

Periodiseringsfond

Periodisetingsfond 2017
Periodiseringsfond 2018
Periodiseringsfond 2019
Periodiseringsfond 2020
Periodiseringsfond 2023

Avsittningar

Skillnad redovisat viirde och skattemissigt virde

bygenader

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Amortering efter5 ar

Summa amortering efter 5 fix

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna driftskostnadet

Forutbetalda hyror

Upplupna projektkostnader

Justering for poster som inte ingdr i kassaflidet

Avsktivningar

Ovriga poster

Sida 14 av 15

2023-12-31

Antal aktier

500

500

2023-12-31

0

1340
670
1030

3313
2023-12-31

4 469

4 469

2023-12-31

122 109
122 109

122 109

2023-12-31

198

3267
154

19478

32 315
__-8702
43091

43 091

Kvotvirde per
aktie
106,00
100,00

2022-12-31

1200
1340

670
1030
0

4240

2022-12-31

41089

"3619

4317
9

4326

4 089
2022-12-31

122 109
122 109

122 109

2022-12-31

162

2 647

4 482
2022-12-31

2508
.

2508



¥hut Rost

Dios Fastigheter Hjorten AB

Org.nr. 559023-3515

NOTER
Not 15 Disposition av vinst eller forlust
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans (orfogande star
balanserad vinst 24 857

drets fGriust =1 122
23 735

Styrelsen foreslar att
1 ny rikning dverfores 23735
23 735

Enligt arstedovisningen framgdr att koncernbidrag uppgaende till 1 100 tkr har erhdllits frin Dios
Fastigheter Skellefted AB, org nr 556598-1627

Not 16 Stiillda siikerheter 2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 106 600 166 600
varav il forman for koncernfdretag 106 600 106 600

Not 17 Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut

Inga visentliga hiindelser har intrdffat efter riikkenskapsarets shit.

Ostersund

2024-05-31

Var revisionsberittelse har ldmnats den 31 maj 2024.

Deloitte AB O

Bibeth Halls

Istrom

-_: :--.'

Auktoriserad revisor
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eloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i Dids Fastigheter Hjorten AB

organisationsnummer 559023-3515

Rapport om drsredovisningen

U ffﬁff}ﬁdg n

Hjorten AB ﬁ;}r rdkenska psaret 2023 01~01 2023~12ﬂ31

Enllgt var uppfattning har arsredovisningen upprattats [enlighet
med drsredovisningsiagen och geren i alla vésentliga avseenden
rattvisande blld av Dios Fastigheter Hjorten ABs finansiella stillning

perden 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
-kassaflﬁd @ fﬁr éret enligt arsredoulsningslagen

--dE[Ef_'_

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamrman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen,

Grund for uttalanden
'Vi har utfart revismnen Eﬂ|lgt Intematlanal Sta'ﬁdards on Audlting

sta_n_d a_rd_e_r .b_es_k_rws nérma_r&_l au_s_n ittet R_evisams ansmr_ :‘v'z ar
oheroende i férhéllande till Dids Fastigheter Hjorten AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 &vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enllgt dessa krav.

Vi anser attde revisionsbevis vi har Inhamtat &r tillrickiiza och

4ndamalsenliga som grund for vira uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fératt drsredovisningen
upprattas och att den geren rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer dr nodvindig for att uppratia en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa heror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser; ndr s& 4r tillampligt, om forhallanden som kan
paverks férmagan att fortsitta verlisamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att lkvidera bolaget,
Upphora med verksamheten eller irite har ndgot realistiskt
alternativ till att gdra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av s8kerhet om huruvida
arsredovisningen sem helhet inte infiehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé aegentligheter eller misstag,
och att l&vina en revislonsberittelse sorm Innehaller vara
uttalanden. Rimllg sikerhet &ren hég grad av sakerhet, men &r
lnng'n' g'ar‘a"h‘ti f&rﬁtt eh‘ reﬂi’siﬂﬂ 'sc:tm utffi'rs'e”ril'l'g‘t 'ISA ﬁc’ih gt}d
felakt;g;h_at;am en sadan._fmns! Fe_lakttghe’ter k;a_n.-u mpsté pa _g.rund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdntas paverka de
ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund |

arsredovisningen.

Sorn del av en revision enligt 1SA anvander v professionellt
amddime ach har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

» Identifierar och beddmer vi riskerna fér viisentliga
felaktigheter | arsredovisningen, vare slg dessa beror pé
cegentligheter eller misstag, utformar och utfér
gransknmgsatga rder' hland aﬂnat utlfrén dessa rlsker ach

Forfalskning, avslktllga utela mﬁaﬂden felaktlg lnfmmatlt}n
eller dsidoséttanda av intern kontroll.

e skaffarvi oss en forstaclse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse 1&r var revision fératt utforma
granskningsatgarder som dr ldmpliga med hansyn till
omstanaigheterna, men inte for att Uttala oss om.
effeltiviteten | den interna kantrollen.

¢ utvdrderar vl [dmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillh@rande upplysningat.

¢ drarvi en slutsats om Jamplighéten | att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt driftvid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentllg osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan feda till batydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vl drar stutsatsen att
det finns en vasentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplyshingar &r
.Gtillrahkliga modifiera uttalandet am arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pd de revisiohsbevis som inhdmtas frami till
datumet for revisionsbherattelsen. Dock kan framitida hdndelser
eller forhallanden gdra att ett bolag inte (angre kan fortsitta
verksamheten.

. utvdrderar vi den dvergripande presentationan, strukturen
och innehallet I arsredovisningen, daribland upplysningarna,
_{J{Ih om arsredmisnlngen é'terger de undérl'iggande

rattwsande biid

Vimaste informera styrelsen om hland annat revisionens

planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den, Vi
maste ocksa Informera om betydelsefulla lakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrolleh som vi identifierat.




| el pitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision-av arsredovisningen har vi dven utférten
revision av styreisens farvaltning for Dios Fastigheter Hjorten AB.
for rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberétielsen ach beviliar styrelsens iedamot
ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

’s-./.i -ha'r-.u.tf'-::»rt.:remsmeﬁ er'ilhgt.gﬁd revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i férhaliande till DiGs Fastigheter Hjorten AB enligt
-g{:id 'revis-m-fs';s'e*d i“SxferigE--ﬂﬁh hari ovrigt fuligjort vart yrkesetiska

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
andamalsentiga som grund far vara uttalanden.

Styrefsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for farstaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
inn efattar tﬂ"‘éit’a b-iand'aé-n h'a't'én'b'e'd'fin'ihiﬂg'av om. Utdélhingeﬂ dr
'Gmfatmmg GCh risker 5taller pa str:}rleken av bﬁlEgEtS eEna’ kap:tal
konsolideringshehov, likviditet.och stillning | Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och f8rvaltningen.av
bolagets angeidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation @r utformad s3 att bokféringen,
m ed‘eisfﬁiwaltﬁiﬁgéﬁ och bﬁ'lﬁge:ts- E&kan f:.tm'i ska angeldgenheter i

Revisorns ansvar

Yart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och didrmed vart
uttalande omiansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
meden rirlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i'nagot vdsentligt avseende;

® zfﬂretagtt nagﬁn atgard aller g]mrt 513 skvidzg tlli nagm

-b.o!aget,. alier

©  pd nagotannat satt handlati strid med. aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen: eller bolagsord ningen.

Vart m3l betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagets vinstelier toriust, och garmed vart i}'ﬁai&hdéo;ﬁ- detia, dr

att rred rimlig grad av sdkerhet bedé@ma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen,

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan

féranieda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till

dispositioner av bolagets vinst elier férlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Dids Fastigheter Hijorten AB
organisatiopsnummer 559023-3515%

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anviander vi professionellt smdoéme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
iGrvaltningen och fﬂrslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
farlust gmﬁdar s:g framst pa revisionen av rakenskaperna Vilka.
tillkormande graﬂsknmgsatgarder som Utférs baseras pa var
pmfessmﬂefla hedammng med utgéngspunkt i risk och.
vasentlrghet Det innebir att vi fokuserar granskningen péd sadana
atgarder, omraden och farhallanden som-&r vdsentliga f&r
verksamheten och dir avsteg och Svertradelser skulle ha sarskild
betvde!se for bo!agets sstuatlan V: gar lgenam mh pr::war fattade
som ar re!ewﬁta fmr vart utta!anda om ansva rsfrihet Sam
underlag for vart ittalande om styrelsens férslag till dispositionér
betriffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Ostersund 2024-05-31

-, Deloitte AB



