Arsredovisning
for

Heimstaden A Vittsjoborg 4 AB

Org.nr. 556954-1336

Styrelsen far hirmed avldmna drsredovisning for rikenskapsret 2023-01-01--2023-12-3 1

Undertecknad styrelseledamot i Heimstaden A Vittsjsborg 4 AB

intygar hiirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen Sverensstdmmer

med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststilits pa &rsstdimma den 31 maj 2024,
Stamman besldt tillika godkédnna styrelsens forslag till Vifﬂ'stdﬁispc:asiticm.

Malmé 2024-06-03

Maria Petersson



DocuSign:

—nvelope |D: 17BD68EG-B381-4574-BAE3-D928COB01ED1

Arsredovisning

for

Heimstaden A Vittsjoborg 4 AB

Org.nr. 556954-1336

Styrelsen far hdrmed avlimna arsredovisning tor rikenskapsaret 2023-01-01--2023-12-3 1

[nnchall Sida
- [orvaltningsberdttelse

- balansrikning

- rapport dver fordandring av eget kapital

- kassaflodesanalys

- redovisningsprinciper ochi noter

- underskrifter I

OO D GO ) Ln W B



DocuSign Envelope [D: 17BD68E6-B381-4574-BAE3-D828C0BO1EOT

Heimstaden A Vittsjéborg 4 AB
Org.nr. 556954-1336

Forvaltningsberittelse
Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt sate 1 Malmo och Ager och forvaltar fastigheter i Malmo. Farteckning 6ver agda fastigheter finns 1 not 9.

Flerarsjiimforelse

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsatining 15 815059 15 152232 14 190998 13 597 693 12 898 289
Resultat efter finansiella poster -762 743 3570 102 I 858 152 { 673 693 P 775 161
3alansomslutning 288 625 594 270485 626 264 169878 257714 335 247382913

*Eget kapital med tillagg av mellanskilinad mellan marknadsvardet och bokfort varde avseende bolagets fastighetsinehav dividerat med summa tllgingar med ullagy av
meHanskilinad mellan marknadsvardet och bokfort varde avseende botagets fastighelsinnshav

Agarforhillanden

Bolaget 4r dotterbolag till Heimstaden A Disciple 1406 Holding AB, org nr 556954~ 1385, med séte 1 Malimé. Heimstaden A
Disciple [406 Holding AB ingdr | en koncern dar Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med site 1 Malma,
uppraltdi ]{ﬂlmemredﬂwsnmﬂ Humstaden B{}stad f&B mgér 1en lmncan dar Helmstadcn AB (publ) org nr 55f)670 (}455

E_G[_aﬂdma_

Vﬁr“tm 'p‘ﬁ"b‘ﬁgt&dgféts{i’ghétér som et Iﬁﬁgsiktigt at't“rz{ktiv"inve’stering *m: c’d gﬂd 11 s"kiuqtemd avkasm i‘ﬁg 'ﬁr-ﬂruhbad

ett agandnp&rspeklw l"f‘terfré.gan ar ha-ﬂ utbudct ar lﬁg[ och uthymmﬂqgmdeu mmaner att vara lmg DLIH skapar ﬂ{}da
lorutsdtiningar tor fortsatta hyresjusteringar dir vi som fastighetsiigare, lngstktigt. blir kompenserade 16r inflationen.
Fastigheter aren inflationsskyddad tiligang, om dn med en fordréjning.

mwaltmng ()Lh prloniu ng avseendg (nvesteringar, en utmdnmg SOITL Vi tacli vare var stabnla ver Iﬁamhet kunnat bemma och
som Vi tack vare véara fantastiska medarbetare fortsatter att hantera.

Vi ser med stor tillforsikt fram emot 2024 och riaknar med ytterligare eit 4r av stark operativ tillviixt. Fran och med 4r 2023
rinteberdknas samtliga fordringar och skulder pa och till koncerntéretag. Detta tillsammans med den 6kade rantenivan har
haft en viisentlig effekt pa résultatet frén {inansiella poster for &r 2023, Rénteavdr agsbegransnmgsreglerna imnebar att ¢ stor
del av-erlagda rantekostnader inte ar avdragsgilla. Detta kan vara en orsak till att koncernbidrag laninas som overstiger arets

bokformgsmissiga resultat.

Investeringar
Under riakenskapséret har bolaget investerat 4 270 690 kr i befintliga forvaltningsfastigheter.

Risker och riskhantering.

Bola;_;:t ar genomy sin verksamhet utsatt for en mingd olika risker. Bolagets bedomda risker ar huvudsakligen relaterade till
nedanstiende:
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Vardeforéndring pd fustigheter

Tormltmngsfast!ghcter rﬂdwtsas 1 balansral«:nmgen tlll anskafﬁnnﬂsvm de men upplysmng om verkh gt varde lamnas 1 nm

-s-ﬁsmn Imgrs .dlrﬁlcz_tav.k;asln _1-ngslg_r_aag ]f;an nn e.bara ;rm_ ;dﬁt;_ ver kligﬂ. -v_ard_et pa .[ﬂstlgll_e;tﬁl’_ﬂ.&. .lfid._l?’l.- b:e:_h-ova: ] _u.s.t@t.as_ ned__.

B o-l'agets [t ﬁSt'i*gh-etsbestﬁ'n*d utgij'rs 'lum;lds-akl_i-ggn av bostider. Fastigheterna genomgdr intern kvalitetssiikring och extern

LFinansierings- och refinansierivgsrisk

Med {inansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhallas, endast kan erhallas i1l viss del eller bara kan erhallas
péa for bolaget ofrménliga villkor, Motsvarande risk féreligger nar befintlig finansiering loper ut och ska terbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad efterstrivar-en langsikiig

kapitalbindning. For att minimera finansieringsrisken dr det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskéllor.

_}i’fmzerﬁsk

sami Y;l]k;e-ll--S-.tl. ategx- som vale- I-or bm c:lmngstlden

Rintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppné den réntebindning och rantesikringsgrad som

efterstrivas anviinds primirt rantederivat. Rantederivatsavtalen ingds av Heimstaden Bostad AB.

Hyresintdkier och hyresutveckling
Om uthyrningsgrad eller hyresnivder sjunker paverkas resultatet negativt. Bolaget dr ocksa beroende av atl hyresgiéster
betalar avtalade hyror i tid och 1 dvrigt {ullgdr sina forpliktelser,

Bolagets Fastlglletsbestatld utgdrs huvudsakligen av bostdder. P4 de marknader dér bolaget dger {astigheter rader idag en
stark eflerfragan pa bostider samtidigt som utbudet dr relativt konstant, vilket ger en lag vakans och ett sikert intiktsflode.

Fa-mghme och underhdliskosinader
Fastighetskostnader utgérs huvudsakligen av kostnader som ir taxebundna sdsom kostnader for el, renhéllning, vatten och

virme, Bide taxor och forbruknimg forandras och paverkar vara drittkostnader. Underhallsutgifter 4r hanforliga till Atgarder
som syftar till att langsiktigt behélla fastighetens standard.

Bo[agcts hyresgistsavtal om fattar merparten av driftskostnaderna och innehdller tilligg for eventuella ovintade storre

forindringar: Bolaget arbetar med planer for underhillsitgirder och reparationer for att behilia fastigheternas skick och

standard. En kontinuerlig driftsoptimering och energieftektivisering 4r en ceniral def 1 arbetet.

Bolagets forviintade framtida utveckling
Under det kommande dret fSrviintas verksamheten bedrivas med oforindrad mriktning,

Forslag Gl dispasition av Bolagets vinst
Till arsstammans forfogande star:
balanserat resultat 9404 990

&rels resultat - 9262428

142 562
Styrelsen f6reslér att:
i ny riikning dverfores. | 142 562
142 562

T esul.lat- ocll b'ilﬁ!]-s.l.‘d.l{.llll-] oar mc.d til[[li)l ande. tll.laggsupplysmngan
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Heimstaden A Vittsjoborg 4 AB

Avskrivningar fSrvaltningsfastigheter

Rérelseresulfat

Rinteintdkier och liknande resultatposter

Rintekostnader ochi liknande résultatposter

Resultat efter finansiclla poster

Bolsstutsdis positioner
Lamnade koncernbidrag

Resultat fare skatt

Skatt pa arets resuliat

Arets resultat

Rapport 6ver totalresultat

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

Not

3.5

2023-01-01
2023-12-31

15 815 059
-5.656 735

10 158 324

364 244
2011 395

8511173

325 429
9 599 345

-762 743

9388 708
126 280

-9 262 428

9262 428
0

-9 262 428

2022-01-01
2022-12-31

15 152 232

9295692

22 762
-2 007 269

7311185
-3 741 083

-3 741 083

3570 102

-7 262 985
<3 692 883
127 394

-3 565 488
:-0:.
-3 565 488
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Heimstaden A Vittsjoborg 4 AB
Org.r, 556954-1336

Balansrikning

Tillgangar

Anlig g'nifngs til l;gﬁ-ﬁjig_asle

Materiella anliiggningstillgdngar
Forvaltningsfastigheter

Pisdende investeringar forvaltningsfastigheter

Fordringar hos koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Férutbetlalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank:
Summa omsiittningstillgingar

Summa tillgangar

Not

10
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263 647 384

1 284 342

2022-12-31

262 070 277
602 156

264931 726

8 000 000
148 675

262 672 433

61 493
22394

o .8. 148 675

416 750

13 722 047
1358 250
311
47835

83 887

262756 320

0

7627 333
0

0

101 973

[5 545 193

288 625 594

7 729 306

7 729 306

270 485 626
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Heimstaden A Vittsjéborg 4 AD

Org.nr. 556954-1336

Balansrikning

Eget ka pi’t&_'l_l, :ﬁyrs_ﬁ’ttn“i.nga r och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncerntoretag

Kortiristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag
Alktuell skaiteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa eget kapital och skulder

Not

14

15

2023-12-31

50 000
50 000

9 404 990

-9.262 428
142 562

192 562
285 2077409

983 635
381 309

O
282377

| 578 301

3225622

2022“12“3 |

50 600
30:000

-3 565 488

| 454 990

265 398 938

89 872
327944

| 409 721
207 014

| 597 147
3631 698

270 485 626
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Heimstadeén A Vittsjoborg 4 AB
Org.nr. 556954-1336

Rapport dver forindring av eget kapital

Eget kapital 2021-12-31
Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31
Erhallna akticdgartillskott
ﬁre.t-s:-.ti-‘-fesu:llal

Egc t I{Hl)itﬂl 2023-' I 2"'31

Aktiekapital

50 000

Balanserat
resultat

4970 479

-3565488

kapital

5020479

3565 488

50000

1404 990
8 000 000

1 454 990
2000 000
-9 262 428

50000

142 -5-6-2:"

192 562

Aktickapitalet var per 2023~12-31 fordelat pa 1 000 A-akiier' med en 19st per aktie och ett

kvotvirde am 50 kr per aktie.
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Heimstaden A Vittsjoborg 4 AB
Org.nr. 556954-1336

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Driftoverskott fore avskrivaingar
Qvriga rérelseintikter

Erhallen rdanta mim

Erlagd ranta

Betald inkomstskaty

Kassaflide fran den Iopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode firin fordindringar av virelsekapital
Fordndring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fi'dan den [opande verksamheten

Envesteringsverksamhiéten

[nvesteringar 1 {Orvaltningstastigheter
iKassaflide fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Lrhéllna akticdgartillskott

Forandring fordringar/skulder till koncernitretag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
[ikvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid drets slut

Not

2023-01-81
2023-12-31

10158324
364 244

325 429

-2 767971

-1 519 319

-362 924
950 280

931963

-4.270 690
§ 000 000

5202 650

o

2022-01-01

2022-12-31
9 295 692
22 762

0

-3 741 083
8 680

5586052

-9 641
26 110

5602 521

602 136
602 156
0

=5.000 365

-5 000 365

Det finns inga ¢j kassaflédespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med 1AS

7 Rapport éver kassafloden.
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Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmdin information
Heimstaden A Vittsjoborg 4 ABs verksamhet omfattar-att dga och forvalta fastigheter. Bolaget 4r ett akticbolag registrerat i
Sverige och med siite i Malmé. Adressen till huvudkontoret dr Ostra Promenaden 7 A, 211 28 Malmb.

Hallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport uppritias av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med site 1 Malms.

Grander for redovisningen

Bolaget har upprittat sun drsredovisning enligt drsredovisningslagen, Radet tor finansiell rapporterings. rekommendation RFR
2 (Redovisning for juridisk person) och uttalande fran Radet for finansiell rapportering. RFR 2 innebdr atl bolaget vid
upprittandet av drsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden sa langt detta dr mojligt inom
ramen for drsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet metlan redovisning och beskattning.

Alsredwmmngun har upprittats utifrn antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder ar virderade till

sina liistoriska anskalfhingsvirden. Bolaget tillimpar de principer soi presenteras nedan. Principérna har tilldmpais
konsekvent for alla presenterade &r; om inte annat anges:

Uppstiillningsform
Bolagets resuitatrédkning och balansrikning 4r uppstélida enligt drsredovisningslagens scheman.

Tntiikter

Hyresintikierna aviseras | forskott och peri:o'cliSéril"tg; av-hyrerna sker lin jéart sa atl-endast den del av hyrorna som be‘lﬁper pa

perioden redovisas som intikter. Forskottshyror redovisas saledes som forutbetalda intilcter.

Intakter fran lastighetsforsiliningar redovisas ndr overforing av betydande risker och formdaner dvergatt till motpart. Som

huvudprincip redovisas dirav dessa intikter pd tilltradesdagen sdvida det inte strider mot sérskilda villkor i képeavtalet.

Avskriviingar
Avskrivaingar enligt plan avseende forvaltningsfastigheter och inventarier baseras pa historiska anskaffningsvirden efter
_.avdrag fﬂi eventuellt g]m d'l nedsl{rwmngar och bedbmd uthandepm md Tlll gmg’u nas lestvarde bedoms vara omsentllgt

lin J,'u-t_ G_C_l_l___lll-'ul{ ;Sk;i.-ws_ Inte av.

De olika grupperna av anliggningstiligangar skrivs drligen av med foljande procentsatser:
Byggnader | %

Anpassnmgar avseende byggnader 2%

Byggnadsinventarier: 10%
Markanldggningar %
Inventarier 20%

Vad giller byggnadsinventarier, markamlaggnmgar oclt Inventarier ar rikenskapsenliga avskrivningar desamma som

skattemiissiga avskrivningar. Vad giller byggnader och anpassningar avseende byggnader gors skattemissiga avskriviingar
med 2 %.
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Heimstaden A Vittsjoborg 4 AB
Org.nr. 556954-1336

]{apltal Skcr fltert{)rmgen dn ekt- mot mu. e_gei..mpnal ..

[For-ailt prova eventuellt nedskrivnings- eller aterforingsbehov, stdms vid varje drsskifte varje fastighets bokforda véarde av mot
e ntern vféird'eriﬂgsnwdﬁll.. Om det finns indikationer pa storre virdeforandringar sker proviing kvartalsvis.

Ii*mal-lglel-]a l{os-t-n'ader avser ranta och andra lanekostnader o¢h redovisas som kostnad 1 den period de hantor sig til.
Ku&;tnddu tor iamede: watavtal mg;u dven | Llu]l'lﬂ [){)sl och betqlmngsstrmnmcu tm* rdtlledelwatavlalell k{}stmdsfms i den

idstlgllc.t:».uwt:bt@! ng.

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad/skatteintiakt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen
forutom da den underliggande transaktionen redovisas dirckt mot eget kapital varvid tillhorande skatteettekt ocksa redovisas
direkt mot eget kapital, '

Aktuell skatt berdknas utitran gallande skattesats om 20,6 %, Aktuell skait berdknas pa skattepliktigt resultat for perioden,
f\ms skdttcpllktl gﬂ rasultat sklljer 51g f ran aretf; redwlaade rebultat genam d[[ det has jubterats fcsr el s}kaﬁgphktlga och ¢

Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket ar den skattesats som beslutats och forvéntas gilla nir uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berdknas pa temporara skillnader enligt balansiakningsmetoden metlan en tillgangs
eller en skulds redovisade respektive skattemdssiga virde. lempmai‘a skilinader uppstér bland annat till 1613d av att bolaget
por storre skattemassiga 4n rikenskapsenliga avskrivaingar avseende byggunader. Uppskjuten skatteskuld dr skatt som hanfor
sig till skattepliktiga temporira skillnader och som ska betalas 1 tramitiden. Uppskjuten skattefordran representerar en
reduktion av framtida skatt som héinfor sig till avdragsgilla temporira skillnader, skattemissiga underskottsavdrag eller andra
skatteavdrag. Vir dermg av-samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler

och skattesatser som ir beslutade.

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaltningstastigheternas redovisade virde och
deras skattemassiga vérde.

U ppslq lllnd 5katt¢f0rdrmgal r&dm 15as 1 balansmlmmgen waeeude Lmdelbkf}ttS‘Wd[ 'lg, 0(.,]1 avdmgsgllld temporira skillnader i

Leasingavtal

I enlighet med RFR2 tillampar bolaget mte IFRS 161 juridisk person. Samiliga hyreskontrakt kopplade till bolagets
torvaltningstastigheter har betraktats som operationetla leasingavtal. Eventuella tomtritisavtal har betraktats som operationel]
leasing, Tomtrittisavgalden redovisas som kostnad den period den avser.

Forvalmingsfastigheter

Forvaltningsfastigheter r fastigheter som innehas i syfte att generera hyresinkomster och/eller virdestegring. Bolagets
samtliga fastigheter har klassificerats sony f“ﬁwaltmngsfasughetar | begreppet forvaltningstastigheter ingér byggnader. mark,
markanldggningar samt byggnads- och markinventarier.
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Tad |
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Heimstaden A Vittsjoborg 4 AB

Org.nr. 556954-1336

Reglerna betriffande verkligt virde i IAS 40 p. 33-55 4r inte forenliga med ARL. Bolaget har darfor valt att, i enligt med

RIFR 2, tillampa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anlaggningstillgangar i den lydelse dessa hade den 31
december 2004‘ F‘E:"awaltri-ings E‘asti gheter ---redwis-as dﬁ’fﬁﬁr--till -anskaffﬂ-ingsvﬁrde med'til‘}ﬁgg- fiﬁr--t‘il-lkmmmnde-utgi-ﬁer- -O‘Ch

ltamtlda ek(}nolmska fmdel-‘u tﬂ‘( utglftel som. resulterar i Gkade hyresmtal{tel utglltei som fariangei lwsldngden {}Gl‘i

.utglﬂez som [“mbalttat duﬂen Utﬂlﬁez, forlepm &[1011{31 ﬁch uuderhall k@stnadsfms 1 den pﬂl md de uppkommer Fastigl' etskdp

Hver g-a-l A

I noten avseende forvaltningsfastigheter anges verkliga virden avseende bolagets forvaltiingsfastigheter. Varje enskild

fastighet har per den 31 december 2022 och 2023 varderats av CBRE. Viarderingent gérs genoin en kombination av

or lSprlsanalys och marknadssimulering med hjalp av kassaﬂodesanalysel som baseras pa respektive enhets drifinetto. Utifran

bed{}md‘l dn Ilneuon skel en. snmllelmﬂ ﬁ:]r k@mmande tm ars mtjanmgsimmﬁga Gcll ett llLWﬂl de beral{nas um: an ﬁlhga

l_asu.ghﬁlﬁm

'V"ir-der'iln--gs'].ind&ﬂ agei’.' u’tgﬁrs-av-hyra '-speﬁ-iﬁ'cet*a“clé h’yresﬁ-]?]ﬁgg o-é?h -a'ventue]la 'rab-*l’ttei-" Upp-sﬁkatthingen av d-riﬁs* - t}cl |

kunskap om lmsmadm Fm llkaI diga E}bjnlil Fm varje Iastlghet llElI en f{;}wantad lﬁngsﬂ{tlg vaka,nsgl ad Asatts tll wll{en den
aktuella ingdende vakansen “normaliseras™ under varderingsperioden, Utdver ovanstaende utgdrs virderingsunderlaget dven
-av*cn-'lspri:s-tlata' for fﬁrsiiglj'ning av fasti-ghcter Gch ?be's'ta'dsréilfer A‘ﬁkaﬂtnin gskravet b'lSﬁl"EI’S pﬁ 'antagande- a'am 're*a'l'rﬁn'ta '(1"i‘S’]{,fi‘ij

'Si_’ll_ld_‘fl_i_d: al__tg:;._nam;an.m;ﬂd_l_ll_[_l_g Gch. vein som ar .den mest .’tmhge kﬁpal.eﬂ .etc.

Enligt IFRS 13 "Virdering till verkligt virde" finns en virderingshierarki i tre nivder. Nivd 1 innebir att del finns noterade

priser pd-aktiva marknader for identiska tillgdngar eller skulder som féretaget har tillglng tdl vid vérderingstiilfdllet. Niva 2

dr annan indata &n niva 1 som dr-direkt eller indirekt observerbara for tillgdngen eller skulden. Nivd 3 ir icke observerbar
indata for tillgangen eller skulden. Bolagets virdering klassificeras:att ligga iniva 3.

Tinmsiem i}fs'rmmmtﬁ
1__1t_f.11_1. _Li,l,l:-:l__mmr en’ m;f;.t(}d .1;11(:(__1 Ll.tgan gspunkt i .an.s_kafﬁl.m_gsuarde enllg,t ARL
En finansiell tillgdng eller en finansiell skuld tas upp i balanstékningen nér bolaget blir part i ett avial. En finansiell tillgang

tas bort fran batansrikningen nir rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen éver dem. En finansiell

.;skuld ias bml lran bdl‘lllSlEikl‘lll]gell nar tolplll{telsen Iullgms el er p:a anmt S’ltt utshcl{s En ﬁnansmll tlllgang och en

'b@la_:p@n sam( att d.e-t -idxellggm avs..lkt alt eg-lem.mstctfna 1:1166.1 ett ne.t-t.@-bclﬂpp el.l.e.l. a-l..t S’;H;Ht-l.-dl.gi r@al Isera ll-:.l l-;g-a;ngen QC.-h--

reglera skulden.

l._a.n_e for dllll g_ar_; lﬁ\’ﬁi.ﬂ-lﬂ@lSSkll[;dEI‘,_ avnga Sl(llldﬁl_ GC;-h l.anes-kulde;t..

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuelt bedémning av reserveringsbehov upptagits till
det belopp varmed de beriknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgérs av fordringar som forfaller till betalning inom 12

manader efler bzalfms,dagena.

:.ans_k-alfnmgsva.rdca-

Leverantorsskulder redovisas nér faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete dar motparten har fullgjort sin prestation

och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna &j betalda rantor
redovisas under posten upplupna kostnader.
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Heimstaden A Vittsjiborg 4 AB
Org.nr. 556954-1336

Lfkvf{x’ff- ) e(iél

_d;i}.slmt.if nzl.ngﬁ;_i1dp_u11lgl_en.,

Koncernkonto.

Tillgodohavande pd konton som ingér i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande 1 Eagle eflersom Eagle
dr avialspart med banken. Dotterbolag som ingdr 1 strukturen redovisar dé sina behallnmingar eller skulder pa underkonton som
kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Eagle.

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovrlga lmm:.mmeilanhavaﬁden gentf:nwt Gvrlga f"(}retdﬂ nom Helmstaden Boatadl{an u,men betraktas som langfristiga dé det

llaﬂ.iﬂr sI g,___:tz;l[_ﬁ

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartitlskots
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som tinansiell intikt medan lamnad utdelning redovisas som en minskning av
'ﬁ-'@:i'tt“egﬁ_t.lé::a;p-ital efter detta att arsstdmman fattat beslut om utdelning.

bqlc,sl,utsdisp%ﬂrﬁ_n--@

A vs—ﬁmzi ng ar

1111&1[11-51@1?1113_:: verl«;sa-mheten 1. b.ﬁ.laggt att bpacmm al .mllghtz.:t m&d _IAS ? Rapmrt Gver ka-smﬂﬂdcn,

Transaktioner med nirstéende
I*"-*'xrsti-glietsfi‘}mal‘tn’iﬂg inr;:'h 'ﬁls.-li'gl‘-iéfstsad}nin i—s-tratien -l{ﬁpq mf r’:«.’m H?einflstad’en*Swe-dE-n AB 0(.-:]1 '}-{Eimstﬂde‘n A -‘Swe"den M—}'

Bolaget dr {finansierat via lan fran koncernioretag. Linebelopp och raniekostnader framgar i not under rubrikerna skuider till
koncernféretag och finansielta kostnader.
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Heimstaden A Vittsjoborg 4 AB

'Vi-?ctiga--mmgmnk,n- (}C?{z befmmmgw

-ﬁc-h -slyi--e[sen .g_o.;.. eil df:l v.:isanthga antagandeu. OC]I bedom nmgai som pmeex I{Ell‘ I‘Edﬂvlﬁadﬂ.t-lll_g_flllgdl-.&_ slculde;_,_ mtﬁl{tel och

kostnader samt évriga upplysningar. Beddmuingarna baseras pa erfarenheter och-antaganden som ledningen och styrelsen
bedomer vara rimliga utifrin rddande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedmnnmgat om andra

antaganden gors ellerandra forutsatiningar foreligger. De omraden dir framifor allt gors uppskattningar och beddmningar 4r
viirdering av forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder for f6rvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av
forvaltningsfastigheter och gransdragningar mellan investeringar och underhall. |

Forvaltningsfastigheter redovisas tifl anskaffiingsvirde, men bolaget upplyser om verkligt véirde. Visentliga bedomningar
avseende bland annat kalkylrinta och direktavkasiningskrav har gjorts i syfle att faststilla fastigheternas marknadsvirde. For
att spegla den osikerhet som foreligger i gjorda antaganden, bedomningar och uppskattningar anges normalt ett s& kallat

virderingsintervall on +/- 5-10 procent.

Fin fms'-fe!{ | risk'

ﬁl]_ﬁllﬁ_lf}l_lII-gS]{{}S-Uladﬁl mh _k_an aven h_;a__ ncgamr paver k_an__ pa v-arde__t; av balagge:;_ls I_-‘astlghﬁ_ts_-nmehw, _D.e_tta l{a_n led_a _t-ll-l att
bolagets tfinansieringskostnader dkar genom hogre basrantor och potentiellt hogre marginaler. Utvecklingen har ocksa
paverkat likvidileten och tillgangligheten pa kreditmarknaden.

Finansiell riskhantering

Bolaget utsiitts genom sin verksambiet £6r en méangd olika finansiella risker:

» Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
« Rinterisk, dvs risken att marknadsrintan {Oordndras pa oférdelaktigt sitt

« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgéra sina ataganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastiagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras topande pa styrelsemoten. De E}vergr_ipa.ndﬁeamf_ilen 1 [inanspolicyn
samlmﬁ'ﬂlttas 'ﬁ'nl'i"gl ﬂcd"i'n '

..s.tarka ._nmtpartei. [ b.anl«._., .GCh imanssektom

« Forfallostrukturen pa ldnens kapitalbindning skall vara vil spridd éver tiden
» Rintebindningstiden pa ldnen (inkl.effekter av derivat) skall vara vl spridd dver tiden

Nya och beslutude dndringar av redovisningsprinciper
Av EU nya och 4dndrade standarder samt tolkningsuttalanden frén [FRS Interpretations Committee beddms {61 nérvarande

inte paveika bolagets redovisning i visentlig omfaltning. Férandringar i svenska regelverk under 2023 har inte heller haft
nagon vasentlig paverkan pa bolagets redovisning,

Av EU godkinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuitalanden {ran IFRS Interpretations Cominittee som tridde 1
kraft 2023 bedoms {or nirvarande inte paverka bolagets resultat eller fmansiella stéllning 1 vasentlig omfattning. Samma sak
giller-dven svenska regelverk.

Definition av nyckeltal

Nettoomsdtining

Rarelsens huvudintikter, fakiurerade kosthader, sidointikter samt intakiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner.

Balansomslutning

Balansomslutning dr summan av tillgdngssidan alternativt summan av skulder och eget kapital 1 ett {6retags balansrikning,

Sida 13 av 18
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Heimstaden A Vitisjoborg 4 AB
Org.nr. 5356954-1336

Noter till resultatrikningen

Not 2 Hyresintikter 2023 2022
Hyresintikter 15 815059 15 152 232
Av arets hyresintikter avser 94% bostadshyror och 6% kommersiella kontrakt.

Minsta framitida hyresintiakter avseende icke
uppsagningsbara operationella hyresavtal uppgér till:

Mindre 4n 1 &r 4 056 136 4 001 545
1-5 ar 0 189 996
Mer dn 5 ar 0

4056 136 4 191 541

Bostadskontrakt antas vara uppsdgningsbara mom tre manader om inte annat framgdr av avtal.

Not 3 Inkip och férsiljning inom keneernen 2023 2022
Hyresintikter 0 0

[nkdp fastighetsskotsel =32 353 -13 605
Inkép teknisk- och-ekonomisk térvaltnimg <977 312 < 177 565
Inkép managementijanster 0 0

-] 298 665 <1 191 170

Not 4. Driftkostnader 2023 2022

Drift -3 355084 -3 588 714
Underhall -1 102 394 874 240
Fastighetsskatt «223.463 215973
Fastighetsadministration -975793 -1 177 613
Managemenlijanster 0 0
-5 656 735 -5 856 540

Not 5 Persanal, styrelse och revisorer

Personal
Bolaget har mte haft ndgon personal anstilld under dret. [nga loner eller andra ersattningar har utbetalats,

Styrelse
Nagon ersittning till styrelsen har inte utgdtt. Antalet styrelseledaméter har under aret uppgitt till 2 (2). varav 1

(1) kvinnor.

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).
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Heimstaden A Vittsjoborg 4 AB
Org.nr. 556954-1336

\D Not 6 Rinteintidkter och liknande resultatposter 2023 2022

) Rinteintikter 213 0
oy Riénteintikter fran koncern{oretag 325216 | - 0

Not 7 Riintekostnader ach liknande resultatposter

Ovriga finansiella kostnader

Not 8 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt géllande skattesats, 20,6%
Skatteeffelt av:

Ej avdragsgiila kostnader
B} skattepliktiga intakter

C}'vr‘iga skattemiissiga justeringar

Noter-till balansrikningen
Not9 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffiingsvirde
Investeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulérade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Redovisat varde bygenader
Redovisat virde mark:

Uppgift om verkligt viirde

2023

=26 901

()

142

-9 599 345

2023

0

126 2380

2022

0
127 394

126 280

9388 708
| 934 074

-26 366

44

~1 781 472
0

127 394

-3 692 883
760 734

14666

0

-648 006
0

126 280

2023-12-31

272.792 361

3588 503

127 394

2022-12-31

272 792 361

0
0

276 380 864

-10722 084

2011395

272792 361

-8 714 815

T I12733 479

-10 722 084

263 647 385

191581 110
72.066 275

263 647 385

432 000 000

262 070277

190 004 002
72 066 275

262 070277

Fastighetsbeteckning Stad
Vittsjoborg 4 Malma
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Organr, 556954-1336

Not 10

Not I 1

Not 12

Not 13

Not 14

Pagaende investeringar forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirde

Arels investeringar

Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskatfningsvarden

Fordringar hos koncernforetag:

Ingdende fordringar
Tilikommande fordringar

Finansiella instrument

2023-12-31

-3 588 503

1284 342

2023-12-31

61 493

7938 507
g 000 600

2022-12-31

{
602 156
0

2022-12-31

0
61 493
61 493

Samitliga finansiella tillgangar och skulder ar klassificerade som aktier | dotterbolag, kundfordringar, §vrigd

Finansiella tillgdngar

Hyres- och kundfordringar
Reservering for osikra fordringar
Iyres- och kundfordringar netto

Fordringar hos koncernforetag

Finansiella skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Uppskjuten skattefordran

verldigt virde da diskonteringsetfekten mite dr visenthig,

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan
fastigheternas redovisade och skatteméssiga virden

Ingdende batans

Férandring enligt resultatrakningen

Utgdende balans:

Skulder till koncernforetag

[ngdende 1an
Nya lan

Amaorteringar
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2023-12-31

517838

-101 088

416 750

21722 047

983 635
285 588 718
286 572 354

2023-12-31

148 675

148 675

22 394
126 280

2023-12-31]

19808 471

Q
285207 409

148 675

2022-12-31

{

7 688 826
7 688 826

89 872

265726 882
265816 754

2022-12-31

22 394

127 394

2022-12-31

255 775436

9623 502
0

265 398 938
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_(.) rgnr, 556934._ _l.33.6

Not 15

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2023-12-31 2022-12-31

Upplupna driftskostnader 318 961 525 304

Forutbetalda hyresintakter _ 1259340 1071 843
1 578 301 1 597 147

Ovriga nater

Not 16

Not I8

Not 19

Stiilda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 0 168 700 000
Varav till forman for koncernforetag 0 168 700 000

Eventualférpliktelser 2023-12-31 2022-12-31

Borgens{orbindelser 0 0
Varav till forman f6r koncern f{irﬁtag 0 0

Koncernforhillande

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden A Dlsmple 1406 Holding AB, org nr 556954-1385, med séte i Malmé.
Heimstaden A Diséiple 1406 Holding AB ingdr { en koncern dir Heimstaden Bostad AB (pubI); org nr 556864-
0873 med satﬁ: 1 Malmo upprattar koncemredowsnmﬂ Helmsta-den Bestad AB Ingar 1 en kancem dar

18 [llt d@lletbalag llll Fledensbmg AS org fr 9‘29 ‘301 684 med sate i Nm ge SO uppl attar
koncernredovisning. Fredensborg AS ingdr i en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 8135, ar
nmderbﬂlag Ftedensbmﬂ 1994 AS upprauar kancm nredowsmng far den Storsta konca nen.

Visentliga hindelser cfter balansdagen
[nga viisentliga hdndelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskriften,
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Heimstaden A Vittsjbborg 4 AB
Org.nr. 556954-1336

Not20  Firslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstaimmans forfogandé star
balanserat resultat 9 404 990
arets resultat -9 262 428
142 562
Styrelsen foresldr att:
| ny rakning Overtores 142 562
" 142 562

Malmé den dag sont framgar av vir elekironiska underskrift.
-~ DocuSigned by:

DocuSigned by:

WIRARPREERSH " e

Ordforande. Styrelseledamot

Viér revisionsberiticlse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska uaderskrifi.

Ernst & Young AB
DocuSigred by:

TonABYGoRRERAM 1 -

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

U t t H!ﬂf ?d G” :

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Heimstaden A
Vittsjoborg 4 AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i-enlig-

het med arsredovisningslagen ochr ger en i alla vasentliga avse-

enden rattvisande bild av Heimstaden A Vittsjoborg 4 ABs
finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess
finansiellas resultat och kassaflode fOr aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dédrfor att bolagsstamman faststiller resultat-

rékningen och balansrdkningen.

Grunad foruttatanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
dansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Heimstaden A
VlttSJEJborg 4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har |

be‘.Flgt ful.lgjc:-.rt..vé r.t_:y.rkes.etlska ansvar .anl.lg_t dessa krav.

-andamélsenhga SO grun.d. fc:}r Hfél‘a u.ttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprédttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna

kontroll som de beddémer &r nodvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vdsentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier

misstag.

,aedomnmgen av balagets fc:rméga att fﬂrtsa tta verksamheten |

Jen upplyser nar sa ar ttllampllgt om forhéllanden SOMm kan-

;antagandet ﬂm fc}rtsatt drlft Antagandet om fartsatt drlft
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-

;re'dc;'vi;?,ningen' S'{:arn 'h'elih'et 'i'nte inn'ehéll'er' na gra 'v‘é s’en’tlig‘a' flel—

.mlsstag t:n::h att lamna en rev:smnsberatt&lse som mnehaller

vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet,
men-&r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen Kan for-
vantas paverka: de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund 1 arsredovisningen.

Till bolagsstdmman | Heimstaden A Vittsjoborg 4 AB, org.nr 556954-1336

Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi professionellt
omdoéme och har en professicnellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutont:

'Y '|dent:f“ lerar G(:h bedc:mer Vi rlskerna fﬂr--vasenthga felaktlg -

utgara en :grun.d fgr vara .uttalan.den. Riske.n. .f.or att. mte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter dr hogre an for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig

information eller asidositiande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hinsyn till om-
stindigheterna, men inte fér att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrolien.

» utvarderar vi lampligheten i de redovishingsprinciper som

anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

s drarvien slutsats om lAmpligheten i att styrelsen anvéander

antagandet. om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en sfutsats, med grund i de
inhdamtade revisionsbevisen, om det finns nagon visentlig
o'séik'erhetsfaktor' SO avse‘r Sédaﬁa 'h-é’nd'els‘er eller
'formaga att fﬂrtsatta verksamheten Om Vi drar slutﬁatsen
att det finns en védsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisicnsherattelsen  fésta uppmérksamheten pa
upplyshingarna i arsredovisningen om den védsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet foF revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hindelser eller férhallanden géra att ett bolag

inte langre kan fortsétta verksamheten.

s utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som

ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser .under

revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen somvi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Heimstaden A Vittsjéborg
4 AB for ar 2023-01-01 -~ 2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller foriust.

'Vi ti'l'lstyrker -a-t-t 'a‘”rsst’émman dispﬂnerar v’ins:ten enlﬁigt-

ledamgter anwarafrlhet for rake_nskapsaret.

O iend fove et tataniden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enhigt dernna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns

ansvar, Vi ar oberoende i forhallande till Heimstaden A
Vittsjoborg 4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
ﬁ;v'-r'i-gt fullgjo r.tf-wa;r-it_y;fkﬁe-sfetizska ansvar etiligt dessa krav.

.a.nd.am.alﬁenhga som _gwnﬂf. fc.}.r _vé.ra utta I.anden |

Dy et S Sy ar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-

tioner betridffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om

utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som botagets
-verksamhetﬁart @mfattnmg och risker staller pa storleken av
likviditet och

k@nsmhdermgsbehw

._sta.!.lmng_ | ovr;gt

Sty relsen ansva r’ar’* 'fi:ir"bal'ag‘etﬁ ﬂrga n'isati?;)‘n a'c'h” ffj’rvaltn i’n ge‘ n

't.:I.I.se att bo[ag{ets.orgamsatlm ar utfarmad. sé att hokfmmgen,

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter

i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

ROV ISCHS JNSYOT

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
var{ uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att. med-en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma omnagon
styrelseledamot i ndgot viasentligt avseende:

o foretagit nadgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse som kan foranieda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

«  pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

&rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart méal betraffande revisionen av forstaget till dispositioner

av bolagets vinst elier forlust, och darmed vart uttalande om

detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om farslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hbg grad av sikerhet, men ingen garanti

for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
_alltid kommer att upptacka dtgarder eller forsummelser s0m

fr:;rslag tuli d:spasrtloner av bmlagets vmst el!er for!ust mte Ar
forenligt med aktiebolagstagen.

'fmwaimmgeﬂ och fﬁrslaget ‘l‘.I“ dtSpOSItioner av bmlaget&; vinst

eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfers
baseras péa var prefessmnella bedmmnmg med utgéngspunkt 1

AW

'vaserztizga for uerksamheten och dar avsteg t::uch wertradelser

--skulle ha sarskﬂd betyde!se ffnr holagets s:tuatlon VI gér

étgarder mh andra forhéllanden som ar relevanta mr vért
uttalande om ansvarsfrifiet: Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller-forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med

" Onaaszﬁg?é% RAge

aktiebolagslagen.

~ elektroniska

Ernst & Young AB

~DocuSigned by:

Auktoriserad revisor
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Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you duung the course of our relationship with you. To reduce the chance ot you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the requwed
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through

the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as

described below. Please also see the par agraph immediately above that describes the

consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact Heimstaden AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to 1equest paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: melanie.schober@heimstaden.de

To advise Heimstaden AB of your new email address
To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures

electronically to you, you must send an email message to us at melanie.schober@heimstaden.de
and in the body @f su,oh request you must state your pwwous emc‘ul ddleSS your new emall

account prefe.ren.c;.es.,

To request paper copies from Heimstaden AB

the body of such request you must state your emall address full name, mallmg acldress and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with Heimstaden AB

format you may.



i. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in the body of such request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and 8 i:g;n documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able 1o print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before

clicking "CONTINUE" within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘[ agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

« You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access: and

» Until or unless you notify Heimstaden AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by Heimstaden AB during the course of your relationship with
Heimstaden AB.
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