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DocuSign Envelope 1D 8BR87317-8097-4C40-94EC-02FE362DDBAS

Forvaltnings AB Bergmantorp

FORVALTNINGSBERATTELSE
Aisledowfsmngen dr upprittad 1 KSEK.

Verksamheten
Alimiint om verksamheten

Bolaget skall dga och forvalta fast och 16s egendom och ddrmed forenlig verksamhet. Bolaget dger och forvaltar
fcwtlgh@ten Vlby [2:22 som llggm 1 Mantorp

s.lute av 2021 OInfmhdndlades hyleskontraktet med Clty Gross som 4r f’lStlﬂhetBnS huvudhyresgast Hy1eskont1 &ktet
ar forldangt till ar 203 1.

Eali gl‘ -det-a-l J'p‘lﬂﬂe n har vi 57 000 'kvadratmeter-*u-t-vec-kli*ngspmemiffﬂi/ byggrﬁtt-

hyxesgastmlxen GCh kunna er b_] uda ett Ainnu bame centrum for kunderna

Omsittningen ér stabil for de vxktlgaste hyresgiisterna och kunden uppskattar forfarande tillgdnglighet, utbud, pris och
parkering. City Gross butik pd Depot Mantorp dr den City Gross butik som har mest lojala kunder.

Foretagets site dr i Norrkoping.

In:g—_-d vasen_thzga ._h_an;d@ls;;el SO bor ) appm_tm;a-s om har intréffat under aret.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 14215 17 507 153516 15792
Resultat efter finansiella poster -531 2370 2477 -255
Soliditet (%) 26,91 26,89 25,29 21,36
Balansomslutning 90 298 02 340 90 740 05 812

Foriandringar i eget kapital

Aktickapital Reserviond  Balanserat Arets resultat Summa eget

resultat kapital

Belopp vid 4rets inging 100 20 22 777 1915 24812
Balanseras i ny rikning 1 915 -1915 0
Arets resultat B _ - . .
Belopp vid drets utgang ' 100 20 24 692 -529 24 283

Rett kopi bekreftes

- Theo Thorkildsen
Statsautorisen revisor

Sida 2 av 9



DocuSign Envelope ID: 8BB87317-8097-4C40-94EC-02FE362DDBA6
Forvaltnings AB Bergmantorp
Org.nr. 556487-6992

Resultatdisposition (kronor)

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital

disponeras enligt foljande:

Balanserat resultat 24 691 726

Arets resul tat ) -J26 623
24 163 101

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rikning 24163 101
24 163 101

Betriiffande bolagets resultat och stillning i dvrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.

) 'Theﬂ._Th@rii'-izl-d *s:érn'

Statsautorisart revisor

Sida3av9y



DocuSign Envelope ID: 8BB87317-8097-4C40-94EC-02FE362DDBA6
Forvaltnings AB Bergmantorp
Olgl’ll 556487-6992
RESULTATRAKNING 2022-01-01

Not 2022-12-31

2021-01-01
2021-12-31

e

]
; {"m!

€~}

&)

Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

OVllgd externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag

Fordndring av veravskrivningar
summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

14 215
0

14215

9170

-243]

2225

389

10
930

-920

*‘53 1

529

-529

17 507

1 915

1915

' Theo Thorkildsen

Statsautoricert revisor

Sida4 av 9
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DocuSign Envelope ID: 8BB87317-8097-4C40-94EC-02FE362DD6A6
Org.nr. 556487-6992

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Byggnadsinventarier

Pfi}g;éende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Not

Do W

N

Sida5av9

2022-12-31

84 852
86

84 938

391
260

906

4454

4 454
5 360

90 298

Rett kopi be

Theo Thorkildsen

2021-12-31

82714
26

143

197

1 865

7592

Kreftes

g BN R

7 592
0 457

92 340




DocuSign Envelope ID: 8BB87317-8097-4C40-94EC-02FE362DD6A6
Bergmantorp

Forvaltnings AB
Org.nr. 556487-6992

BALANSRAKNING

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade dveravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Not

2022-12-31

100
20

120

24 692
529

24 163

24283

22

] 153
55065
by

672
8887

2021-12-31

100
20

120

22777

24 692

24812

23

23

1 347

1183
7215

65 993

90 298

67 505

92 340

Rett kreftes

=i,

Theo Thorkildsen
Statsauterioon revigor

Sida6 av 9



DocuSign Envelope 1D: 8BB87317-8097-4C40-94EC-02FE362DD6A6
Forvaltnings AB Bergmantorp
Org.nr. 556487-6992

NOTER

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredo visningen &r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Materiella anléiggningstillednear
Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader
Hyresgistanpassningar
Markanlaggningar
Byggnadsinventarier
Inventarier

Antal ar

50 ar
3-10 ar
20 ar
5-10 dar
3-10 ar

Anl’éiggnitn gs-:ti’llgﬁ‘n gar skrivs av enligt plan Over den forvintade -nyttj_andegperi:@de.n:_ med hénsyn till vasentligt

restviarde..

Personal

Bolaget har inte haft nigra anstillda. Inga l6ner eller andra erséittningar har utbetalats.

Noter till resultatrakningen
Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader till koncernfGretag
Valutakursforluster pa skulder
Ovriga rintekostnader

Noter till balansrikningen

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop

Utgaende anskaffningsvirden
[ngdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat virde

379

13

930

2022-12-31

122 072

-39 358
-2 196

: 41 554

84 852

2021

370
626

1017

2021-12-31

122072
O

122072
-37 261
2 097

82 714

Rett kopi bekreftes

Theo Thorkildsen
sStatsautoriser revisgr

Sida 7 av 9



Forvaltnings AB
Orgm 556487-6992

Bergmantorp

NOTER

Not4 Byggnadsinventarier

Ingdende anskaffningsvérden
InkGp

Utgiende anskaffningsvirden
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat virde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Utgdende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Aterférda avskri vningar pa
forsdljnmgar/utrangeringar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat virde

Not 6 Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anliggningstillgangar

InkGp

Aktiverat i balansposten Byggnader och Mark
Utgaende anskaffningsvirden

Redovisat virde

Ovriga noter
Not 7 Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sidkerheter

2022-12-31

4 038
89

T
-4 038

2021-12-31

4 038
0

a0
-4 038
| O_

-4 041

4038

86

2022-12-31

812

812

812
-786

812
-738

4

2022-12-31

143
0

. -l43

26

2021-12-31

0
143

0

143

2022-12-31

73 750

73750

143

73750

73 750

: jﬁ_d:p

Theo Thorkildsen
Statsautorisert revisor
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DocuSign Envelope ID: 8BB87317-8097-4C40-94EC-02FE362DD6A6

Forvaltnings AB Bergmantorp
Org.nr. 556487-6992

NOTER

Not8 Koncernforhallanden

'948175282 med sate i .Slo Norge
Not 9 Definition av nyckeltal

Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore skatter.

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Norrk6ping den dag som framgar av vara elektroniska
underskrifter:

~—DociiSlgned by: r——DocuSigned by:

ﬁwmi 920 ja(wmx,ssm,

e OROE9IIBCBEO4TF ... N SEQSCUEBQSF 146GC...

Pal Erik Christophersen

Ordftrande V_;erkStEil l.a.nzde- direktor

DocuSigned by: ~—DocuSigned by

B-AL-Cinar (luristep Kear Bakbe

133F30SEBTBE4ED ... | N 0D156765422A489. .

Odd-Einar Christophersen Roar Bakke

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgdr av min elektroniska underskrift.

o~ DocuSigned by:

- 5041DD7F708D4CD...
Fredrik Wollmann.
Auktoriserad revisor

Rett kopi bekreftes

Theo Th Urkiildse rn

Statsautoriserl revisor

o/ 7 23
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DocuSign Envelope 1D: 30416802-C3CC-48DA-A103-1D26B52CCAF6

Till bolagsstamman i Forvaltnings AB Bergmantorp, org. nr 556487-6992

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisninigen for Férvaltnings AB Bergmantorp for ar 2022.
_Enh.gt.v.ér uppfattmng har érsredwgsmngen upprattats | enhghet med arsredwlsnmgslagen or::h ger en ; alla vasenthga avseenden rattvisande

arsredwlsnmgslagen Forvaltnmgsberattelsen ar forenlig med arsredwlsmngens wriga delar

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansraknmgen

Grund for uttalanden

Vl har utfart rewsmnen enllgt lntematmnal Standards on Audltmg (ISA) ach gad remsmnssed J Sverige Vért ansvar enllgt dessa standarder

.....

-Vil_ anser .att:-d-._e_ se:v-ls_l.on-sb;e_ws vi har-.mhamtat ar _trl_l._ra@k-ltg a Gcha nd_a;mé'l'saﬂlfizga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rétivisande bild enligt
-érsredov;sningslagen Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig
fér att upprétta en arsredwlsnmg som inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppha en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att léimna en rewsiansberattelse som mnehaller vara uttalanden

'att en revision som utfers enlrgt ISA och ged rewsmnssed | Svenge
alltid kemmer att upptédcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
mlsstag ach anses vara uasentisga om de enskllt eﬂer tillsammans

anvandare fattar med _grund I arsredwlsningen

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte: upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av 'ﬂ:egenfl'ig.hemrié r higre &n f6r en vasentlig felaktighet
s0m beror pa rnisstag eftersom Gegentligheter kan innefatta

felaktrg mformattm eller asndosattande av mtern kontroll
— skaffar vi oss en farstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f0r var revision for att utforma

granskningsatgérder som ar {ampliga med hansyn till

omsténdigheterna, men.inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

.Jtta'lan'deﬂ“

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

-verkstallande dlrektaren for bedtjmnmgen av bc:!agets formaga ait

......

'forhallanden SOM kan paverka fc:rmagan att fmlsal:ta verksamheten

och att-anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt

drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avweckla

verksamheten.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimfigheten i styrelsens och verkstétlande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhtrande
upplysningar.

— drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstéllande direkttren anvénder antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande. tvivel
om bolagets férmaga att fortstta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méste vii
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upp!ysnmgarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbhevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatia verksamheten. " "

— utvédrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och-om

arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

_Vl maste mfmmera styrelsen om bland armat rewsuonens planerade

mformera om betydelsefulla 1akttageiser under remsmnen darlbland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

Ltover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens forvaitning for Forvaltnings

AB Bergmantorp for ar 2022 sarmt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaitnings berattelslfé gc% fel iljar styr

direktdren ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

;eniledan%‘ ter GCh verkstillande

(elole <re

Theo Thmkﬂd sSen
Statsautorisen revisof
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Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till FOrvalinings AB Bergmantorp enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

'd'ies sa krav.

Styrelsens och verkstillande dlrektorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget tilf dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat eén bedamnmg av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav:som bolagets verksamhetsart,
amfattnmg c}ch r{sker stéller pé starleken av bolagets egna kapital,

Sty;‘eisen ansvarar for bmlagets arganssatmn m:h farvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

betryggande satt

Verkstallande direkttren ska skota den lopande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som &r nddvandiga for att bolagets bokféring ska fullgoras i
Overensstammelse med lag och for att medelsf6rvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedtma om nagon styrelseledamot
eller verkstdllande direkttren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgéard. eller gjort sig skyldig tilt nagon
forsummelse som kan toranleda ersattningsskyldighet mot
holaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om detta, ar att
_med nmllg grad av sakerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med

att upptacka étgérder elier forsummelser Som kan fﬂranleda

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

~ JocuSigned by:
60410D7F706D4CD. .
Fredrik Wollmann

Auktoriserad revisor

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett orsiag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.
Som en del av en revision enligt' god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdtme ach har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av fmwaltnlngen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfOrs baseras pa var professionella

bedomnmg med utgangspunktu risk. GCh vasentllghet Det innebar att

overtradelser skulle ha safsktld betydelse far bﬁiagets s;tuatmn Vl
gar igenom och provar fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra farhallanden som ar relevanta for w..fart uttalande

forslag tl|| dlspasmﬂner betraﬁande balagets wnst ellerf@rlust har Vi
granskat om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Reﬁ kopa bekmrt@g

Thethmkildg@n
Btateautorisert reviger
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