£ R g T
T gl

Mgy e g

o Y .r'f} 3

s F¥ 5 R EX ¥ X : > ;
P A o S S TRR IS T + r :

s a4y 273 % A

Arsredovisnin

for

\B Stalands Fasti

556042-1587

heter

2022-05-01 — 2023-04-30

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i AB Stalands Fastigheter intygar att resultatriikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-10-30, Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocks4 att innehéllet i rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm 2023-10-30

Mats Gullborn
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AB Stalands Fastigheter
Org.nr 556042-1587

Styrelsen och verkstillande direktoren for AB Stalands Fastigheter far hirmed avge arsredovisning for

rikenskapsaret 2022-05-01 - 2023-04-30.

Arsredovisningen 4r upprittad i tusental svenska kronor, TSEK,
Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning. Fastigheterna har i princip varit helt uthyrda.
Resultatet bedéms som tillfredstidllande.

Moderbolaget upprittar koncernredovisning.
Styrelsen forviéntar sig en stabil utveckling under kommande verksamhetsér.

Foretaget har sitt sdte i STOCKHOLM.

Visentliga hiindelser under riikenskapsiret

och byggnadsinventarier.

Flerarsoversikt (tkr) 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20
Nettoomséttning 53 601 >3 Y22 54 330 53 799
Resultat efter finansiella poster 35 066 35 889 37719 37 111
Balansomslutning 55 411 200 397 171 304 131 138
Kassalikviditet (%) 74 1477 789 755
Soliditet (%) 75 21 24 31

Forandring av eget kapital (kronor)
Aktie- Resery- Balanserat Arets
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 600 000 120 000 40737 242 153 043
Disposition enligt beslut
av arets arsstimmas: 153 043 -153 043
Arets resultat 51 867
Belopp vid arets utging 600 000 120 000 40 890 285 51 867

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 40 890 284

arets vinst 51 867
40 942 151

disponeras sa att

i ny rdkning Overfores 40942 151

tilliggsupplysningar.
aw

Bolaget har under aret investerat betydande ”belo'pp 1 fastighetens byggnad i form av nya installationer

2018/19
51316
31572
92 118

482
45

Totalt

41 610 285

0
51867

41 662 152
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AB Stalands Fastigheter
Org.nr 556042-1587

Tkr

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovri ga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Resultatrikning Not

2022-05-01

53 601
463
54 064

-11 946
-1 420

-1818
-4 275

34 605

2021-05-01
-2022-04-30

53 922
134
54 056

-13 212
-1 889
-1 536
35 655

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rdnteintikter och liknande resultatposter 461 234
Resultat efter finansiella poster 35 066 35 889

Bokslutsdispositioner 5 -35 000 -35 700
Resultat fore skatt 66 189

Skatt pa arets resultat -668 -165

Uppskjuten skatt 654 129
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Balansrikning Not 2023-04-30 2022-04-30
Tkr B

TILLGANGAR
Anlidggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6 44 913 33 056

Inventarier, verktyg och installationer 7 290 0
45203 33 056

Finansiella anliggningstillgiangar
Uppskjuten skattefordran 8 1190 536
Summa anliggningstillgangar 46 393 33 592

Omséttningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1 823 3 584

Aktuella skattefordringar 0 279

Ovriga fordringar 65 111

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 7129 16918
9017 20 892

Kassa och bank 1 145913
Summa omsittningstillgangar 9018 166 805

SUMMA TILLGANGAR 55411 200 397
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Tkr

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Deposition hyresgist
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

Balansrikning

Not

10

11

600
120
720

59

40 942
41 662

248

1 273
1521

1129

1436
224

9435

12 228

55411

4(10)

2022-04-30

600

720

40 737

153

40 890
41 610

2438

148 614
148 862

1 448

] 332

0

7 098

9925

200 397
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysmngar

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits up‘p till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Hyror
Hyresintdkter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjdrt Sver leasingperioden.

Anldggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anliggningstifleangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade

avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért 6ver tlllgangamas beddémda
nyttjiandeperiod forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag.

Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Byggnader, stomme 2,0%
Byggnader, dvriga komponenter 2,0-20,0%
Markanldggning 3,3-5,0%
Inventarier, verktyg och installationer 20,0%

Komponentindelning
Materiella anldggningstiligangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna &r betydande och ndr
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anliggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den niya komponentens

anskaffningsvérde aktiveras, Utgifter for l0pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
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nér ratten att erhalla kassaﬂoden fran mstrumentet har lopt ut eller overforts och bolaget har werfort i
.stort sett alla nsker och form.aner som &ir forkmppade med aganderatten Fmanswlla skulder tas bort fran

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsittningstillgangar till det belopp som -
forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osikra fordringar.

Laneskulder och leverantirsskulder

Laneskulder och leveranttrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotldpunkten periodiseras mellanskillnaden som ridntekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i1 balansrikningen
endast da legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Leasingavtal

leasmgperloden

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt . -
Aktuell skatt dr inkomstskatt f6r innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rdkenskapsérs inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa
balansdagen.
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Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till £61jd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansraknmgsmetoden Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder

.och uppsk_]utna skattefordrmgal p_a;_ temporara sklllnader som uppstar me]lan bokf'orda respektwe

forandrmgar-l gallande skattesatser resultatf“ors i den perled forandrmgen lagstadgats Uppskjuten

skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppsk_]uten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemé#ssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga
Overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredowsas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hanforlig till obeskattade reserver.

Ersattnmgar t111 ansta.llda avser alla former av erséttningar som foretaget lamnar till de anstillda.
Kortfnstlga ersa‘i:tmngar utg()rs av bland annat 101’161 betald semester betald franvaro bonus och

skuld da det finns en legal eller mformell f“orphktelse at‘t betala ut en ersattnmg t111 fol _]d av en tldlgare
hindelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Ersittningar till anstillda efter avslutad anstillning

[ foretaget finns endast avgiftsbestdmda pensionsplaner. Som avgiftsbestdmda pl"aﬁer k’lia'ssi i‘ﬁ'cerfas planer
dér faststillda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser att betala nagot ytter
avgifter,

Utgifter for avgiftsbestdmda planer redovisas som en kostnad under den period de anstillda utfor de
tjdnster som ligger till grund for forpliktelsen.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet (%)

Omsittningstillgangar exklusive lager och pagdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
Soliditet (%)

Justerat eget kapital 1 forhallande till summa eget kapital och skulder.

Not 2 Uppskattningar och bedémningar
Upprattandet av bekslut och tlllampnmg av redawsmngsprmmper baseras ofta pa lednmgens

;gors Uppskattnmgar och bedomnmgar Ar baserade pa hlStOI‘lSka erfarenheter och ett antal andra faktorer
som under radande 0mstand1gh3t61 anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds for att bedéma de

redovisade virdena pa tillgdngar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattnmgar och bedomnmgar I arets bokslut baseras

uppdelning av fastighetens anskaffningsvérde i komponenter pa en utredning som gjorts av foretaget och
dér visst matt av uppskattning forekommer. Uppskattningar och antaganden ses 6ver regelbundet.

fh
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Not 3 Arvode till revisorer

” Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och

% verkstillande direktérens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
5 utfora samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sidan granskning eller
genomiorandet av sadana §vriga arbetsuppgifter. Arvode for revision betalas av moderbolaget,
Formannen AB. | h

NOt 4 Medelantalet anstallda
2022-05-01 2021-05-01
-2023-04-30 -2022-04-30

Medelantalet anstdllda 2 b,

Not 5 Bokslutsdispositioner
2022-05-01 2021-05-01
-2023-04-30 -2022-04-30

Limnade koncernbidrag -35 000 -35 700
-35 000 -35 700

2023-04-30 2022-04-30

Ingdende anskaffningsvirden 51318 41 841
Inkdp 7 796 2223
Omklassificeringar 8 264 7 254
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 67 379 51318

Ingaende avskrivningar ‘ -18 263 .16 867
Arets avskrivningar -4 203 -1 395
Utgdende ackumulerade avskrivningar -22 465 -18 263

Utgdende redovisat virde 44 913 33056
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Not 8 Uppskjutna skatter

[ngéende uppskjutna skatter
Tillkommande uppskj. skattefordr. avskrivning fastighet

Utgaende uppskjutna skatter

Utgéaende redovisat virde

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna intiktsréntor
Forutbetalda kostnader avseende hyresbelagd renovering
Ovriga forutbetalda externa kostnader

2023-04-30
362

-72
-8 350

290

536
1 190

1190

2023-04-30

)
6729

400

9 (10)

2022-04-30

0
8278

-8 137
-141
-8 278

2022-04-30

406
129
536

536

2022-04-30

71

16 453
393
16 918

{fh
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Daniel Hjilm
Auktoriserad revisor

AB Stalands Fastigheter
Org.nr 556042-1587

Not 10 Langfristiga skulder

Forfaller senare dn 5 ar efter balansdagen
Skulder koncernbolag

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Arbetsgivaravg, avg. sem.skuld
Upplupna kostnader avseende l6ner
Upplupna externa kostnader
Forutbetalda intikter

Not 12 Uppgifter om moderforetag

Moderbolaget upprittar koncernredovisning.

Namn
Formannen AB

Org.nr
556200-3441

Stockholm 2023-10-30

Verkstidllande direktor

Var revisionsberittelse har lamnats 2023-10-30

Certe Revsion AB

2023-04-30

Site

Stockholm

10 (10)

2022-04-30

148 614
148 614

2022-04-30

202
6 462
7097
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Till bolagsstdmman i AB Stalands Fastigheter
Org.nr 556042-1587

Rapport om arsredovisningen

U z‘z‘al 'cm dfen

2023 04 30

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av AB Stalands Fastigheters finansiella stillning per den 2023-04-30

och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Véart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till AB Stalands Fastigheter enligt god revisorssed 1 Sverige och har i §vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

'uttalanden __

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar
Det ar s’tyrelsen c)oh Verkstallande du ektoren som har ansvaret ff)r att érsredawsmngen upprattas och att den

den m'tema kontmll S0m: de bedema ar nodvandl.g :Ebr att uppratta en arsredowsnmg som 1n‘te mnehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren f6r bedémningen av
bolagets forméga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att f@rtsatta verksamheten ac;h att anva.nda antagandet om fortsatt dmfl: Aﬂtagandat om

'upphora med verksamheten eller mte har nagm: reahstlskt altematw tﬂl att gora nagot av detta

RQWSOI‘IZS ansvar

Vara mél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att ldmna en

revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men #r ingen

garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka

en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag

och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvédntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA. anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom: "

AB Stalands Fastigheter, Org.ur 556042-1587
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- identifierar och beddmer vi riskerna fOr vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utftr granskningsatgirder bland annat utlﬁ‘an dessa rlsker och
iy inhAmtar revisionsbevis som &r tiliréckiiga och dndamalsenliga for att utgdra en ¢
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter fr hogre in for en vasen'thg
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning
avs1kt11ga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontr 011

i i
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- skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss

om effektiviteten i den interna kontrollen.

o B o, s, T -y
Ly 1‘._,&

- utvérderar vi Iamphgheten ide redowsmngsprmclper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstdllande direkitrens uppskattningar 1 redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstillande direktoren anvinder antagandet om
fcrlsatt dI‘lﬁ Vld upprattandet av arsred@wsnmgen V1 drar ocksa en slutsats med gn:md I de mhamtade

-otillmskhga modlﬁera utta,landet om arsredow.smngen Vara -slutsatser baseras pa de mwsmnsbews som
inhdmtas fram till datumet 16r revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att

et bolag inte lfingre kan fortsdtta verksamheten.

upp lysmngama och om ars_redow_smng_en aterger e und@ﬂlggﬂﬂde tansaltinperna och hEodelserma pé ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkien fOr den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uimmndén

f*@zrsiagéf | ﬁnﬁ'digﬁasimabmffaﬁaei ?gb'l'agagm éﬁer?ﬁsfms;t; o

Vi ‘tilIstyrker a‘tt bol'agsstﬁnnnan dispanerar' 'viﬁSten erﬂigt' f‘"‘drslaget 1 fﬁrvaluﬁngsberéfte-l-ssn. och beviljar

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Véart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i foérhédllande till AB Stalands Fastigheter enligt god revisorssed:
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#mtat #r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktbrens ansvar _ _ _
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner beirdffande bolagets vinst eller forlust. Vid

il

AB Stalands Fastigheter, Org.nr 556042-1587
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risk och vasentlighet. Det inneb#r att vi fokuserar grans!
forhéllanden som #r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild

betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtghrder

Certe Revision AB

3(3)

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr forsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och f6rvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad s4 att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i Ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sdit. Verkstéllande direktoren ska skéta den 16pande fSrvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de &tgérder som #r nddvéndiga for att bolagets

bokfir ing ska fullgras i Overensstidmmeise med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pé ett

betryggande sétt.

Re'vzwrm ﬁmmr

'rewsmnsbews for att mpd en rmﬂlg ad av sakerhetkhmm bedoma om nagon styrelseleddmgt eller

Verkstallande direktdren i ndgot Vasem:hgt avseende:

relse som kan foranleda

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till négon forsumy
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- p ndgot annat s#tt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vért mél betriffande revisionen av frslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vért
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad-av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god

T evisionssei i Sverige aiif’i’d kmmn er a.tt Jppt%m aigarder eller f“orsummelser som kﬂ f‘oranleda

f@mnhgt m_ad aktl.eb ola,gslag_ 1.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka

tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella beddmning med utgéngspunkt i

kningen pé sédana atgirder, omraden och

oc;h andra forhallanden som dr relevcmta fcu vart nttalande om ansvarsf 1het Som underlag for vart uttalande

f_u::)renh;_gt med akhebolagblagen

Stockholm den 30 oktober 2023

Auktoriserad revisor
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