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Arsredovisning
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Fastighets AB Johanneshdjden
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Rakenskapsaret
2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastishets AB Johanneshojden intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa drsstdmma 2024-06-10. Arsstimman beslutade

att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med
originalen.

Stockholm 2024-06-10

Henrik Norlin
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Fastighets AB Johanneshdjden
Org.nr 536465-7327

Styrelsen for Fastighets AB Johanneshojden avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

2(9)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allmdént om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar 1 att dga och forvalta fastigheten Hojden nr 15.

Agarforhallande

Fastighetsbolaget Johannesho6jden ér dotterbolag till Girindus Investments AB, 556807-5294

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.
Viisentliga héindelser under ridkenskapsdret

Inga visentliga hindelser har skett under aret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomsiitining 2 208
Resultat efter finansiella poster 157
Soliditet (%) 23,7

Forindringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv-
kapital ningsfond
Belopp vid drets ingdng 100 000 17 855 824
Disp.av ig.frs resultat
Balanseras 1 ny rikning
Om{. av uppskrivmngsfond -50 004
Arets resultat
Belopp vid arets utging 100 000 17 805 820

2022
2 090
280
234

Reserv-
fond
4 300

4 300

2021
2 009
~116
22,7

Balanserat

resultat
-9 076 314

285 981
50 004

-9 640 329

2020
1 984
240
227

Arets
resultat
285 981

-285 981

156 671
156 671

Ej aterbetalade villkorade akticdgartillskott uppgar per balansdagen till 13 741 Tkr (13 741).

Totalt

8 269 791

0

0

156 671
8426 462
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Fastighets AB Johanneshd)den 3 (9)
Org.nr 556465-7327

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -9 640 329

arets vinst 156 671
-9 483 658

behandlas sa att

1 ny rikning overfores -9 483 658
-9 483 658

Foretagets resultat och stillning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriknig med noter.
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Fastighets AB Johanneshéjden
Org.nr 556465-7327

Resultatrikning

Rorelseintakter
Nettoomsitining

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsckostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelscresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat tore skatt

§lmtter
Ovriga skatter
Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

2208 173
7 199
2215372

-987 517
-44 913
-239 016
-1 271 446
943 926

3 543
-790 798
-187 235

156 671

156 671

0
156 671

4 (9)

2022-01-01
-2022-12-31

2 089 951
0

2 089 9351

-734 892
-4]1 624
-239 016
-1 0135 532
1074 419

1 630
-796 397
-794 767

279 652

279 652

6 329
283 981
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Fastighets AB Johanneshdjden
Org.nr 556465-7327

Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnad och mark

Summa materiella anliiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

34 261 574

34 261 574

34 261 574

485 212
12 134
35 288

593 230
770 653

1363 8383

35 625 457

5 (9)

2022-12-31

34 500 590
34 500 390

34 500 5390

32 076
71 449
37 867
141 392

696 002

837 394

35 337 984
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Fastighets AB Johanneshdjden
Org.nr 556465-7327

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

100 000
17 805 820
4 300

17 910 120

-9 640 329
156 671

-9 483 658
8 426 402

20 830 060
20 830 060

> 459 780
315691
11217

0

582 247
6 368 935

35 625 457

6 (9)

2022-12-31

100 000
17 855 824
4 300

17 960 124

-9 976 314
285 981
-9 690 333
8 269 791

26 289 840
26 289 840

195 160
62 337
) 384
240
313 232
778 353

35 337 984
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Fastighets AB Johannesh§jden
Org.nr 556465-7327

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmidnna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre {6retag.

Avskrivning

Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 100 ar
Snoriacken 50 ar

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Ingaende uppskriviningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 3 Checkrikningskredit

Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgar till

2023-12-31

21 647 973
21647973

-5 003 531
-189 012

-3 192 543

17 856 148
-50 004
17 806 144

34 261 574
18 715 000

50 800 000
69 515 000

2023-12-31

200 000
200 000

7 (9)

2022-12-31

21647 973
21 647 973

-4 814 519
-189 012
-5 003 331

17 906 152
-50 004

17 856 148

34 500 390
18 715 000

50 800 000
69 515 000

2022-12-31

200 000
200 000
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Fastighets AB Johanneshojden
Org.nr 556465-7327

Not 4 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare %o
SEB 2.47
SEB 2.75
SEB 346

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 5 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckning

Datum for
ranteindring
2024-10-28

2025-02-28
2032-02-28

Lanebelopp
2023-12-31
5264 620

8 834 435
12 190 785

26 289 840

5459 780

2023-12-31

277 896 000
27 896 000

8 (9)

Ldnebelopp
2022-12-31
3 264 620

g 029 595
12 190 785

26 485 000

195 160

2022-12-31

27 896 000
27 896 000
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Fastighets AB Johanneshdjden
Org.nr 556465-7327

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimuma {0r faststéllelse.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Carl Norlin Henrik Norlin
Ordforande

Louise Lundin

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Johanna Strandroth
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstiimman 1 Fastighets AB Johanneshgjden
Org. nr 556465-7327

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB
Johanneshojden for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
riittvisande bild av Fastighets AB Johannesh6jden:s finansiella
stiillning pcr den 31 december 2023 och av dess finansiclla
resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberiittelsen ir fGrenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Tag tillstyrker diirfor att bolagsstiimman faststiller resultat-
rikningen och balansriikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag iir oberoende i forhallande till Fastighets AB
Johanneshdjden enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vnigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat ér tillriickliga
och iindamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppriittas och att den ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar iiven {or den interna
kontroll som de beddmer dr nodvindig for att uppriitta en
arsredovisning som inte innehdller nagra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or
beddmningen av bolagets formiiga att fortsiitta verksamheten.
De upplyser, nir sa r tilliimpligt, om férhillanden som kan
paverka formigan att fortsiitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilliimpas dock inte om beslut har [attats om att avveckla
verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal iir att uppna en rimlig grad av sitkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innchiller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi ocgentligheter eller pi
misstag, och att limna en revisionsberiittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig siitkerhet iir en hog grad av siikerhet,
men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiicka en
viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pia giund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rinligen kan
fOrviintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anviinder jag professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk instilining under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifterar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pi misstag, utformar och ut{or
granskningsitgiirder bland annat utifran dessa risker och
mhimtar revisionsbevis som iir tillriickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till
[61jd av oegentligheter éir higre iin {6r en viisentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteliimnanden. felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgiirder som ir limpliga med hiinsyn till
omstiindigheterna, men inte {6r att vttala mig om
effektiviteten i1 den interna kontrollen.

e utviirderar jag Eimphigheten 1 de redovisningsprinctper som
anviinds och mligheten 1 styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tillhdérande upplysningar.

o  drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns niagon
visentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana héindelser eller
torhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en viisentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberiittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den viisentliga
ositkerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar &r
otillriickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan
framtida hiindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
liingre kan fortsiitta verksamheten.

¢ utviirderar jag den Overgnpande presentationen, strukturen
och innehillet i drsredovisningen, diribiand
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och hiindelserna pi ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten {6r den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diiribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrellen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt Iagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér Fastighets AB
Johanneshjden for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriiffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstiimman behandlar férfusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet {6r rilkenskapsiret.

Grund for uttalanden

Tag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs néirmare t avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhillande till Fastighets AB
Johannesh&jden enligt god revisorssed t Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har mnhimtat ir tillriickliga
och iindamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret tor forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen iir
forsvarlig med héinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéiillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och férvaliningen
av bolagets angeliigenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation iir utformad sa att bokféringen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeliigenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Kevisorus ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhiimta revisionsbevis {6r
att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nigot viisentligt avseende:

* [Oretagit nigon atgiird eller gjort sig skyldig till nigon
[6rsummelse som kan foranleda ersiittningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pandgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
drsredovisningslagen cller bolagsordningen.

Mitt mal betriiffande revisionen av toérstaget till dispositioner av
bolagets vinst eller {Grlust, och diirmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av siikerhet beddma om forslaget dr
forenligt med akticbolagslagen.

Rimlig siikerhet iir en hog grad av siikerhet, men ingen garanti
{61 att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptiicka atgiirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte iir forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt

skeptisk institllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller fortust grundar stg {réimst pi revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsitgiirder som utfors baseras pi
min professionelia beddmning med utgangspunkt 1 11sk och
viisentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa

sadana atgirder, omriden och férhillanden som ér viisentliga for

verksamheten och diir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse {6r bolagets situation. Jag gir igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiirder och andra
forhdllanden som ir relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag {or mitt uttalande om styreisens
forslag till dispositioner betriiffande bolagets vinst elier t6rlust
har jag granskal om [Orslaget dr [Grenligl med aktiebolagsiagen,

Min revisionsberiittelse har liimnats 1 Stockholm den dag som
framgar av min elektroniska underskiift.

Johanna Strandroth
Auktoriserad revisor
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