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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Gross Fastigheter Norrland AB, 556369-3828 far harmed avge arsredovisning fér 2024.
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5‘3;; Allmint om verksamheten

i) Information om verksamheten

;jfi Bolaget ager och bedriver fastighetsférvalining av fastigheterna Trucken 16, Garde 1:26, Notviken

% 4:51 samt S6r Romme 1:17. Under de narmaste aren férvantas verksamheten fortsédtta pa samma sétt
som 2024.

Styrelsen har sitt sate 1 Sundsvalls kommun.

Resultat och kassafléde
Bolagets resultat for aret pa driftniva uppgick till 8,0 mkr (8,6) Kassafléde fran den lépande

verksamheten fore foérandring av rérelsekapital uppgick till 4,2 mkr (5,6).

Agarférhallanden
Bolaget &r ett helagt dotterbolag till NP2 Férvaltning AB, 556720-7187, med sate i Sundsvall och ingar

den koncern i vilken NP3 Fastigheter AB, 556749-1963, upprattar koncernredovisning for den storsta
koncernen.

Organisation
Bolaget har ingen anstalld personal. Moderbolaget i koncernen tillhandahaller administrativa och

tekniska fastighetsférvaltande tjanster till dotterbolagen inom koncernen, samt ledning och
finansieringstjdnster.

Ekonomisk oversikt

2024 2023 2022 2021 2020
Hyresintakter " 9 950 10913 10962 10713 10 325
Driftnetto 7 981 8 553 8675 8677 8 562
Overskottsgrad, % 80% 78% 79% 81% 83%
Resultat efter finansiella poster 3 995 5010 6 739 6 377 6 058
Soliditet, % 25% 24% 23% 19% 20%

Definitioner nyckeltal

Overskottsgrad
Driftnetto | procent av hyresintakier

Soliditet
Eget kapital | procent av balansomslutningen

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

De vasentliga riskerna i bolagets verksamhet paverkas i stor utstrackning av allmén konjunktur-
utveckling och ekonomisk tillvéxt pa den lokala marknaden dér bolagets hyresgéster verkar,
tillsammans med ranterisk. Om hyresgaster sager upp hyresavtalet eller inte klarar av att betala
medfor risk for lagre intékter. Férandringar i réantenivaer har betydande inverkan pa resultat och
kassaflode. Réntekostnaderna paverkar framst av nivan pa akiuella marknadsrantor och bankens
marginaler. Finansieringsstrategi och strategi for rantebindning hanteras gemensamt inom koncernen.
F6r mer information kring detta se moderbolagets arsredovisning.
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 27 246 571, disponeras enligt féljande:

Belopp (kr)

Balanseras i ny rakning - 27 246 571
Summa 27 246 571

Vad betraftar féretagets resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
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Belopp i kkr Not 2024-01-01-  2023-01-01-
- - i _ ~ 2024-12-31 2023-12-31
Hyresintékter 9 950 10 913
9 950 10 913
Fastighetskostnader 1 -1 783 -2 173
Fastighetsskatt -187 - =187
Driftnetto /7 980 8 553
Avskrivningar 2 -536 -641
Central administration 3,4 -322 -237
Rorelseresultat {122 7/ 675
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter 1 408 021
Rantekostnader S -4 335 - -3 586
Resultat efter finansiella poster 3 995 5010
Bokslutsdispositioner 6 -837 -879
Resultat fore skatt 3 158 4 131
Skatt pa arets resultat 4 -826 -887
Arets resultat 2 332 3 244

Arets resultat 6verensstdmmer med arets totalresultat

Penneo dokumentnyckel: RMOPX-AP8T2-CIGOS-SZFFI-L5SOA-F40RM
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Balansrakning

4(14)

Belopp i kkr ] Not 2024-12-31  2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 8 73 244 73 780

Pagaende ny- till- eller ombyggnad 9 4 671 - b1
77 915 74 391

Summa anliggningstillgangar - 77915 74 391

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 10 39 [4

Fordringar hos koncernféretag 29 479 29 171

Ovriga fordringar 45 44

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter i 207 214
29 770 29 436

Summa omsattningstillgangar ) 29 770 29 436

SUMMA TILLGANGAR 107 685 103 827
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Balansrakning

Belopp i kkr ) | ~ Not 2024-12-31  2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 11
Bundet egetl kapital
Aktiekapital 150 150
Reserviond o 30 30
180 180
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 24 915 21671
Arets resultat B 2332 3 244
27 247 24 915
Summa eget kapital 27 427 25 095
Obeskattade reserver
Ackumulerade avskrivningar utéver plan 12 - 43
Periodiseringsfonder 13 2010 1130
2 010 1173
Avsittningar
Avsattningar for uppskjutna skatter 14 o 5623 5 346
5623 5 346
Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 66 968 ~ 68 346
66 968 68 346
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 474 295
Skulder 1ill koncernféretag 1378 1378
Skatteskulder 624 362
Ovriga skulder 293 269
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2 888 1563
5 657 3 867
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 107 685 103 827
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Rapport over forandring eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets
- kapital ~_fond ~ resultat resultat

2023
Belopp vid arets ingang 150 30 20 260 1411
Disposition av féregaende ars resultat 1411 -1 411
Arets resultat - | ) 3244
Belopp vid arets utgang 150 30 21 671 3 244
2024
Belopp vid arets ingang 150 30 21 671 3 244
Disposition av féregaende ars resultat 3 244 -3 244
Arets resultat B B - 2 332
Belopp vid arets utgang 150 30 24 915 2 332

Antal utstallda aktier uppgar till 1 500 aktier. Kvotvarde ar 100 kr per aktie och alla aktier motsvarar en
rést. Ingen utdelning har lamnats under 2024.

Penneo dokumentnyckel: RMOPX-AP8T2-CIGOS-SZFFI-1. 550A-FA0ORM
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Kassaflodesanalys

Belopp | Kkr
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Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

férandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Investeringar i finansiella tillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Tillaggsupplysningar till kassaflédesanalys

Belopp i kkr

Betalda rantor
Erhallen rénta

Erlagd réanta

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar av tillgangar

2024-01-01-  2023-01-01-

2024-12-31  2023-12-31

3 995 5010

536 641

4 531 5 651

- -287 100

4 244 5 551

26 52

1528 611

5 746 4 888

-4 060 115

-308 -9 458

4 368 9 573

: 45 941

-1 378 41 256

1 378 4 685

2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31  2023-12-31

1408 921

-3 984 -3 640

536 641
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Redovisnhingsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsvaluta ar SEK. Belopp | kkr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och med tillampning av RFR 2
Redovisning for juridisk person. Bolaget tillampar RFR 2 enligt undantagsbestammelserna for nar

bolaget ingar i en IFRS koncern.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intakter
Hyresintékter fran forvaltningsfastigheter aviseras i férskott och redovisas linjart dver hyresperioden. |

hyresintdkterna ingar tillagg sasom utfakturerad fastighetsskatt och varmekostnad. Férskottshyror
redovisas som foérutbetalda hyresintakter. Ersattningar i samband med uppsagning av hyresavtal |
fortid intaktsférs direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot hyresgasten.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser radnta och andra kostnader som uppkommer | samband med upptagande
av lan. Kostnader for uttagande av pantbrev betraktas €] som en finansiell kostnad utan aktiveras som
utgifter direkt hanférbara till férvarvet av férvaltningsfastigheten. Finansiella kostnader resultatfors |
den period de hanfér sig till och redovisas enligt effektivriantemetoden.

Forvaltningsfastigheter
Med forvaltningsfastigheter avses fastighet som innehas i syfte att generera hyresintakter,
vardestegring eller kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter upptas till anskaffningsvéarde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och
eventuellt gjorda nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar inkdpspris samt kostnader direkt
hanforbara till tillgangen for att bringa den pa plats och i skick fér att utnyttjas i enlighet med syftet med

anskaffningen.

Avskrivningar enligt plan sker linjart éver tillgangens beréknade nyttjandeperiod och baseras pa
ursprungliga anskaffningsvarden efter avdrag fér senare eventuellt gjorda nedskrivningar. Under aret
anskaffade tillgangar beréknas avskrivningar med beaktande av anskaffningstidpunkt. Planenliga
avskrivningar gors med en procent pa byggnader. Ingen avskrivning gérs pa mark.

Penneo dokumentnyckel: RMOPX-AP8T2-CIGOS-SZFFI-L5SOA-F4ORM



Gross Fastigheter Norrland AB 9(14)
556369-3828

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan éver den beréknade nyttjandeperioden. Hansyn
har tagits till innehavstiden fér under aret férvarvade och avyttrade tillgangar.

Forvaltningsfastigheter:

Byggnad 100 ar
Markanlaggning 20 ar
Installationer 5 ar
Inventarier 5 ar
Koncernbidrag

Foretaget tillampar alternativregeln nar det galler redovisning av koncernbidrag vilket innebar att saval
lamnade som erhalina koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Koncernuppgifter

Av dotterféretagets totala ink6ép och férsaljning métt i kronor avser 15 % (10) av inképen och 0 % (0)
av férsaljningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tilinér.

Penneo dokumenitnyckel: RMOPX-AP8T2-CIGOS-SZFFI-L55OA-F40ORM
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Noter

Not 1 Fastighetskostnader

% 2024-01-01- 2023-01-01-
) - ) _ 5 ) 2024-12-31 2023-12-31
co) Fastighetsskotsel och drift -1 631 1772
e Reparationer och underhaliskostnader _ -152 -401
7 summa -1 783 -2 173

£~)

a Bolaget har inga fastigheter som innehas med tomtrat.

Not 2 Avskrivningar

2024-01-01- 2023-01-01-
3 B 2024-12-31  2023-12-31
Forvaltningsfastigheter -536 -641

Summa -536 -641

Not 3 Anstadllda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Inga andra erséattningar har utgatt.

Not 4 Revisionsarvode
Koncernens revisionsarvode faktureras och redovisas | moderbolaget.

Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader, koncernforetag 4535  -3586
Summa -4 535 -3 586

Not 6 Bokslutsdispositioner
2024-01-01- 2023-01-01-

- - - - _2024-12-31  2023-12-31
Forandring periodiseringsfonder -880 -980
Férandring avskrivningar utéver plan 43 101

Summa -837 -879

Penneo dokumentnyckel: RMOPX-AP8T2-CIGOS-SZFFI-L 550A-F40ORM
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Not 7 Skatt pa arets resultat
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2024-01-01- 2023-01-01-
B o o o 2024-12-31 2023-12-31
Aktuellt skattekostnad
Periodens skattekostnad ~-549 -609
Uppskjuten skattekostnad
Uppskjuten skatt avseende temporara skillnader
| fastigheternas bokférda varde jmf mot skattemassigt varde 277 -278
Total redovisad skattekostnad -826 | -887
Avstamning effektiv skatt
Redovisat resultat fére skatt 3157 4 131
Skatt enligt géllande skattesats -650 -851
Skatteeffekt av:
Ej skattepliktiga intéakter - 1
Schablonranta pa p-fond -6 -1
Arets ej avdragsgilla rénta som ej aktiveras -170 -36
summa -826 -887
Not 8 Forvaltningsfastigheter
3 B - 2024-12-31  2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 85 017 84 994
-Nyanskaffningar - - 23
85 017 85 017
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -11 237 -10 596
-Arets avskrivning enligt plan -536 -641
- =11773 -11 237
Redovisat varde vid arets slut 73 244 73 780
varav mark 6 137 6 137

Fastigheternas skatteméassiga restvéarde uppgar fill 21 553 kkr.

Fastigheternas marknadsvarde uppgar till 134 835 kkr. Bedémning av verkligt varde gors i enlighet
med NP3-koncernens varderingspolicy och enligt IFRS 13 niva 3, dar beddmning av verkligt varde
qors med tillampning av en kombination av ortsprismetod och avkastningsbaserad metod i form av

diskontering av prognostiserade framtida kassafléden. Vid ortsprismetoden goérs en jamforelse mellan
varderingsobjektet och genomférda fastighetstransaktioner med liknande egenskaper.
Kassaflodesmodellen baserar analysen pa ett uppskattat driftéverskott fér respektive fastighet, eller
taxeringsenhet, f6r de kommande 5-20 aren. Kassaflédet baseras pa faktiska hyror och normaliserade
drifts- och underhallskostnader utifran en marknadsmassig beddémning. Vid respektive kontraktstids
utgang sker en marknadsanpassning av de hyror som avviker fran beddémd marknadshyra.
Driftoverskottet nuvardesberaknas tillsammans med restvardet for att berékna fastighetens
marknadsvarde. Marknadsvardet, som ska spegla et férvantat pris vid férsaljning pa den éppna
fastighetsmarknaden, jdamférs med priser vid kénda likvardiga transaktioner. For Gross Fastigheter
Norrland AB uppgick det vagda direktavkastningskravet | varderingarna till 6,89 procent och den vagda
kalkylréntan till 8,93 procent. inflationsantagandet | berakningen uppgick till 1 procent 2025 och 2
procent aren darefter. Under det fjdrde kvartalet 2024 har 99 procent av koncernens fastigheter
varderats av oberoende extern varderare. Det verkliga vardet dverensstammer med fastigheternas

marknadsvaérde.
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Not 9 Pagaende ny- till eller ombyggnad
2024-12-31 2023-12-31

Vid arets bérjan ' 611 519
) Investeringar - 4060 92
f:_: Redovisat varde vid arets slut 4 671 611
gg%
i Not 10 Kundfordringar
7 Under aret har bolaget inte haft nagra osékra fordringar och inga kundférluster. Kreditrisk avseende
o hyresgaster hanteras f6r koncernen som helhet i moderbolaget.

o

N B 2024-12-31 2023-12-31
Fordringar hyresgaster 39 7

39 7

Bokfort varde pa fordringar pa hyresgéaster 6éverensstdmmer med verkligt vérde da inbetalning av
kundfordringar ligger néara i tid.

Not 11 Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel, kronor 27 246 571, disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning 27 246 571
Summa 27 246 571

Not 12 Ackumulerade avskrivningar utover plan
- i B 2024-12-31 2023-12-31

Byggnadsinventarier och installationer - 43

. 43

Not 13 Periodiseringsfonder
2024-12-31  2023-12-31

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022 150 150
Periodiseringsfond, avsatt vid beskatiningsar 2023 980 980
Periodiseringsfond, avsatt vid beskatiningsar 2024 880 o

2010 1130

Not 14 Avsattningar for uppskjuten skatt

Berdkning av uppskjuten skatt avseende forvaltningsfastigheter baseras pa temporér skillnad mellan
bokfért varde och skattemassigt varde.

| 2024-12-31  2023-12-31
5623 _ 5 346

5623 5 346

Forvaltningsfastighet

Penneo dokumentnyckel: RMOPX-AP8T2-CIGOS-SZFFI-L 550A-F40RM
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Not 15 Finansiella instrument och riskhantering

De finansiella skulder som bolaget har &r koncernlan, upplupen rénta och vissa rérelseskulder sasom
leverantdrsskulder. De finansiella tillgangar som bolaget har &r kundfordringar.

- Finansiella instrument sasom hyresfordringar, leverantérsskulder mm redovisas till upplupet

) anskaffningsvarde med avdrag for eventuell nedskrivning, varfér det verkliga vardet bedéms

> dverensstdmma med redovisat varde. Langfristiga rantebarande skulder [6per i huvudsak med kort

o) rantebindningstid innebérande att upplupen anskaffningsvéarde éverensstammer med verkligt varde.

;'E; Bolaget har inga finansiella instrument som ar varderade {ill verkligt varde via resultatet.

)

& De finansiella riskerna som de finansiella skulderna ger upphov till hanteras av koncernen som helhet i

moderbolaget. Bolaget ar inte exponerat fér nagon valutarisk.

Not 16 Stallda sakerheter

Stallda sakerheter for skulder till kreditinstitut

| B 2024-12-31  2023-12-31
Fastighetsinteckningar 70 066 70 066
Summa 70 066 70 066

Not 17 Handelser efter radkenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut har intraffat.

Penneo dokumentnyckel: RMOPX-AP8T2-CIGOS-SZFFI-L550A-F40RM
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Underskrifter

Sundsvall den dag som framgar av min elekironiska signatur

Andreas Wahlen
Styrelseordférande

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

L.ars Skoglund
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Gross Fastigheter Norrland AB, org. nr 5566369-3828

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Gross Fastigheter Norrland AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprétiats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden réttvisande
bild av Gross Fastigheter Norrland ABs finansiella stdllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.
Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till Gross Fastigheter Norrland AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och Andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvadndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omddme och har en professionelit skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

—— Identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgtra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till fdljd av oegentligheter &r hégre &n for en védsentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna

kKontroll som har betydelse for min revision for att utforma
dgranskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn {ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsaft drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och lillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

— utvadrderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Gross Fastigheter Norrland AB for ar 2024

samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelseiedamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Gross Fastigheter Norrland AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tilirackliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrédffande bolagets vinst eller f6riust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och déarmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om styrelseledamoten |
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sédkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgdrder eller féorsummelser som kan féranleda

Sundsvall det datum som framgar av min elektroniska signatur

Lars Skoglund
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar f6ér bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Defta innefattar bland annat att fortidpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokitringen, medelsforvaliningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett

pbetryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
bedtmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och
forhallanden som ar vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och
overirddelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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