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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Magnentus Capital AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i rsredovisningen har faststiillts p& &rsstimma den 23 oktober 2023. Arsstimman
beslutade att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberattelsen staimmer overens med
originalen.
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Styrelsen for Magnentus Capital AB avger {0ljande arsredovisning for rikenskapsaret
2022-05-01 - 2023-04-30.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser fGregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget dger och torvaltar ca 35 100 kvm centralt beldgna bostidder och kontor fordelat pa nio fastigheter,
varav fyra bostadsfastigheter med visst kommersiellt inslag samt fem fastigheter dar den 6vervigande
uthyrningsbara ytan bestar av kommersiella lokaler. Bolagets fastigheter bestar av kv Gubben 7,

Lammet 1, Liljan 14, RenstrOmmen 1 och 7, Saltdngen 1:6, Tullhuset 2 och 10 samt Vett & Vapen 2.

Foretaget har sitt sate 1 NorrkOping.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under senare ar har bolaget intagit mer av en f6rvaltningsfas, och sé dven detta rakenskapsar. Fokus
ligger pa foradling av belinthgt fastighetsbestand och fortsatt underhall £6r att efterstrava aft fortsatt
kunna erbjuda Norrkdpings mest attraktiva fastigheter. Uthyrningsgraden dr vildigt god och vakanserna
ar ndra noll. Bland vara storre underhéllsarbeten kan nimnas ny takplat pa yttertaket 1 kv Tullhuset 2,
fasadarbeten pa kv Renstrémmen 1 samt nytt yttertak pa kv Renstrommen 7.

Virlden har paverkats kraftigt av bland annat h6g inflation, centralbankernas kamp mot denna inflation
genom hojda riantor, energipriser som har stigit kraftigt, livsmedelsbrist pd grund av kriget 1 Ukraina och
en allmant orolig omvarldsbild. De flesta fastighetsbolags storsta kostnadspost 4r rantorna och med
kampen om att fa ner inflationen har rantorna varlden 6ver hojts kraftigt. Magnentus har sedan ménga ar
tillbaka arbetat med att rdntesdkra genom att swappa delar av kreditportféljen, och 1 och med de kraftigt
stigande rintorna har dessa swappar gétt frin att ha varit en belastning till att vara l6nsam. Bolagets
genomsnittliga ranta ar vid rakenskapsarets utgang 3,74 procent och 67 procent av lanen ar swappade
med forfalloperioder fran februari 2025 till augusti 2029. Magnentuskoncernen har dessutom bundit
energipriserna pa gynnsamma nivaer till arsskiftet 2024/25.

Omséttningen berdknas for rikenskapséaret 2023/24 bli ca 63,5 Mkr.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19
Nettoomsattning 39 403 38 251 58 798 58 246 53 764
Resultat efter finansiella poster 3 664 13 656 22 692 40 674 14 708
Balansomslutning 8§10 759 848 156 850 221 780 765 784 743
Soliditet (%) 10,7 12,0 11,7 11,4 10,5

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.
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Forindringar 1 eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 15000 000
Disposition enligt beslut av
arsstimman;
Balanseras i ny rakning
Omioéring
uppskrivningsfond

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 15 000 000

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras si att
1 ny rékning dvertores

Reseryv-

fond
2 000 000

Uppskriv-

ningsfond
131 288

-790

130 498 2 000 000

Balanserat Arets

resultat resultat

66 611 490 -527 500

-527 500 527 500
790

-12 985 016

66 084 780 -12 985 016

66 084 730
-12 985 016
53 099 764

53 099 764
53 099 764

3 (16)

Totalt

83215278

0

0

-12 985 016
70 230 262

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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& -2023-04-30 -2022-04-30
Hyresintakter 59 403 303 58 250 566
Ovriga intdkter 15903 19 929
59 419 206 58 270 495
Fastighetskostnader
Drift -0 169 468 -8 107 049
Underhall -1 388 297 -1 272 523
Fastighetsskatt -3 335 536 -2 711 386
Avskrivningar byggnader -13 061 739 -13 380 140
Administration -3 456 293 -3 736 575
Central administration 51 296 51 410
-30 462 629 -29 259 083
Rorelseresultat 28 956 577 29 011 412
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som &r
anldggningstiligangar 3 -4 520 889 -818 983
Ovriga ranteintiakter och liknande resultatposter 76 460 64 903
Réantekostnader och liknande resultatposter 4 -20 848 175 -14 601 594
-25 292 604 -15 355 674
Resultat efter finansiella poster 3663 973 13 655 738
Bokslutsdispositioner -13 100 000 -12 800 000
Resultat fore skatt -9 436 027 855 738
Skatt pa arets resultat -3 548 989 -1 383 238
Arets resultat -12 9835 016 -327 300
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 7

Inventarier, verktyg och installationer 8
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstiligangar 9

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 intressefOretag och gemensamt styrda foretag 10, 11
Andra langfristiga vardepappersinnehav 12
Bostadsratt 13

Summa anlidggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Varulager m m
Vardepapper

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank 19

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

_E_

MAGNENTUS

2023-04-30

467 380 122
1 991 843

2 206 035
471 578 000

46 2735
102 411 546

12 000 000
114 457 821

586 035 821

& O

499 348

221 066 611
611 745

277 282
2516737
224 721 723

1 454

224723 177

810 738 998

5 (16)

2022-04-30

468 015 332
2 606 027

8 590 790
479 212 149

46 275

110 762 524
12 000 000
122 808 799

602 020 948

- O

153 871

243 373 251
346 077

46 168
2212194
246 131 561

3 902

246 135 463

848 156 411
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Balansrikning Not 2023-04-30 2022-04-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

2FTTETY Y
A S

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 15 000 000 15 000 000
Uppskrivningsfond 130 498 131 288
Reserviond 2 000 000 2 000 000
17 130 498 17 131 288
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 66 084 780 66 611 490
Arets resultat -12 985 016 -527 500
53 099 764 66 083 990
Summa eget kapital 70 230 262 83215278
Obeskattade reserver 20 998 967 22 898 967
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 23 741 020 22074773
Summa avsattningar 23 741 020 22074773
Langfristiga skulder 17, 18
Skulder till kreditinstitut 618 600 476 633 252 476
Summa langfristiga skulder 618 600 476 633 252 476
Kortiristiga skulder
Checkrakningskredit 39 385 286 49 913 103
Skulder till kreditinstitut 14 752 000 14 752 000
[everantorsskulder 2 748 551 2 385 722
Skulder till koncernforetag 4 284 468 4 284 468
Ovriga skulder 1 810 349 1 963 305
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 207 619 13416 319
Summa kortfristiga skulder 77 188 273 86 714 917
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 810 758 998 848 156 411
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamiort med foregiende ar.

Intiktsredovisning
Hyresintakter intaktsredovisas 1 den period uthyrningen avser. Intdkter redovisas netto efter moms och

rabatter.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den f6rvantade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader
Stomme och grund . 80-200 ar
Stomkompletteringar 200 ar
Fasader, yttertak, fonster 40-50 ar
Inre ytskikt/Hyresgistanpassningar 18 ar
Installationer (inkl el, ror, ventilation, hiss) 20-40 ar
Bygenadsinventarier 15 ar
Inventarier 5-10 ar

De laneutgifter som uppkommer dé foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrdkningen i den period de
uppstar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument vdrderas utifran anskaftningsvérdet. Instrumentet redovisas 1 balansrakningen nir
bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fradn balansrikningen
nar ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har 6verfort i
stort sett alla risker och formaner som ar forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran

balansrikningen nir forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Andra langfristiga virdepappersinnehay
Placeringar 1 virdepapper som dr anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina
anskaffningsvarden. Varje balansdag gors bedomning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Derivatinstrument
Magnentus Capital AB utnyttjar derivatinstrument, s k ranteswappar, for att hantera ranterisken som

uppstar vid upptagande av l1an till rorlig ranta. For dessa transaktioner tillimpas normalt
sakringsredovisning. Nér transaktionen ingas, dokumenteras forhallandet mellan sdkringsinstrumentet och
den sakrade posten, liksom dven foretagets mal for riskhanteringen och riskhanteringsstrategin avseende
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sakringen. Magnentus Capital AB dokumenterar ocksé féretagets bedémning, bade nar sdkringen ingés
och tortlépande, av huruvida de dertvatinstrument som anvéands i sdkringstransaktioner i h6g utstrickning
ar effektiva nar det galler att motverka forandringar i kassafléden som ar hanforliga till de sakrade

posterna.

Avtal om en sa kallad ranteswap skyddar [oretaget mot rinteférindringar. Genom sékringen erhéller
Magnentus Capital AB en fast rdnta och det dr denna ranta som redovisas i resultatrdkningen i posten
Réntekostnader och liknande resultatposter.

De transaktioner som inte uppfyller kraven {6r sékringsredovisning vérderas [6pande i enlighet med lagsta
vérdets princip, varvid de vardeférandringar som uppkommer inom ramen for ldgsta véardets princip
omedelbart redovisas 1 resultatrdkningen. Virdef6randringar pa derivatinstrument som utgor kortfristiga
och langfristiga skulder och inte uppftyller kriterierna {6r sédkringsredovisning redovisas i olika poster i
resultatrakningen beroende pa syftet med innehavet av derivatinstrument. Ranteinstrument redovisas i
posten Réantekostnader och liknande resultatposter. Upplupna intékter och kostnader hianforliga till
dertvattransaktioner redovisas brutto 1 balansrikningen.

Sakringsredovisningen avbryts om
- sakringsinstrumentet forfaller, saljs, avvecklas eller 16ses in
- sakringsrelationen inte langre uppfyller villkoren f6r sdkringsredovisning

Eventuellt resultat fran en sdkringstransaktion som avbryts i1 fortid redovisas omedelbart i
resultatrakningen, utom i de fall sakringsrelationen fortlever 1 enlighet med foretagets dokumenterade

strategi for riskhantering.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgdngar till det belopp som

forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osédkra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaftningsvérde efter avdrag for

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
torfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrinta. Harigenom 6verensstaimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

e

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansridkningen

endast da legal kvittningsratt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstilleangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pd nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anlaggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om vardenedgéngen bedoms vara bestdende och prévas

individuellt.

N




¥

ti’.-.t-:-i-;

IR FIRAD
;'Erul;-r.t ! P [ o, i“ﬂ‘THjL‘

Magnentus Capital AB —@— 9 (16)

Org.nr 556338-9310 M@W

Varulager

Vardepapper som ar anskaifade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas 1 enlighet med 14gsta véirdets
princip till det 1agsta av anskatthingsvarde och marknadsvarde. Vid vérderingen tillimpas denna princip
pa vardepappersportioljen som helhet, vilket innebar att orealiserade forluster avriknas mot orealiserade
vinster inom portféljen. Da bolaget bedriver handel med virdepapper rubriceras tillgdngen som lager.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom dé

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt 16r innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsérs

inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f6ljd av tidigare hindelser.

Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporara skilinader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemissiga varden for tillgangar och skulder samt f6r 6vriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beréknas utifran géillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i1 gillande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgéng och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skattemé&ssiga

overskott.

Pé grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sidrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.

Avsattningar
Som avséttning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som &r hanforliga till rakenskapsaret eller
tidigare rakenskapsar och som péd balansdagen antingen ar sikra eller sannolika till sin forekomst men

oviss fill belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.
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Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstallda

2022-05-01 2021-05-01
-2023-04-30 -2022-04-30
Medelantalet anstillda 3 3

Not 3 Resultat fran dvriga virdepapper och fordringar som Ar anliggningstillgangar

2022-05-01 2021-05-01
-2023-04-30 -2022-04-30
Erhéllna utdelningar 7136 898 2 326751
Realisationsresultat vid fOorsaljningar -3 122 960 -2 748 285
Nedskrivningar -8 534 827 -397 449
-4 520 889 -318 983

Not 4 Riantekostnader och liknande resultatposter
2022-05-01 2021-05-01
-2023-04-30 -2022-04-30
Réntekostnader -20 600 265 -8 830 897
Effekt av ranteswap -2477 910 -5 770 697
-20 848 175 -14 601 594

Not S Bokslutsdispositioner

2022-05-01 2021-05-01
-2023-04-30 -2022-04-30
Lamnade koncernbidrag -15 000 000 -10 000 000
Forandring av Overavskrivningar 1 900 000 -2 800 000
-13 100 000 -12 800 000
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Not 6 Skatt pa arets resultat

11 (16)

2021-05-01 -
-2022-04-30

-1 363 639
0

-19 599

-1 383 238

2021-05-01
-2022-04-30

Procent Belopp

355 738

20,60 -176 282

2022-05-01
-2023-04-30
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -1 486 439
Justering avseende tidigare ar -396 303
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader -1 666 247
Totalt redovisad skatt -3 548 989
Avstamning av etfektiv skatt
2022-05-01
-2023-04-30
Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -9436 027
Skatt enligt gdllande skattesats 20,60 1 943 835
Ej avdragsgilla kostnader -5203 953
Ej skattepliktiga intakter ]
Effekt av forvantad forandring av
skattesats
Ovrigt 107 431
Justering avseende tidigare ar -396 303
Redovisad effektiv skatt -3 548 989
Not 7 Forvaltningsfastigheter
2023-04-30
Ingiende anskaffningsvarden 577 750 669
Omioéring fran pagaende nyanlaggningar 12 426 529
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 590 177 198
Ingaende avskrivmngar -110 617 207
Arets avskrivningar -13 056 429
Utgaende ackumulerade avskrivningar -123 673 636
Ingiaende uppskrivningar 881 870
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -5 310
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 876 560
Utgaende redovisat varde 467 380 122
Bokfort varde byggnader 409 711 890
Bokfort varde mark 36 332 924
Bokfort varde markanlaggningar 341 992
Bokfort varde byggnadsinventarier 20 589 836
Boktort viarde markinventarier 403 480
467 380 122

-1 208 050

-1 383 238

2022-04-30

558 350 102

19 400 567
577 750 669

-97 242 377
-13 374 &30
-110 617 207

387 180
- 310
881 870

468 015 332

408 030 611
36 332 924
437 809
22784 616
429 372
468 015 332

1 094
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Per 2023-08-17 varderades bolagets fastigheter externt av Forum Fastighetsekonomi AB, dér indikerat

totalt fastighetsvirde uppgick till cirka 1 097 Mkr.

Som underlag for bedomning av fastigheternas virde beaktas bland annat avkastningskrav f6r den
marknad Magnentus befinner sig pa, fastigheternas specifika forutsittningar med avseende pé bland annat
skick, karaktar och lage, analys av hyresnivéer, kontraktslangd, vakans- respektive hyresutveckling,

analys av befintliga hyresgéster samt forutsittningar pa kreditmarknaden. Var medvetna

koncentrationsstrategi med attraktiva fastigheter 1 populéra ldgen med en langsiktig vardetillvaxt bedoms

ocksa bidra.

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

2023-04-30
Ingdende anskaffningsvarden 5200 815
Inkop 0
Ombklassificeringar 90 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 5290 815
Ingdende avskrivningar -2 594 788
Arets avskrivningar -704 184
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 298 972
Utgaende redovisat virde 1991 843

2022-04-30

3 876 347
1 025735

298733
S 200 815

-1 890 816

-703 972
-2 394 788

2 606 027

Not 9 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlidggningstillgidngar

2023-04-30
Ingdende nedlagda kostnader 8 590 790
Under aret nedlagda kostnader | 6131 775
Under aret genomférda omfordelningar -12 516 530
Utgaende nedlagda kostnader 2 206 035
Utgaende redovisat virde 2206 035

Not 10 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2023-04-30
Ingdende anskaffningsvarden 46 275
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 46 275
Utgaende redovisat virde 46 275

2022-04-30
16 057 649
12 232 441

-19 699 300
8 590 790

8 590 790

2022-04-30

46 275
46 275

46 275
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> Not 11 Specifikation andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag
" Kapital- Rostratts- Bokfort
= Namn andel andel virde
- Magnentus Invest HB 50 50 46 275
~ 46 275
Org.nr Sate
Magnentus Invest HB 016695-9313 NorrkOping

Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2023-04-30 2022-04-30
Ingdende anskaffningsvarden 111 159 973 85 460 212
Inkép 16 801 011 55037 831
Forsaljningar -16 617 162 -29 338 070
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 111 343 822 111 159 973
Ingdende nedskrivningar -397 449 0
Arets nedskrivningar -8 534 827 -397 449
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -8 932 276 -397 449
Utgaende redovisat virde 102 411 546 110 762 524

Av arets nedskrivningar avser 8 534 827 kr nedskrivningar till det virde som tillgdngen har pa
balansdagen dven om det inte kan antas att vardenedgangen ar bestdende.

Not 13 Bostadsritter

2023-04-30 2022-04-30
Ingiende anskaffningsvarden 12 000 000 12 000 000
Utgaende redovisat virde 12 000 000 12 000 000
Utgaende redovisat virde 12 000 000 12 000 000
Not 14 Uppskrivningsfond

2023-04-30 2022-04-30
Belopp vid arets ingang 131 288 130 748
Uppldsning/avsattning till fonden under rakenskapsaret -790 540
Belopp vid arets utgang 130 498 131 288
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Not 15 Obeskattade reserver

2023-04-30 2022-04-30
Ackumulerade 6veravskrivningar 20 998 967 22 898 967
20 998 967 22 898 967
Not 16 Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
2023-04-30
Temporira skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld
Skatteméissiga direktavdrag byggnader 19 868 7935 19 868 795
Skattemaéssiga 6veravskrivningar byggnader 3734 398 3734 398
Uppskrivning 137 827 137 827
23 741 020 23 741 020
2022-04-30
Temporira skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld
Skattemissiga direktavdrag bygenader 17 646 963 17 646 963
Skattemassiga Gveravskrivningar byggnader 4246145 - 4 246 145
Uppskrivning 181 665 181 665
22074 773 22074773
Forindring av uppskjuten skatt
Belopp vid Redovisas i Belopp vid
arets ingang resultatrik. arets utgang
Skattemassiga direktavdrag byggnader 17 646 963 2 221 832 19 868 795
Skatteméssiga dveravskrivningar byggnader 4 246 145 511 747 3 734 398
Uppskrivning 181 665 -43 838 137 827
22074773 1 666 247 23 741 020

Not 17 Verkligt virde pa derivatinstrument som anvinds for sikringsindamal

2023-04-30 2022-04-30
Ekonomiskt virde om kontrakten loses pa balansdagen
Ranteswapar 14 499 984 3973 128

14 499 984 3973128
Not 18 Langfristiga skulder

2023-04-30 2022-04-30
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 559 592 476 374 244 476

539 392 476 574 244 476
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Not 19 Checkriakningskredit

Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda imntikter

Upplupna personalrelaterade kostnader
Upplupna rantekostnader
Fastighetsskatt

Forutbetalda hyresintakter

Ovriga poster

Not 21 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar
Viardepapper
Bostadsratt

Not 22 Eventualforpliktelser

Uppskov stampelskatt vid fastighetstorvarv

Not 23 Uppgifter om moderforetag

Moderféretag i den koncern dar foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning ar Forvaltnings AB

D

MAGNENTUS

2023-04-30

160 000 000

2023-04-30

81 772

1 684 003
3 190 475
8 666412
584 952
14 207 619

2023-04-30

618 755 000
84 517 670
12 000 000

715272 670

2023-04-30

189 000
189 000

Magnentus med organisationsnummer 556325-4985 med sate 1 Norrkoping.
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2022-04-30

160 000 000

2022-04-30

104 868

1 698 173
2716 825
7 596 561
1 299 892
13 416 319

2022-04-30

618 755 000
87 064 085
12 000 000

717 819 085

2022-04-30

189 000
189 000
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Not 24 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har skett efter rikenskapsarets slut.

lﬁorrkfjping den 23 oktober 2023
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Var revisionsberittelse har lamnats den 23 oktober 2023
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Pet ?{foh Kno \%
Auktoriserad revisQr
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Building a betier
working worid

Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i Magnentus Capital AB, org.nr 556338-9310

Rapport om arsredovisningen
W aiancien

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Magnentus Capital AB fér
rakenskapsaret 2022-05-01 — 2023-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovishingslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rittvisande
bild av Magnentus Capital ABs finansiella stélining per den 30 april 2023
och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Fdrvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar,

Vi tillstyrker déarfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och
balansrakningen.

Grung e utisiandan

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare [ avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obercende i férhallande till
Magnentus Capital AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden. |

Chwviriga upnlyaningsy

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2021-05-01 - 2022-04-
30 har utfrts av en annan revisor som ldmnat en revisionsberéttelse
daterad 28 september 2022 med omodifierade uttalanden i rapport om
arsredovisningen. |

s P : . 4 Ty S & b
SIVrelsens ansvay

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedtmer ar nédvandig fér
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan aft fortsétta
verksamheten och aft anvinda antagandet om fortsatt driff. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

A membes firm of Ernst & Young Global Limited

Heviunsns pnsves

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sd@kerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
berar pa ocegentligheter eller misstag, och att I&mna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
s&kerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskel
och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for
att utgéra en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till féljd av cegentligheter &r hégre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontraoll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision fér att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar. )

« drar vi en slutsats om i8mpligheten i att styrelsen anvinder antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida h&ndelser eller férhallanden
gora att ett bolag infe [angre kan fortsétta verksamheten.

o Utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rappori om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Litfalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av
styrelsens forvaltning av Magnentus Capital AB fér rakenskapsaret 2022-
05-01 - 2023-04-30 samt av fOrslaget till dispositioner beiraifande
bolagets vinst eller férlust,

Vi tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt férslaget |
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér
rékenskapsaret.

Cirunod Fr iktalancion

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Magnentus Capital AB enligt god revisorssed i
Sverige och har | dwrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
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Det ar styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &ar férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsalideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fGrvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa eft betryggande séfi.

WEVISOrns ansvay

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sékerhet kunna bedtma om styrelseledamoten i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedma om forslaget ar férenligt med akiiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptacka atgérder eller férsummelser som kan fOranieda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

A meinber firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Granskningen av férvaitningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisioner
av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgédrder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten
och dar avsteg och évertradelser skuile ha sérskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra foérhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

orikdping den 23 oktober 2023
Ernst & Young AB

von Knorring
Auktoriserad reviso\
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