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Féwaitningsberéttelse

1

‘-,{::.

=

EE Styrelsen for Beretta Logistikfastigheter AB, 556182-7253 far harmed avge arsredovisning for 2024.
T

e "

& Alimdnt om verksamheten

e

S

- Information om verksamheten |

4 Bolaget dger och bedriver fastighetsférvaltning av fastigheten Pited Ojebyn 33:222. Under de ndrmaste
e aren forvantas verksamheten fortsatta pa samma satt som 2024.
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Styrelsen har sitt sate i Sundsvalls kommun.

Resultat och kassaflode
Bolagets resultat for aret pa driftnettoniva uppgick till 2 918 kkr (872). Kassaflode fran den I6pande

verksamheten fore forandring av rorelsekapital uppgick till 3 145 kkr (1 086).

Agarforhallanden
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Beretta Fastigheter AB, org nr 556978-8572, som i sin tur ags av NP3

Fastigheter AB, 556749-1963.
NP3 Fastigheter AB har sate i Sundsvall och upprattar koncernredovisning for den storsta koncernen.

Organisation
Bolaget har ingen anstalld personal. Moderbolaget i koncernen tilthandahaller administrativa och tekniska

fastighetsforvaltande tjanster till dotterbolagen inom koncernen, samt ledning och finansieringstjanster.

Ekonomisk oversikt

N 2024 2023 2022 2021 2020
Hyresintakter 3 985 1867 1786 1594 1456
Driftnetto 2918 872 779 813 618
Overskottsgrad, % 73% 47% 44% 51% 42%
Resultat efter finansiella poster 2 955 570 218 219 -354
Soliditet, % 96% 56% 53% 39% 38%

Definitioner nyckeltal

Overskottsqgrad
Driftnetto i procent av hyresintakter

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

De vasentliga riskerna i bolagets verksamhet paverkas i stor utstrackning av allman konjunkturutveckling
och ekonomisk fillvaxt pa den lokala marknaden dar bolagets hyresgaster verkar, tillsammans med
ranterisk. Om hyresgaster sager upp hyresavtalet elier inte kiarar av att betala medfor risk for lagre
intakter. Forandringar i rantenivaer har betydande inverkan pa resultat och kassaflode. Rantekostnaderna
paverkar framst av nivan pa aktuella marknadsrantor och bankens marginaler. Finansieringsstrategi och
strategi for rantebindning hanteras gemensamt inom koncernen. For mer information kring detta se

moderbolagets arsredovisning.
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o Resultatdisposition
3 Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 12 1565 294, disponeras enligt foljande:

A Belopp (kr)

- Balanseras i ny rakning 12 155 294
£ Summa 12 155 294

G Vad betraffar foretagets resultat och stallning i ovrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
I balansrakningar med tillhorande bokslutskommentarer.
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s Resultatrakning
& Belopp i kkr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
= 2024-12-31 2023-12-31
= . _ i £ X
e
:ﬂ Hyresintékter 3 985 1 867
g‘ﬁ 3 985 1 867
% Fastighetskostnader 1 -1013 -941
> Fastighetsskatt -54 -54
& Driftnetto 2918 872
-l
12 Avskrivningar 2 -190 -516
G Central administration 3 217 -270
Rorelseresultat 2 511 86
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 1 062 1 049
Rantekostnader 4 -608 -565
Resultat efter finansiella poster 2 955 570
Bokslutsdispositioner 5 ~ -2 909 ~ -82
Resultat fore skatt 446 488
Skatt pa arets resultat 6 -1 -
Arets resultat 445 488

Arets resultat 6verensstimmer med arets totalresultat.
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& Balansrakning

A Belopp i kkr Not 2024-12-31 2023-12-31

G - - - - -

™

fjg TILLGANGAR

:é} Anlaggningstiligangar

J

; Materiella anlaggningstillgangar

= Forvaltningsfastigheter 7 3 376 2 526

= Pagaende nyanlaggningar och forskott

%:,"‘i avseende materiella anlaggningstillgangar 8 1 250 -

,.1.'; 4 626 2 526

% _ _
Summa anlaggningstillgangar 4 626 2 526
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 9 5 g
Fordringar hos koncernforetag 17 406 19 445
Aktuell skattefordran 38 38
Ovriga fordringar 2 26
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 78 47

17 529 19 565

Kassa och bank 1 140 770
Summa omsattningstillgangar 18 669 20 335
SUMMA TILLGANGAR 23295 22 861
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a Balansrakning
o Belopp i kkr Not 2024-12-31 2023-12-31
s - - - - - '
N i
£
i~ EGET KAPITAL OCH SKULDER
¥
E"-i Eget kapital 10
T
e~ Bundet eget kapital
& Aktiekapital 500 500
%"’*} Reservfond o 489 489
= 989 989
i
.- Fritt eget kapital
- Balanserad vinst eller férlust 11 710 11 223
Arets resultat B 445 488
12 155 11 711
Summa eget kapitat 13 144 12 700
Obeskattade reserver 11
Ackumulerade overavskrivningar 97 102
97 102
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 12 161 160
161 160
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut o 9 000 9 400
9 000 9 400
Kortfristiga skulder
L everantorsskulder 175 64
Ovriga kortfristiga skulder 490 400
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 228 5
893 499
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23205 22861

. ] ‘ » ]
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Rapport over forandring eget kapital

2023
Belopp vid arets ingang

Disposition av foregaende ars resultat

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2024
Belopp vid arets ingang

Disposition av foregaende ars resultat

Justeringspost
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Aktie-

200

500

500

500

kapital

Reserv-

489

489

489

489

fond

6(14)

Balanserat

resuftat Arets resuftat B

6 401 4 822
4 822 4 822
) 488
11 223 488
11223 488
488 -488
1
. ..
11 710 445

Antal utstallda aktier uppgar tili 5 000 aktier. Kvotvarde ar 100 kr per aktie och alla aktier motsvarar en
rost. Ingen utdelning har lamnats under 2024.
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- Kassaflodesanalys
&~ 2024-01-01- 2023-01-01-
= Belopp i kkr 2024-12-31 2023-12-31
- Den I6pande verksamheten
& Resultat efter finansiella poster | 2 955 570
:; Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 190 516
e 3 145 1086
Erj Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 3145 1 086
= forandringar av rorelsekapital
Il
"f; Kassafléde fran féréndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -4 32
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 394 -64
Kassaflode fran den lopande verksamheten 3 535 1 054
Forvarv av materiella anlaggningstiligangar -2 290 -308
Avyttring av finansiella tillgangar 2 039 319
Kassaflode fran investeringsverksamheten 251 11
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -2 914 -767
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 914 -767
Arets kassaflode 370 298
Likvida medel vid arets borjan 770 472
Likvida medel vid arets siut 1140 770
Tillaggsupplysningar till kassaflodesanalys
2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kkr B ) 2024-12-31 2023-12-31
Betalda rantor
Erhallen ranta 1052 1 049
Erlagd ranta -610 -600
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar av tillgangar 190 516
Likvida medel
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel.
Kassa och bank 1 140 770

Electronically signed / Sahkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elekironisk underskrevet

hitps://sign.visma.net/sv/document-check/b11{8168-eaba-4¢08-8a83-6152ddad 7553

& visma sign

www.vismasign.com



Beretta Logistikfastigheter AB 8(14)
556182-7253

Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsvaluta ar SEK. Belopp | kkr om inget annat anges

- Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och med tillampning av RFR 2
Redovisning for juridisk person. Bolaget tillampar RFR 2 enligt undantagsbestammelserna for nar bolaget

ingar i en IFRS koncern.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intakter

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter aviseras i forskott och redovisas linjart 6ver hyresperioden. |
hyresintakterna ingar tillagg sasom utfakturerad fastighetsskatt ocn varmekostnad. Forskottshyror
redovisas som forutbetalda hyresintakter. Ersattningar i samband med uppsagning av hyresavtal i fortid
intaktsfors direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot hyresgasten.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser ranta och andra kostnader som uppkommer i samband med upptagande av
lan. Kostnader for uttagande av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som utgifter
direkt hanforbara till férvarvet av forvaltningsfastigheten. Finansiella kostnader resultatfors i den period de

hanfor sig till och redovisas enligt effektivrantemetoden.

Forvaltningsfastigheter
Med forvaltningsfastigheter avses fastighet som innehas i syfte att generera hyresintakter, vardestegring
eller kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter upptas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuellt gjorda nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar inkopspris samt kostnader direkt hanférbara till
tillgangen for att bringa den pa plats och i skick for att utnyttjas i enlighet med syftet med anskaffningen.

Avskrivningar enligt plan sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod och baseras pa
ursprungliga anskaffningsvarden efter avdrag for senare eventuellt gjorda nedskrivningar. Under aret
anskaffade tillgangar beraknas avskrivningar med beaktande av anskaffningstidpunkt. Planenliga
avskrivningar gors med en procent pa byggnader. Ingen avskrivning gors pa mark.
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Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan over den beraknade nyttjandeperioden. Hansyn har
tagits till innehavstiden for under aret forvarvade och avyttrade tiligangar.

Forvaltningsfastigheter:

Byggnad 100 ar
Byggnadsinventarier 5-10 ar
Hyresgastanpassningar 3-5 ar
Markanlaggningar 100 ar
Installationer 5 ar
Inventarier 5 ar
Koncernbidrag

Foretaget tillampar alternativregeln nar det galler redovisning av koncernbidrag vilket innebar att saval
lamnade som erhailna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Koncernuppgifter
Av dotterféretagets totala inkop och forsaljining matt i kronor avser 18 % (19) av inkopen och 0 % (0) av
forsaljningen andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhor.
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- Noter

[

-

5 Not 1 Fastighetskostnader

- 2024-01-01-  2023-01-01-
7 | . | 2024-12-31 2023-12-31
;:"i Fastighetsskotsel och driftkostnader -927 -753
id Reparationer och underhéliskostnader -79 -152
& Tomtrattsavgalld - -7 -36
EF; Summa -1 013 -941
¢

{i'int

& Tomtrdttsavgald

S

Tomtrattsavgald ar den avgift en agare till en byggnad pa kommunal mark arligen betalar till kommunen.

Tomtrattsavgalden ar fordelad over tid och omforhandlas oftast med 10 till 20 ars mellanrum. Under 2024

har bolaget frikopt den upplatna tomtratten.

Not 2 Avskrivningar

2024-01-01-
2024-12-31

Forvaltningsfastigheter - -190
Summa -190

Not 3 Anstallda och personalkostnader

2023-01-01-
2023-12-31
516

-516

Bolaget har under rakenskapsaret ej haft nagra anstallda. Inga andra ersattningar har utgatt.

Not 4 Rantekostnader

2023-01-01-
2023-12-31
565

-969

2023-01-01-
2023-12-31

2024-01-01-

2024-12-31
Rantekostnader till bank - -608
Summa -608
Bolagets banklan I6per med rorlig ranta mot Stibor 3 man.
Not 5 Bokslutsdispositioner

2024-01-01-
| B o - o 2024-12-31
Lamnade koncernbidrag -2 514
Forandring avskrivningar utover plan . 5
summa -2 509
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' Not 6 Skatt pa arets resultat
&
i Aktuellt skattekostnad
e Justering av skatt hanférlig till tidigare ar
™
v
21!'" Uppskjuten skattekostnad
;:gj.;fi Uppskjuten skatt avseende temporara skillnader
< | fastigheternas bokforda varde jmf mot skattemassigt varde
i Total redovisad skattekostnad
€~
|
"% Avstamning effektiv skatt
o Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats

E) skattepliktiga intakter
Justering av skatt hanforlig till tidigare ar

Redovisad effektiv skatt
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2024-01-01-

2024-12-31

0

444
-92

91
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2023-01-01-
2023-12-31

| O

488
-101

101

#£ visma sign

Www.vismasign.com



Beretta Logistikfastigheter AB

12(14)

556182-7253
L Not 7 Forvaltningsfastigheter
. 2024-12-31 2023-12-31
& Ackumulerade anskaffningsvarden:
i -Vid arets borjan 17 640 17 332
i -Nyanskaffningar 1039 28
e, -Omklassificering fran projekt 280
‘:; -Justering -
& 18 680 17 640
s Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- -Vid arets borjan -15 354 -14 838
"L]"' -Arets avskrivning enligt plan -190 -516
““ff -15 544 -15 354
Ingaende uppskrivningar 1 500 1 500
Ingaende ackumulerad avskrivning pa uppskrivet belopp -1260 -1 260
240 240
Redovisat varde vid arets slut 3376 2 526
varav mark 1039 -

Fastigheternas skatteméssiga restvarde uppgar till 2 249 kkr.

Fastighetens marknadsvarde uppgar tili 42 506 kkr. Bedomning av verkligt varde gors i enlighet med
NP3-koncernens varderingspolicy och enligt IFRS 13 niva 3, dar bedomning av verkligt varde gors med
tillampning av en kombination av ortsprismetod och avkastningsbaserad metod i form av diskontering av
prognostiserade framtida kassafléden. Vid ortsprismetoden gors en jamforelse mellan varderingsobjektet
och genomforda fastighetstransaktioner med liknande egenskaper. Kassaflodesmodellen baserar
analysen pa ett uppskattat driftoverskott for respektive fastighet, eller taxeringsenhet, for de kommande
5-20 aren. Kassaflédet baseras pa faktiska hyror och normaliserade drifts- och underhallskostnader utifran
en marknadsmassig bedomning. Vid respektive kontraktstids utgang sker en marknadsanpassning av de
hyror som avviker fran beddémd marknadshyra. Driftoverskoftet nuvardesberaknas tillsammans med
restvardet for att berakna fastighetens marknadsvarde. Marknadsvardet, som ska spegla ett forvantat pris
vid forsaljning pa den oppna fastighetsmarknaden, jamfors med priser vid kanda likvardiga transaktioner.
For Beretta Logistikfastigheter AB uppgick direktavkastningskravet vid varderingen till 7,67 procent och
kalkylrantan till 9,72 procent. Inflationsantagandet i berakningen uppgick till 1 procent 2025 och 2 procent
aren darefter. Under det fjarde kvartalet 2024 har 99 procent av koncernens fastigheter varderats av
oberoende extern varderare. Det verkliga vardet overensstammer med fastigheternas marknadsvarde.

Not 8 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar
2024-12-31 2023-12-31

Investeringar 1250 280
Omklassificeringar o - -280
Redovisat varde vid arets slut 1 250 | -
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Not 9 Kundfordringar

[

2 2024-12-31 2023-12-31

o Fordringar hyresgaster 26 46

? -Avsattningar osakra fordringar 21 37

fﬁ' 5 9

i,

b Bokfort varde pa fordringar pa hyresgaster éverensstammer med verkligt varde da inbetalning av

= kundfordringar ligger nara i tid.

=

= Not 10 Resultatdisposition

J:!f ' Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 12 155 294, disponeras enligt féljande:

: Balanseras i ny rikning (kr) 12155 294
Summa 12 155 294
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Not 11 Obeskattade reserver

2024-12-31 2023-12-31 N
Ackumulerade avskrivningar utover plan:
-Inventarier 97 102
Summa 97 102

Not 12 Avsattning for uppskjuten skatt

Uppskjuten skattefordran beraknas pa underskottsavdrag da det ar sannolikt att dessa kommer medféra
lagre skatteutbetalningar i framtiden. Berakning av uppskjuten skatteskuld avseende forvaltningsfastighet
baseras pa temporar skillnad mellan bokfort varde och skattemassigt varde.

i 2024-12-31 2023-12-31
Uppskjuten skatteskuld pa temporara skilinader -161 -160

Forandring av uppskjuten skattefordran och uppskjuten skatteskuld har redovisats Gver arets resultat.
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Not 13 Finansiella instrument och riskhantering

S

gf: De finansiella skulder som bolaget har ar banklan, upplupen ranta och vissa rorelseskulder sa som
& leverantorsskulder. De finansiella tiligangar som bolaget har ar likvida medel och kundfordringar.
[fg;g Finansiella instrument sasom hyresfordringar, leverantorsskulder mm redovisas till upplupet

- anskaffningsvarde med avdrag for eventuell nedskrivning, varfor det verkliga vardet beddoms

& overensstamma med redovisat varde. Langfristiga rantebarande skulder I6per i huvudsak med kort
o rantebindningstid innebarande att upplupet anskaffningsvarde ocverensstammer med verkligt varde.

e Bolaget har inga finansiella instrument som ar varderade till verkligt varde via resultatet.

Fom

= De finansiella riskerna som de finansiella skulderna ger upphov till hanteras av koncernen som helhet |
= moderbolaget. Bolaget ar inte exponerat for nagon valutarisk.

C~

x

Not 14 Stallda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 10 000 15 000
Summa 10 000 15 000
Not 15 Handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut har intraffat.
Underskrifter
Sundsvall den dag som framgar av min elektroniska signatur
Andreas Wahlén
Styrelseledamot
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FFaststallelseintyg

Undertecknad styreseledamot intygar harmed dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstammer
med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa arsstamma 2025-06-25. Stamman

beslot ocksa att ggdkénna styrelsens forslag till resuitatdisposition.

dreas Wahlén
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