Arsredovisning

for

Lopema Fastighets AB

5356923-8032

Rikenskapsaret

2022-01-01 —2022-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Lopema Fastighets AB intygar att resultatrdkningen och balansridkningen
i arsredovisningen har faststéllts pa drsstimma den 19 april 2023. Arsstimman beslutade att godkéinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberiéttelsen stdmmer dverens med
originalen.

Kalmar den 19 april 2023

JoHan Claesson
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Lopema Fastighets AB 1 (9)
Org.ar 556923-8032

Styrelsen {6r Lopema Fastighets AB avger f6ljande arsredovisning t6r rakenskapséret
2022-01-01 — 2022-12-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bolagets verksambhet bestar av fastighetstorvaltning och handel med fastigheter. Verksamheten bedrivs
genom en filial 1 Berlin. Bolagets férvaltning har kopts in lokalt 1 Berlin.

Agarforhallande
Bolaget ar heldgt dotterbolag till CA 1 Tyskland AB, org nr 556727-4880, med séte i Kalmar.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget tillimpar redovisning enligt BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2). D4 bolagets
hela verksambhet bedrivs 1 Tyskland, men redovisningsvalutan 4r svenska kronor, omriknas samtliga
monetéra poster till balansdagens kurs. Omrikning sker saledes inte av fastigheter.

Under 2022 har {6rsaljning skett av sex andelsldgenheter, vilket innebar att vid arets slut aterstar sju
osalda lagenheter i fastigheten.

= mam

Flerarsoversikt (KSEK) 2022 2021 2020 2019
Hyresintakter 637 764 757 908
Rorelseresultat 2 060 176 738 3 598
Resultat efter finansiella poster 1073 -858 1791 3 599
Soliditet (%) 4,1 6,6 6,6 8,6

Forandringar 1 eget kapital (KSEK)

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 3 004 -455 2 599
Disposition enligt beslut
av arsstimman: -455 455 0
Arets resultat 773 773

Belopp vid arets utgang S0 2 549 =773 1 826
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Resultatdisposition

2(9)

Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

bhalanserad vinst
arets forlust

disponeras sé att
i ny rikning dverfores

Foretagets resultat och stallning 1 ovrigt framgér av eft

2 549 131
-772 835
1776 276

1776 276
1776276

erfoljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrikning Not 2022-01-01 2021-01-01
Tkr -2022-12-31 -2021-12-31

ety
%)
O
H)
G
¢
v}
fod
)

Rorelseintiikter
Hyresintdkter

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

637
2 038
2 675

481
-134
-615
2 060

249

-1 236
-987
1073

-1 462
~-389

-384
~T73

764

756

-439
-140
-579

176

176

-1 211
-1 034
-858

389
~470

15
-455
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Omsﬁttningstillgingar

Varulager m. Hi.
EXplaateringsfastigheter

Summa varuiager

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
foretag

Fordringar hos koncern
Ovriga fordringar
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Sumima omsﬁttningstillgfmgar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

15 742
15 742

e
16 9935
20

17 039

11 781
11781
44 562

44 562

4(9)

2021-12-31

20 234
29 234

7657
32

7 693

2. 720
2720
39 649

39 649
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr |

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50
Summa bundet eget kapital S0 S0

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 549 3 004
Arets resultat -773 -455
Summa fritt eget kapital 1776 2 549
Summa eget kapital 1 826 2 599

Kortiristiga skulder

Leverantorsskulder 114 140
Skulder till koncernféretag 42 570 36 873
Skatteskulder 0 2
Ovriga skulder | 45 36
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 0 0
Summa kortfristiga skulder 42 736 37 030

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 562 39 649
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Noter
Tkr

Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag (K2).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas intlyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagtigts till anskaffningsvirde dér inget annat anges.

Intiktsredovisning
Hyresintiakter periodiseras i enlighet med hyresavtalet. Detta innebér att f0rskottshyror redovisas som
forutbetalda hyresintdkter. Intdkter vid fastighetsforsdljning tas upp vid frantradestidpunkten.

Valutaomrikning

Bolagets verksamhet bedrivs genom en filial i Berlin och anviinder i samband med valutaomrikning en
princip som kallas MIM-metoden. Det innebir att balansrékningens monetéra poster omréknas till
balansdagskursen medan icke-monetéra poster, sa som fastigheter, virderas till anskafiningskurs.
Omrikningen av resultatrikningen gors till arest genomsnittskurs. Omrakningsdifferensen redovisas i
resultatrikningen.

Avskrivning
Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar anligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anldggningstillgdngar avskrivs systematiskt 6ver den beddémda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningstider tillampas.

Byggnader 100 ar
Virdehdjande hyresgistanpassningar 10 ar
Koncernforhallanden

Foretaget ér ett helagt dotterforetag till CA i Tyskland AB, org nr 556727-4880 med séte i Kalmar, CA i
Tyskland AB ingéar i en koncern ddr CA Fastigheter AB, org nr 556227-5700 med séte 1 Kalmar uppréttar
koncernredovisning f6r den minsta koncernen och dir Claesson & Anderzén AB, org nr 556395-3701
med site 1 Kalmar upprattar koncernredovisning f6r den storsta koncernen.,
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Not 1 Hyresintiikter fordelade pa lokaltyp

Bostader
Ovrigt

Not 2 Driftskostnader

Energi, brinsle, vatten och avlopp
Fastighetsdrift

Underhall
Fastighetsskatt

Not 3 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Redovisningstjanster
Forvaltningskostnader
Ovriga externa tjénster

Not 4 Ranteintikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter fran koncernféretag

2022-01-01
-2022-12-31
619

18

637

2022-01-01
-2022-12-31
0

388

34

39

481

2022-01-01
-2022-12-31
46

15

45

28

134

2022-01-01
-2022-12-31

249
249

7(9)

2021-01-01
-2021-12-31
784

-20

764

2021-01-01
-2021-12-31
3

374

6

57

439

2021-01-01
-2021-12-31
86

14

37

2

140

2021-01-01
-2021-12-31

176
176
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Not 5 Riantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till koncerntoretag
Ovriga rintekostnader
Valutakursforluster

Finansiella kostnader

Not 6 Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Not 7 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Not 8 Exploateringsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirde
[nkop

Forsédjning

Aterfdring avskrivningar

Wassertorstrasse 20-21, Berlin

2022-01-01
-2022-12-31
638

0

596

1

1236

2022-01-01
-2022-12-31

-1 462
-1 462

2022-01-01
-2022-12-31
-384

-384

2022-12-31

29 234
0

-13 669
177
15742

5 (9)

2021-01-01
-2021-12-31
643

o

563

]

1211

2021-01-01
-2021-12-31

389
0
389

2021-01-01
-2021-12-31
15

135

2021-12-31

29 022
L343
0

0
29 234
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Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda hyresintikter 6 0
6 0

Kalmar dén 24 mars 2023

in revisionsberéttelse har limnats den 24 mars 2023

I
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Building a betier
working world

Revisionsheratielse

Till bolagsstamman i Lopema Fastighets AB, org.nr 556923-8032

Rapport om arsredovisningen

Utsalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér L.opema
Fastighets AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Lopema Fastighets ABs finansiella
stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltnings-
herdttelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststailer resultat-
rakningen och balansrakningen.

Crund for utialenden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och qgod revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till Lopema Fastighets
AB enligt god revisorssed i Sverige och hari ovrigt fullgjort mitt
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och d&ndamalsentiga som grund for mina uttalanden.

Siyrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredavisningslagen, Styrelsen ansvarar dven far den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets farmaga att fortsdtta verksamheten,
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorins ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovishingen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller
misstag, och att l[dmna en revisionsberdttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet dar en hdg grad av sdakerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1ISA anvander jag professionellt
omdame och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

o Bnte e bap bR o r a0 By 1t

o identifierar och beddmer jag riskerna for vdsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vdsentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en
vasentlig felakfighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosédttande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgdrder som ar 1ampliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala mig om effektivi-
teten i den interna kontrollen,

s uivdrderarjag lampligheteni de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om [@mpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsdtta verksamheten, Om jag drar
siutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten
pa upplyshingarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framiida handelser eller férhallanden gora att ett bolag
inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

o uivarderar jag den Overgripande preseniationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sdtt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Ranport omn andra krav enligt iagar och andra
ior{atiningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Lopema Fastighets AB for
ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller foriust,

Jag tillstyrker att arsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéditelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grung §6r uttalanden

Jag har utfort revisionen enligf god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Lopema Fastighets
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

DEYrRISens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid fGrslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storieken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter, Deila innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett befryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsirihet, dr att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om
styreiseledamoten i nagot vasentligt avseende:

e féretagit ndgon atgdrd elier gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningstagen ellier bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eiler forlust, och darmed mitt utialande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om férsiaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

] " 4 1 - [
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Rimlig sakerhet dr en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan fdranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
farslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
torenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forfust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa min professionella beddmning med utgdangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som é&r
vasentliga for verksamheten och dadr avsteg och dvertrddelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar
igenom och pridvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ar relevanta fér mitt
uttalande om ansvarsfrinet, Som underiag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt
med aktiebolagsiagen.

Kalmar den 24 mars 2023
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