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Sid 1 (7)

556255-2793

s ARSREDOVISNING FOR COREM JORDBROPORTEN AB

) Styrelsen f6r Corem Jordbroporten AB avger hdarmed arsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31. ‘

Bolaget.dger fastigheten Jordbromalm 5:2 samt 5:3 i Haninge.

Bolaget har sitt sdte i Stockholm.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Hyresintakter {tkr) 6461 6 159 1211 -
Resultat efter finansiella poster (tkr) 3352 -2019 -663 -1543
Soliditet , 4% 1% 2% 0%
Bolagets nettoomséattning varierar mellan aren da Sun-com logistics som flyttade in under 2020 har
successivt tilltratt lokalen och hyresrabatter har minskat.

Belopp i tusentals kronor Balanserat

Aktiekapital = Reservfond resultat Aretsresultat  Totalt

Belopp vid arets ingang 100 20 607 -113 614
bolagsstimman: . |

Balanseras i ny rékning -113 113 0
Arets resultat — 132 0 1372

Utgdende balans 100 20 494 1372 1986

Transaktion 09222115557487084880 €88  Signerat AH, EL. PE. KS

T 45 - e k - LA oy i o o it <y LB N ek oSl ol S ol oot S o bt o o'y



Corem Jordbroporten AB
556255-2793

Resultatdisposition
Till bolagsstammans férfogande star foljande vinstmedel, i kronor:
Balanserad vinst 493 565

ﬂrets vinst 1372018

1 865 583

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande:

i ny rékning balanseras 1865 583

1 865 583

balansrikningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr-dar ej annat anges.

Transaktion 09222115557487084889

Sid 2 (7)




Corem Jordbroporten AB

Sid 3 (7)

Not

2022-01-01
2022-12-31

2021-01-01

Rdrelseintdkter, lagerférandringar m.m.

Hyresintdkter

Summa rorelseintdkter,

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader

lagerforandringar m.m.

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Raérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rdnteintikter och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhéllna koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt.

6159

6 159

7 344
-290
-302

-1777

614
-856

-242

-2 019

ARETS RESULTAT

Transaktion 0922211555 7487084882




Corem Jordbroporten AB

556255-2793

Sid 4 {7)

Not.

2022-12-31

2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anldaggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstiligangar

Omsittningstiligangar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

15805

16 231

16 281

16 281

26934

139

27 078

ER6S

16 231

16 231

. 575
27241

27 816

2 860

5663

33741

2 860

30676

" ———

SUMMA TILLGANGAR

50 022

46 907

Transaktion D9222115557487084889 (e
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Corem Jjordbroporten AB

556255-2793

Not

2022-12-31

2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

100
20

- 120

494

1372

1 866

1986

45 565

45 565

76

2196

51
148

45 565

45 565

85
193
28
307
105

728

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

50022

Transaktion 09222115557487084880  {&mg
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Sid 6{7)

Corem Jordbroporten AB
556255-2793

< NOTER

) Not 1 Redovisningsprinciper

o Aliménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med ﬁmredtwisnE:n.gsI:a'genx;och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre féretag {K2).

Bolaget ingdr i samma koncern som Corem Property Group AB {publ), org nr 556463-9440,
som upprattar hallbarhetsrapport.

Foljande avskrivningstider har tilldmpats:

Byggnader
- Byggnader 50 ar
- Markanldggningar 20 &r
- Byggnads- och markinventarier 5 ar

Not 2 Allmin information

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Corem Stockholm Holding AB, org nr 556736-6264, som har sitt sate i Stockholm.
Moderféretag i den minsta koncern som bolaget ingar i dar koncernredovisning upprittas dr
Corem Property Group AB (publ), org nr 556463-9440, med sate i Stockholm.

Bolaget har inte haft nagon anstilld personal under innevarande eller foregaende ar. Bolagets administration och
forvaltning har skotts av personal anstélid | Corem Property Group AB (publ).

Not 3 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med 913 tkr (fg ar 614).

| beloppen ingar koncerninterna poster med -1 179 tkr (fg &r -856).

Not 5 Byggnader och mark
2022-12-31  2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarden | | 24944 23575
Aktivering O w 1369
Utgaende anskaffningsvirden 24 944 24 944

ngaende avskrivningar 8713 8411
Arets avskrivningar 426 ~-302
Utgéaende avskrivningar - B _ _ -9139  -8713

Redovisat viarde 15805 . 16 231
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Corem Jordbroporten AB
556255-2793

Not 6 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materieila anldggningstiligangar

Sid 7 (7)

| 2021-12:31

Ingaende anskaffningsvarden

Inkép

~ Aktivering
Kostnadsforda projekt
__Utgaende anskaffningsvarden

e

1038

.

=562

5877
1076
-1 369

Redovisat virde

Not 7 Langfristiga skuider

476

0

2021-12-31

Skulder som férfaller till betalning mellan ett och fem dr efter balansdagen

Skulder till koncernféretag

Skulder som férfaller till betalning senare ¢n fem dr efter balansdagen

Skulder till koncernforetag

45 565

Redovisat virde

Not 8 Stallda sdakerheter

45 565

2021-12-31

Stéllda sdkerheter till forman fér koncernbolag:

.......

Summa stélida sikerheter till férman for koncernbolag

45 565

45 565

45 565

45 565

Summa stilida sdkerheter

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Eva Landén

Ordférande

Anna-Karin Hag

Ernst & Young AB

Katrine Séderberg
Auktoriserad revisor

Patrik 'E?ss:?e:h.orn

45 565

45 565
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Huvuddokument

Startades 2023-02-14 10:52:43 CET (+0100) av Paivi
Alakiuttu Wennberg (PAW)
Fardfgsmﬁi’ 2023~ 02 14 15:38:39 CET (+0100)

initierare
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Corem Property Group AB
paivi.wennberg@corem.se
+46 (05683334

Slgnerande parter

iz i = “‘ ! s e AT A ; . ..I . .p-_ “ i .. . . X .""".uir,”.

Anna- Karm Hag (AH)
Personnummer 730405-0425
anna-karin.hag@corem.se
+46706186554

| Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
-~ "Anna-Karin Margreta Hag"
Signerade 2023-02-14 10:53:15 CET (+0100)
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Patrik Essehorn (PE)
Personnummer 670613-1239
patrik.essehorn@walthon.se
+46708820375

an ’

’PATF?!K ESSEHOR’N
Signerade 2023-02-14 10:55:19 CET (+0100)
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Paivi Alakluttu Wennberg (PAW) ‘}
|

Fomkepaans overensstdmmelse
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Eva Landen (EL)
Personnummer 650420-6944
eva.landen@corem.se
+46 706588186

| :

Mafmﬂ'é;?tﬂsit}m returnerades fran svenskt BankID var "Eva

ngnerade 2023 92 14 11:11:55 CET (+0100)

Katrine Soderberg (KS)
EY

Personnummer811123-7528
katrine.soderberg@se.ey.com
+46 703189812

| , a n k ID

Namnet SOIM r@tur nera des frm svenskt BankiD var

"KATRINE SODERBERG”
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Revisionsberittelse

Till bolagsstdmman i Corem Jordbroporten AB, org.nr 556255-2793

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har ut'f'ra'rt' en revisien av ars_rﬁd:'_’vi_s'n'i'ng:e"n for Corem

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredowsmngslagen och gerenialla vdsentliga avse-

enden rattvisande bild av Corem Jordbroporten ABs finansiella
stalining per den 31 december 2022 och av dess finansiella

resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-

berdttelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultat-

rakningen och balansrékningen.
Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Corem Jordbroporten
AB enligt god revisorssed i Sverige och hari dvrigt fullgjort-vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tiliréckliga och
dndamalsentiga som grund férvara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den geren rattvisande bild enligt arsredovis-
nlngslagen Styrelsan ansvarar ven for den interna kontroll
som den beddémer ar nadvandlg for att quratta en arsredovis-
nmg som inte lnnehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen: ansvarar styrelsen for
beddmningen av. bslagets formaga att fortsatia verksamheten.

Den upplyser, nédr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan

paverka farmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.
Revisorns ansvar

V&ra mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redewsnmgen som. heihet inte mnehailer nagra vasenthga fel
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elle

mzsstag. _och att lamna en rewsronsberattelse ss}m mneha}ler
vara uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hig grad av sékerhet,

men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en

vasenthg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen <kan

férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar

med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enllgt ISA anvaﬁder vi professmnellt

hela rewsmnen Dessutom

» identifierar och bedémervi riskerna for ;vé--sent:lfizg_a felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings+
atgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ar tlllrackllga och dndamalsenliga for
att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptaﬁka en vasenthg felaktighet till foljd av oegent-
1|gheter ar hogre &n for en vidsentlig felaktighet som beror
pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
.'agferan'de' i maskapi fd’rfa‘lsﬁkning, aVsiktIiga utéla'mna'nden

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f&r var revision for att utforma
gransknmgsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till om-

standigheterna, men infe for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrolien.

o utvarderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattmngar jredo~
visningen och tilthérande uppiysningar.

« drar vienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana handelser' eller fér-

'att det f:nns en vasenthg osakerhetsfaktor maste w l rew-
sionsberdttelsen fasta uppméirksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhets-
faktorn eller, om sddana upptysningar dr otilirackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser

baseras pa. de revisionsbevis som inhdmtas fram till

 datumet for revisionsberdttelsen, Dock kan framtida han-
delser eller forhallanden géra att et} bolag inte ldngre kan
fortsdtta verksamheten.

« utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
figgande transaktionerna och hindelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade emfattnmg och inriktning samt tldpunkten for den.,

Vi maste ocksa informera.om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kon-tml-l-e-n- som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en

revusmn av styrelsens fgrvaltning av Corem Jordbroporten AB

for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande

ba[agets vinst eller fériust.

forslaget. i fzorv_altnI_ngs.beratteisen_ Or._:_h _bewlj_ar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverage Vart

ansvar enligt denna: beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi dr oberoende i férhallande ti#f Corem Jordbroporten
AB enli’gt god revisorssed"i Sveri‘ge QCh har i 6vrigt fullgjort vart

Vianser att d:e.re-wsm.nishe_v!s vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
é:n:d;'aimﬁls‘fenl'iga som grund for vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedom-
ning av om utdelningen ar forsvarllg med hansyn till de Krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa

storleken av bolagets egna kapital, Konsolideringsbehov,

likviditet och stéllning i dvrigt.

av bolagets angelagenheter Detta mnefattar bland annat att

‘fortlopande bedoma tmlagets ekonemlska s:tuatmn och att

medelsforvaltnmgen oah baiagets ekanfnm:ska angelagenheter
i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vérlﬁ' mal betréffande revisionen av férvaltningen; och dérmed
vart-uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis:

fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e fGretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagan for-

summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

L pa nagat annat satt handlat i strid-med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om

detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget

ar fo r.e:nli'gt' med _a_'k;t.i.ebml{a'gs-l.a-g en.

allt:d kammer att upptacka atgarder eller mrsummelser som

kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget eller att ett
forsltag till dispositioner av bolagets vinst efler f6riust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen. :

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionelit omddme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och fcrslaget tifl dlsp051t|0ner av bolagets vinst

eller foriust grundar sig frimst pa revisionen av rdken-
-skaperna Vllka tu!lkammande gransknmgsatgarder smm utff::rs_

rlsk GCh vasentlighet Det mnebar att Vi fakuserar gransk
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r

-vasenthga fér verksamheten aoch dar avsteg och 6vertradelser
skufle ha sdrskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgarder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart

uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dISBOSitIOHEf betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgér av var elekironiska signatur

Ernst & Young AB

Katrine Soderberg

Auktoriserad revisor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo ™ for séiker digital signering.
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KATRINE SODERBERG
Auktoriserad revisor
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