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Arsredovisning

och

Koncernredovisning

for

Vitterledens Fastigheter AB

556282-4762

Rikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Vitterledens Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och
balansriakningen 1 arsredovisningen f6r moderbolaget samt koncernresultatrikningen och
koncernbalansrikningen har faststillts pa rsstimma 2024-05-20. Arsstimman beslutade att godkéinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Goteborg 2024-05-20

et
'] l.'l-'l'i.l'm"ﬂj-"

Daniel Utbult
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Arsredovisning

och

Koncernredovisning

for
Vitterledens Fastigheter AB

5356282-4762

Réikenskapsaret

2023
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Styrelsen och verkstillande direktdren for Vétterledens Fastigheter AB avger foljande arsredovisning
och koncernredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Vitterledens Fastigheter AB, med séte 1 Goteborg, ar ett fastighetsbolag med i1 huvudsak kommersiella
lokaler. Bolaget forvarvar, dger, utvecklar och forvaltar fast ¢gendom. Fastigheterna dgs via dotterbolag
till Viitterledens Fastigheter AB.

Vid utgangen av 2023 fanns fastigheter med en yta pa omkring 162 108 kvin inom koncernen.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
1 februari {6rvirvades bolaget Brandshult Fastighets AB, 559352-6600 fran koncernbolaget Viitterleden
Holding AB. I november férvirvade dotterbolaget Bovallsgarden Fastighets AB fastigheten Finntorp 4:1.

Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

Under varen 2024 genom{ors en omstrukturering varmed koncernbolaget Smedjebacken Padelhus AB
(under namnéndring till Viast AB), 559275-1894, forviarvar majoriteten av dotterbolagen som innehas av
Vitterledens Fastigheter AB.

I maj 2024 siljs dotterbolaget Staden Fastigheter 1 Ulricehamn AB, 559133-5863.

Forvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osiikerhetsfaktorer
Bolagets framtida utveckling forvintas fortsétta som tidigare enligt den huvudinriktning som dgarna och
styrelsen stipulerat.

Moderbolaget ér ett holdingbolag vars risker frimst ar kopplade till den verksamhet som dotterbolagen
bedriver vilket kan paverka virderingen av aktier 1 dotterbolag.

For ett fastighetsbolag uppstar ibland vakanser i samband med att hyresgister ldmnar lokaler. Vi arbetar
aktivt for att minimera vakanser. Dock finns risk att tajmingen ej blir perfekt och att det gar en period
mellan det att en hyresgést flyttar ut och en ny kommer 1 dess stille. I takt med att bolaget vuxit genom
forvirv och uthyrning har motpartsrisken minskat genom att bolaget fatt ett bredare och storre
kundunderlag i skiftande branscher. Bland hyresgisterna aterfinns ett flertal kommersiella kunder
dédribland offentligt dgda verksamheter. Geografiskt sett har tyngdpunkten i foretaget forskjutits mot en
storre del 1 G6teborgsomradet.

Koncernens verksamhet utsitts 1 den dagliga verksamheten for olika typer av finansiella risker, vilka
paverkar koncernens resultat i olika grad. De finansiella riskerna hanteras av koncernens finanspolicy
och priglas av lag riskniva. Syftet dr att sdkerstilla koncernens langfristiga finansiering, minimera
koncernens kapitalkostnad samt att effektivt hantera och kontrollera koncernens finansiella risker.
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Koncernextern belaning 16per fraimst med rorlig rédnta, vilket resulterar i en rdnterisk som vid {6réindrade
rintenivaer far en direkt effekt pa koncernens riantekostnad. Viss sdkring av rénterisker har skett genom
s.k. rdnteswapar.

Koncernen ér ocksa exponerad for kreditrisker. | huvudsak hdnfors dessa till utestaende kundfordringar.
Riskerna begrinsas genom att riktlinjer finns att férséljning sker enbart till kunder med lamplig
kreditbakgrund.

Ut6ver dessa finansiella risker paverkas bolaget Aven av mer generella risker, sasom férandringar 1
konjunkturldget, utvecklingen pa respektive verksamhetsmarknad, édndringar 1 lagstiftning mm. For
ytterligare information om anvéndning av finansiella instrument per 2023-12-31 se not 34.

Agarforhillanden

Bolaget ir helédgt dotterbolag till Vitterleden Holding AB, som ingar 1 en koncern diar AB N. O. Jonsson
4r moderbolag. Vitterleden Holding AB 4r koncernens administrativa moderbolag. For nirmare
information kring koncernens samlade resultat och stéllning hénvisas till uppréttade
koncernredovisningar i Vitterleden Holding AB, 556133-3575, med site 1 Géteborg samt 1 AB N. O.
Jonsson, 556399-2519, med séte 1 Hérryda.

Flerarsoversikt (Tkr)

Koncernen 2023 2022 2021 2020
Hyresintakter 111111 101 177 95 957 82 061
Driftsnetto 89 000 80 907 75279 64 679
Resultat efter finansiella poster 24 542 58 888 29 436 44 651
Balansomslutning 1080779 1099824 1006607 042 786
Antal anstéllda 4 4 4 4
Soliditet (%) 38,7 37,8 36,1 34,8
Moderbolaget 2023 2022 2021 2020
Hyresintidkter 0 0 0 0
Driftsnetto -3 220 -3 007 -3 115 -3 617
Resultat efter finansiella poster 12 555 42 575 16 521 24 113
Balansomslutning 688 197 641 280 606 423 605 218
Antal anstillda 4 4 4 4
Soliditet (%) 56,6 57,1 51,3 46,2

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.
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Fordndringar i eget kapital
Annat eget
Ovrigt kapital
Aktie- tillskjutet inkL arets Minoritets- Totalt
Koncernen kapital kapital resultat intresse
Belopp vid arets ingang 300 150 000 258 945 6 005 415 250
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Utdelning -81 -81
Transaktioner med
minoritet 2 722 2722
Omriakningsdifferens -17 800 -17 800
Arets resultat 17 830 300 18 130
Belopp vid arets utgang 300 150 000 258 975 8 946 418 221

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
Moderbﬁlaget kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets inging 300 60 280 469 51 684 332 513
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras i ny rakning 31 684 -51 684 0
Arets resultat 20 053 20 053
Belopp vid arets utgang 300 60 332 153 20 053 352 566
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stidende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 332 133 084
arets vinst 20 052 755

352 205 839
disponeras sa att
till aktiedgare utdelas (12 000 kronor per aktie) 36 000 000
i ny rdkning 6verfores 316 205 839
352 205 839

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med fOrsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen #r férsvarlig med hénsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Gvrigt.

Koncernens och moderbolagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och
balansrdkningar samt kassaflodesanalyser med noter.
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Koncernens Not
Resultatrikning

Tkr

Hyresintédkter 2
Fastighetskostnader 3,4,5
Driftsnetto

- Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar
Resultat efter avskrivningar

Central administration och marknadsforing 3,6
Ovriga rorelseintikter 7
Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat 8

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar som

ar anldggningstillgangar 9
Rénteintdkter koncernforetag

Rénteintdkter

Réntekostnader koncerntoretag

Riéntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Lamnade koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 10
Arets resultat

Héanforligt till moderforetagets aktiedgare

Héanforligt till innehav utan bestimmande inflytande

2023-01-01
-2023-12-31

111 111
-22 111
89 000

-45 283
-435 283

-4 101
945

40 518

62
2 124
915

-19 678
-15 976
24 542

24 542

-6 412
18 130
17 830

300

5 (35)

2022-01-01
-2022-12-31

101 177
-20 270
80 907

-44 077
-44 077

-3 759
37 602

-647
70 026

38

1 605
289
-13

-13 057
-11 138
S8 888

-5 100
53 788

-4 298
49 490
48 934

256
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Koncernens

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anligeningstillgangar

Materiella anliggningstilleangar
Byggnader och mark

Byggnad- och markinventarier
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Uppskjuten skattefordran

Andra langfristiga fordringar

Summa anliaggningstilleangar
Omsittningstilleangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernfGretag

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12
13

14

L
16
17

18

2023-12-31

957 318
13 213
22 473

20 989
1013993

S

10

1076
1138
1015 131

151
36 421
3 600
4110
64 282

1366
65 648

1080779

6 (35)

2022-12-31

71 353
12 228
27323

17 970
1029 074

56

10

1 288
1354
1030 428

231
46 340

9 644
2527

S8 742

10 654
69 396

1099 824
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Org.nr 556282-4762

Koncernens

Balansriakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Eget kapital hinforligt till moderforetagets
aktiedigare

Aktiekapital
Ovrigt tillskjutet kapital
Annat eget kapital inklusive arets resultat

Eget kapital hianforligt till moderforetagets
aktieligare

Innehav utan bestammande inflytande
Innehav utan bestimmande inflytande

Eget kapital hanforligt till minoritetsintresset
Summa eget kapital

Avsiftningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder

Checkrikningskredit

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernfretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

16

19, 20

20
21

22

2023-12-31

300
150 000
258 975

409 275

8 946
8 946
418 221

59 609
59 609

413 074
4 580

417 654

2194
146 820
14 985
22
1353
4413
15 508
185 295

1080779

7 (35)

2022-12-31

300
150 000
258 945

409 245

6 005
6 005
4135 250

61 620
61 620

484 066
7108

491 174

0

81 666
29 715
27
1781

3 539
15 052
131 780

1099 824
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Koncernens Not 2023-01-01 2022-01-01
. -2023-12-31 -2022-12-31
Kassaflodesanalys
Tkr
Den lopande verksamheten
Resultat f6re finansiella poster 40 518 70 026
Justeringar {6r poster som inte ingar i kassaflédet m.m 23 46 001 46 146
Kassapdverkande finansnetto -14 262 -10 162
Betald skatt -7 708 -6 360
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 64 549 99 650
Kassaflode fran foridindringar i rorelsekapital
Fordndring av kortfristiga fordringar -5 996 -10 139
Fordndring av kortfristiga skulder -13 190 -14 231
Kassaflode fran den lopande verksamheten 45 363 75 280
Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgdngar -61 388 -129 425
Forsidljning av materiella anlédggningstillgangar 8 697 37 088
Fordandring langfristig fordran 24 1 000
Forandring langfristig skuld 322 2 548
Forvirv av dotterbolag -8 -58 751
Avytiring av dotterbolag 0 35 957
Kassaflode fran investeringsverksamheten -52 353 ~-111 583
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 281 170 570 374
Amortering lan -285 451 -528 634
Utbetald utdelning -81 -347
Minoritetens aktiedgartillskott -126 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -4 488 41 393
Arets kassafléde -11 478 5090
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 10 654 5528
Kursdifferens i likvida medel
Kursdifferens i likvida medel -4 36
Likvida medel vid arets slut -828 10 654
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Moderbolagets Not
Resultatrikning

Tkr

Fastighetskostnader 3,4,5
Driftsnetto

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Resultat efter avskrivningar

Central administration och marknadsforing 3,6
Ovriga rorelseintikter
Roérelseresultat 3

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag 24
Resultat fran dvriga virdepapper och fordringar som

ar anldggningstillgangar 9
Rinteintdkter koncernforetag

Rénteintikter

Riéntekostnader koncernforetag

Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 25
Resultat fore skatt
Skatt p3 drets resultat 10

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

-3 220
-3 220

-3 293

-3 140
1 829
-4 604

20 499

463

3 550
819
-14 199
6 027
17 159

12 333

13 133
23 688

-3 635
20 033

9 (35)

2022-01-01
-2022-12-31

-3 007
-3 007

-3 073

-2 818
1743
-4 148

21 676

328

1 675
192

-4 440
-2 708
46 723

42 575

13 620
56 195

-4 511
S1 684
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Moderbolagets

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernféretag
Fordringar hos koncernftretag
Andra langfristiga fordringar

Summa ankiggningstillgangar
Omsiittningstillegangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernftretag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

13

26,27
28
17

18

2023-12-31

189
189

610 698
5 130
1 000
616 828
617 017

16

70 184
268
111
601

71 180

0
71 180

688 197

10 (35)

2022-12-31

262
262

582 520
11 816
1024
395 360
595 622

12

37 824
0

51

433

38 320

7338
45 658

641 280
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Moderbolagets Not 2023-12-31 2022-12-31

Balansrikning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 29, 30

Bundet eget kapital

Aktiekapital 300 300

Reservfond 60 60

360 360

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 332 133 280 469

Arets resultat 20 053 51 684
352 206 332 153

Summa eget kapital 352 566 332 513

Obeskattade reserver 31 46 404 42 313

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 16 3042 3 289

Summa avsiattningar 3 042 3 289

Kortfristiga skulder

Checkrikningskredit 21 2194 0

Leverantorsskulder 351 304

Skulder till koncernfGretag 282 632 260 713

Aktuella skatteskulder 0 1203

Ovriga skulder 205 240

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 22 803 705

Summa kortfristiga skulder 286 185 263 165

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 688 197 641 280
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Moderbolagets

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat {6re finansiella poster

Justeringar fOr poster som inte ingér 1 kassaflodet
Kassapéaverkande finansnetto

Betald skatt

Kassaflide fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordandring av kortfristiga fordringar

Foridndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lipande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlédggningstillgidngar
Ldmnade aktiedgartillskott

Forviéry av dotterbolag

Avyttring av dotterbolag

Resultat fran kommanditbolag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Fordndring av rdntebirande fordringar
Foridndring av rantebdrande skulder
Erhéllna/limnade koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets birjan
Likvida medel vid arets slut

Assently BAG7a33708BdBNYAGIVIAGY 3naBatiladlBhab2ebiabBiZach 1 /ekhbite Toat t 313R4 2 2eb FhbHZ 200 38 JI4 34 UK 1E 1

Not

23

2023-01-01
-2023-12-31

-4 604
73

-3 394
-6 569

~-14 494

-26 854
32 577
11229

-58 821
-100

17 080
-41 841

2023

19 057
21 080
-9 532

7338
-2 194

12 (35)

2022-01-01
-2022-12-31

-4 147

66
-3 787
-4 928

~-12 796

-14 109
209 154
182 249

-118
-71 559
-39 543
41 3585
14 112
-75 823

133 036
-249 882
14 230
~-102 616
4110

3228
7 338
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ofordndrade jamfort med féregaende ar.

Moderforetaget och koncernen tillimpar samma redovisningsprinciper om inte annat framgar nedan.

Intiktsredovisning

Nettoomséttningen i bolaget bestar av hyresintdkter. Uthyrningen klassificeras som operationell leasing
eftersom den avser hyresavtal dir de ekonomiska fordelar och risker som dr hidnforliga till
leasingobjektet i allt vdsentligt kvarstar hos leasegivaren. Hyresintédkterna redovisas 1 den period
uthyrningen avser. Betalningar enligt dessa avtal redovisas linjért 6ver leasingperioden.

Rinteintdkter redovisas 1 den period de avser.

Fastighetskostnader

I fastighetskostnader ingar kostnader for drift och underhall, fastighetsforsikring, fastighetskatt samt all
administration som avser den I6pande driften 1 fastighetsforvaltningen till exempel kostnader {6r 16pande
redovisning, hyresdebitering, hyresférhandling, hyreskontrakt och hyreskrav. Kostnader {6r dvrig
administration klassificeras som Central administration.

Koncernredovisning

Vitterledens Fastigheter AB uppréttar koncernredovisning. Foretag dir Vitterledens Fastigheter AB
innehar majoriteten av rosterna pa bolagsstimman och foretag dér Vétterledens Fastigheter AB genom
avtal har ett bestimmande inflytande klassificeras som dotterforetag och konsolideras 1
koncernredovisningen.

Uppgifter om koncernforetag finns 1 not 27. Dotterforetagen inkluderas 1 koncernredovisningen fran och
med den dag da det bestimmande inflytandet 6verfors till koncernen. De exkluderas ur
koncernredovisningen fran och med den dag da det bestimmande inflytandet upphdor.

Koncernens bokslut dr upprittat enligt forviarvsmetoden. Férvirvstidpunkten 4r den tidpunkt da det
bestimmande inflytandet erhalls. Identifierbara tiligangar och skulder virderas inledningsvis till verkliga
virden vid forvarvstidpunkten. Minoritetens andel av de forvidrvade nettotillgangarna virderas till
verkligt virde. Goodwill utgérs av mellanskillnaden mellan de f6rvérvade identifierbara
nettotillgangarna vid forvirvstillfillet och anskaffningsvirdet inklusive védrdet av minoritetsintresset, och
virderas initialt till anskaffningsvirdet.

Mellanhavanden mellan koncernféretag elimineras 1 sin helhet.
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Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstilleangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan héinforas till forvarvet av tillgangen.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp 1 komponenter lggs till
anskaffningsvérdet om de beridknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens
prestanda Okar i forhdllande till tillgdngens vérde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som
Ovrig rorelseintiikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Nér
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststiills, beaktas i forekommande fall tillgdngens restvérde.,
Linjdr avskrivningsmetod anvénds for 6vriga typer av materiella tillgangar.

Byggnader .
Stomme, grund och fasad 30-50 ar
Yttertak 20-40 ar
Fonster 20-30 ar
Installationer 25-30 ar
Badrum och kok 20-30 ar
Ytskikt, vitvaror och rumskomplettering 15 ar
Invindig stomkonstruktion 25 ar
Hyresgéstanpassning Hyreskontraktets 16ptid

Markanldggningar 20 ar

Byggnadsinventarier 5-20 ar

Markinventarier och inventarier 5-10 ar

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillging byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Virderingen av koncernens fastigheter har dels gjorts genom externa virderingsrapporter men ocksa
genom internt vdrdering. Den interna vérderingen &r till storsta del baserad pa avkastningsvérderingar
dar ortsspecifika avkastningskrav for respektive fastighetstyp inhdmtats externt. Ett antal interna
vérderingar har ocksa tagit sin utgdngspunkt 1 jimforbara transaktioner samt ursprunglig kdpeskilling.

Finansiella instrument

Finansiella instrument véarderas utifran anskaffmingsvirdet. Instrumentet redovisas 1 balansrikningen nér
bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrikningen
nir ritten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller Sverforts och bolaget har 6verfort i
stort sett alla risker och fGrméner som #r forknippade med dganderitien. Finansiella skulder tas bort fran
balansridkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Andelar i dotterfiretag

Andelar 1 dotterforetag redovisas till anskaffningsviérde efter avdrag f6r eventuella nedskrivningar. |
anskaffningsvirdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt fGrviarvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott ldggs till anskaftningsvérdet nér de uppkommer.
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Derivatinstrument |

Derivatinstrument som ingar i sikerhetsredovisning

Bolaget utnyttjar rinteswapar for att hantera rénterisken som uppstér vid upptagande av lan till rérlig
rdnta. For dessa transaktioner tillimpas normalt sékringsredovisning. Nér transaktionen ingas,
dokumenteras forhallandet mellan sdkringsinstrumentet och den sdkrade posten, liksom dven bolagets
och koncernens mal for riskhanteringen och riskhanteringsstrategin avseende sikringen. Bolaget
dokumenterar ocksa foretagets bedémning, bade nér sdkringen ingas och fortlopande, av huruvida de
derivatinstrument som anvinds i sikringstransaktioner i hog utstrackning ar eftektiva nér det géller att
motverka fordndringar 1 kassafléden som dr hdanforliga till de sdkrade posterna.

Dokumenterade sikringar av bolagets rintebindning (sdkringsredovisning).

Avtal om en sa kallad rinteswap skyddar koncernen mot rantef6riandringar. Genom s#@kringen erhaller
bolaget en fast rianta och det 4r denna rinta som redovisas i resultatrikningen i posten Ovriga
rantekostnader.

Séikringsredovisningens upphorande:

Sikringsredovisningen avbryts om

* sikringsinstrumentet forfaller, siljs, avvecklas eller 16ses in; eller

* sikringsrelationen inte ldngre uppfyller villkoren for sékringsredovisning

Eventuellt resultat fran en sékringstransaktion som avbryts i fortid redovisas omedelbart 1
resultatrakningen.

Derivatinstrument dér kriterier for sikringsredovisning inte ér uppfylida

Derivatinstrument med positivt virde virderas 16pande 1 enlighet med ldgsta vérdets princip,
derivatinstrument med negativt virde virderas till det negativa virdet. De vardeférindringar som
uppkommer inom ramen for ldgsta virdets princip och dndringar av negativt virde, redovisas omedelbart
1 resultatrdkningen. VardefGriandringar pa derivatinstrument som utgor kortfristiga och langfristiga
skulder redovisas i olika poster i resultatrdkningen beroende pa syftet med innehavet av
derivatinstrumentet - virdeforindring av rinteswapar redovisas i posten Ovriga réntekostnader.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag {or
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
farfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réintekostnad 6ver lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivrianta, Hiarigenom Gverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i1 balansrikningen
endast da legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avytiring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Leasingavtal

Leasingavtal dir de ekonomiska fordelar och risker som &r hénforliga till leasingobjektet i allt viisentligt
kvarstar hos leasegivaren, klassificeras som operationell leasing. Betalningar, inklusive en forsta f6rhojd
hyra, enligt dessa avtal redovisas som kostnad linjért 6ver leasingperioden.
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Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért Sver leasingperioden. I
koncernen har finaniella leasingavtal inte ridknats om da det inte finns nigra vésentliga finansiella
leasingavtal.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhGrande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som énnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt som avser framtida rakenskapsér till foljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemissiga varden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgadng och uppskjuten
skatteskuld som avsittning.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hénforlig till obeskattade reserver.

Ersittningar till anstillda

Ersdttningar till anstéllda avser alla former av ersédttningar som féretaget limnar till de anstilida.
Kortfristiga erséttningar utgors av bland annat 16ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersdttning efter avslutad anstéllning (pension). Kortfristiga erséttmingar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning till f613d av en tidigare
hdndelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Ersiittningar till anstillda efter avsiutad anstillning

I foretaget finns endast avgiftsbestimda pensionsplaner. Som avgifisbestimda planer klassificeras planer
dér faststidllda avgifter betalas och det inte finns férpliktelser att betala nagot ytterligare, utéver dessa
avgifter.

Utgifter for avgiftsbestdmda planer redovisas som en kostnad under den period de anstilida utfor de
tjanster som ligger till grund f6r f6rpliktelsen.

Likvida medel
Bolaget har medel pa koncernkonto hos koncernens moderbolag. Dessa klassificeras som fordringar

alternativt skulder pa koncernbolag bade i1 balansrikningen och i kassaflodesanalysen.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
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Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut .

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 1{6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och beddémningar om framtiden. De uppskattningar for redovisningséindamal
som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsmassigt, sillan att motsvara det verkliga resultatet. De
uppskattningar och antaganden som innebér en betydande risk for visentliga justteringar i redovisade
vérden for tillgangar och skulder under nidstkommande ar behandlas 1 huvuddrag nedan.

Andelar i dotterfGretag
Virdering av andelar i koncernforetag baseras i vissa fall pa framtida intjéiningsférméga vilket innehaller
antaganden om framtiden dér forutsdttningar kan komma att féréindras.

Verkligt virde forvaltningsfastigheter
Upplysningar om verkligt varde for forvaltningsfastigheter baseras pa bla antaganden om

avkastningskrav och framtida driftsnetton vilket kan paverkas bade av konjunkturutveckling och andra
faktorer.

Nyvttiandetid materiella anldggningstillgangar
Nyttjandetid for materiella anldggningstillgangar - baseras pa komponentindelning och bedémningar
kring framtida nyttjandetid.

Not 2 Leasing, leasinggivaren
Koncernen

Arets leasingintikter avseende leasingavtal, uppgér till 111 282 tkr (100 529 tkr).

Fordran avseende framtida leasingavgifter, f6r icke uppségningsbara leasingavtal, forfaller till betalning
enligt f6ljande:

2023 2022

Inom ett ar 101 552 100514
Senare dn ett ar men inom fem ar 188 638 166 967
Senare dn fem ar 29 509 27 618
319 700 295 (099
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Not 3 Anstiillda och personalkostnader
Koncernen

Medelantalet anstéillda
Kvinnor

Min

Liner och andra ersattningar
Ovriga anstillda

Sociala kostnader
Pensionskostnader f6r 6vriga anstillda
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel min 1 styrelsen
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare

Moderbolaget

Medelantalet anstillda

Kvinnor
Min

Loner och andra ersiattningar
Ovriga anstillda

Sociala kostnader
Pensionskostnader {6r 6vriga anstillda
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2023

DI

2 439
2 439

381
798
1179

3618

100 %
100 %

2023

I

2439
2 439

381
798
1179

3 618

18 (35)

2022

b

2 236
2236

333
132
1 065

3 301

100 %
100 %

2022

b

2236
2236

333
732
1065

3 301
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Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel mén 1 styrelsen
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare

Not 4 Fastighetskostnader
Koncernen

Drift inkl fastighetsadministration
Reparation och underhall

Fastighetsskatt
Tomtsrittsavgild

Moderbolaget

Drift inkl fastighetsadministration

Not S Leasing, leastagaren
Koncernen

100 %
100 %

2023

12 914
5 071
4 089

37

22 111

2023

3220

3 220

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 379 tkr (491 tkr).

19 (35)

100 %
100 %

2022

12 176
4 409
3651

34

20 270

2022

3 007

3 007

Framtida leasingavgifter, for icke uppségningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt f6ljande:

Inom ett ar
Senare dn ett ar men inom fem ar
Senare dn fem ar

Moderbolaget

2023

99
36
0

135

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgér till 168 tkr (232 tkr).

2022

241
80
0
321

Framtida leasingavgifter, for icke uppsdgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt f6ljande:

Inom eft ar

2023

28
28

2022

28
28
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Not 6 Arvode till revisorer
Koneernen

PwC

Revisionsuppdrag
Ovriga tjinster

EY

Revisionsuppdrag
Ovriga tjénster

Moderbolaget

Pw(

Revisionsuppdrag
Ovriga tjéinster

Not 7 Ovriga rirelseintikter
Koncernen

Resultat forsdljning av dotterforetag
Resultat forsédljning av anldggningstillgangar
Erhallna statliga st6d

Forsdkringsersdttning

Ovriga poster

2023

372
152
303

168

214
382

2023

372
132
503

2023

331
361

23

9435

20 (35)

2022

379
21
400

100

271
371

2022

327
21

348

2022

33 260
4235

107
37 602
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Not 8 Inkop och forsidljningar mellan koncernforetag
Koncernen

Andel av arets totala inkGp som skett fran andra foretag 1
koncernen

Andel av arets totala férsdljningar som skett till andra
foretag 1 koncernen

Moderbolaget

Andel av arets totala inkGp som skett fran andra foretag i
koncernen

Andel av arets totala férs@ljningar som skett till andra
féretag 1 koncernen

2023

7,50 %

44,00 %

2023

47,30 %

100,00 %

21 (35)

2022

10,50 %

42,70 %

2022

52,40 %

100,00 %

Not 9 Resultat fran évriga virdepapper och fordringar som ér anldggningstillgangar

Koncernen

Réntor

Moderbolaget

Réntor
Kursdifterenser

Varav avseende koncernféretag 402 tkr (1 279 tkr).

Not 10 Aktuell och uppskjuten skatt
Koncernen

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Justering avseende tidigare ar
Fordndring av uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

2023

62
62

2023

463

463

2023

-7 151
-129
868

-6 412

2022

38
38

2022
kals

-989
328

2022

-5 429

1131
-4 298
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Avstaimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Justering avseende skatter 10r
foregiende ar

Schablonrédnta pa periodiseringsfond

Skatteeffekt avvikande skattesats vid

forvirv av fastighet
Skatteetfekt ¢j aktiverade underskott

Skatteeffekt avvikande skattesats -
utlindska bolag

Ovrigt
Redovisad effektiv skatt

Moderbolaget

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Justering avseende tidigare ar
Foridndring av uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intékter

Justering avseende skatter fGr
féregaende ar

Skatteeffetkt av aterforing av édldre
periodiseringsfond

Schablonrinta pa periodiseringsfond
Ovrigt

Redovisad effektiv skatt

Procent

20,60

Procent

20,60

2023

Belopp
24 542

-3 056
-5 313
5748

-129
~177

~666
-899

80

-6 412

2023

Belopp
25 688

-5 292
-5 746
5 764

-128

2023

-5 754
-128
246

-3 633

Procent

20,60

Procent

20,60

22 (35)

2022

Belopp
53 788

-11 080
-16
7274

104
30
-4 298

2022

-4 733

221
-4 511
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Not 11 Byggnader och mark
Koncernen

Ingaende anskaffningsvérde
Inkop

Genom forvirv dotterbolag
Forsidljning och utrangering
Genom forsiljning dotterbolag
Omklassificering
Omrédkningsdifferens
Utgaende anskaffningsviirde

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Genom fOrvarv dotterbolag
Forsidljning och utrangering
Genom forsiljning dotterbolag
Omrakningsdifferens
Utgaende avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

Arets avskrivningar uppskrivningar
Genom forsidljning dotterbolag
Omrikningsdifferens

Utgaende uppskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Omrikningsdifferens
Utgaende nedskrivningar
Utgaende restvirde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat virde
Verkligt virde

Not 12 Byggnads- och markinventarier

Koncernen

Ingaende anskaffningsvarde
Inkép

Genom f6rvarv dotterbolag
Genom forsilining dotterbolag
Omklassificering

Utgaende anskaffningsvirde

2023-12-31

1203 790
49 119

0

-9 482

0

3 540

-24 536
1222 431

-273 394
-37 186
0

1277

0

5 261
~304 042

42 267
-1 885
0

-417
39 965

-1 110
74

-1 036
957 318

957318
1 529 083

2023-12-31

34 595
2 679
0

0

197

37 471

23 (35)

2022-12-31

1113789
109 869
66 204
-38 009
-58 713
1111
9539
1203 790

-255 526
-35 606
-1 185

3 133

17 727
-1 937
-273 394

43 994
-1 847
-19
199
42 267

-1 077
~-33

-1 110
971 553

971 553
1561 000

2022-12-31

34 843
404
101

-7153
0
34 395
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Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Genom forvérv dotterbolag
Genom forsédljning dotterbolag
Utgaende avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen

Ingdende anskaffningsvirde

Ink&p

Forsédljning/utrangering

Omrikningsdifferens

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsdljning/utrangering

Arets avskrivningar
Omridkningsdifferens

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvirde
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

-22 367
-1 891

-24 258

13 213

2023-12-31

40 513
1211
0

-2 670
39 054

-13 190
0

-4 322
931
-16 581

22 473

2023-12-31

455
0
455

-193
-73
-266

189

24 (35)

-20 631
-2 285

607
-22 367

12 228

2022-12-31

30415
12 647
-3 520

971
40 513

-8 938
375

-4 339
-288
-13 190

27 323

2022-12-31

337
118

455
-127
-66
-193

262
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25 (35)

Not 14 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar

Koncernen

Ingaende nedlagda kostnader

Under aret nedlagda kostnader

Under aret genomférda omftérdelningar
Genom forvarv av dotterbolag
Omklassificeringar
Omridkningsdifferens

Utgaende nedlagda kostnader

Utgaende redovisat virde

Not 15 Andra langfristiga viirdepappersinnehav
Koncernen

Ingdende anskaffningsvirden
Omrékningsdifferens
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgdende redovisat viirde

Not 16 Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader
Koncernen

Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

2023-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten
skattefordran
Skattemissiga underskottsavdrag 10
Skattepliktiga temporéra skillnader
10
2022-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten
skattefordran
Skatteméssiga underskottsavdrag 10
Skattepliktiga temporéra skillnader
10

2023-12-31

17 970
8 379
-3 737
0

-1 209
-414
20 989

20 989

2023-12-31

56
-4
52

52

Uppskjuten
skatteskuld

-39 609
-59 609

Uppskjuten
skatteskuld

-61 620
-61 620

2022-12-31

13 445

6 505
-1 111

167
-1 211
175
17 970

17970

2022-12-31

>4
2
36

56

Netto

10
-39 609
-39 599

Netto

10
-61 620
-61 610
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Forindring av uppskjuten

skatt
Belopp vid
arets ingang
Skattemissiga
underskottsavdrag 10
Skattepliktiga temporéra
skillnader -61 620
-61 610
Moderbolaget
2023-12-31

Temporira skillnader

Skattepliktiga temporéra skillnader

2022-12-31

Temporira skillnader

Skattepliktiga temporira skillnader

Foridndring av uppskjuten skatt

Skattepliktiga temporéra skillnader

Not 17 Andra langfristiga fordringar
Koncernen

Ingaende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Omrékningsdifferens

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Redovisas i
resultatriak.

868
868

Uppskjuten
skatteskuld

-3 042
-3 042

Uppskjuten
skatteskuld

-3 289
-3 289

Belopp vid
arets ingang
-3 289

-3 289

Redovisas mot
eget kapital

1 143
1143

Netto

-3 042
-3 042

Netto

-3 289
-3 289

Redovisas i
resultatrak.

246
246

2023-12-31

1 288
0
-198
-14
1076

1076

26 (35)

Belopp vid
arets utgang

10

-39 609
-59 599

Belopp vid
arets utging
-3 042

-3 042

2022-12-31

2 024
264

-1 000
0
1288

1288
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Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvarden
Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna mmtikter

Koncernen

Forutbetalda leasingavgifter
Forutbetalda forsdkringar
Forutbetalda kostnader

Moderbolaget

Forutbetalda leasingavgifter
Forutbetalda fOrsdkringspremie
Upplupna rinteintikter

Ovriga poster

Not 19 Langfristiga skulder
Koncernen

Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning
senare dn fem ar efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut

Lanens forfallostruktur redovisas enligt de formella lanevillkoren. Avtalad arlig amorteringstakt uppgar

2023-12-31
1024

-24
1000

1 000

2023-12-31

1 640
2 462
4110

2023-12-31

56
331
206
601

2023-12-31

5 364
S 364

till 18 395 tkr (17 867 tkr) da refinansiering planeras 1 takt med forfall.

27 (35)

2022-12-31

2 024
-1 000
1024

1024

2022-12-31

1472
1 047
2527

2022-12-31

47
155
224
433

2022-12-31

> 672
S 672
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Not 20 Skulder som avser flera poster
Koncernen

Foretagets banklan redovisas under féljande poster i balansrikningen.

2023-12-31
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 413 074
413 074
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 146 820
146 820
Not 21 Checkrikningskredit
Koncernen
2023-12-31
Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgar till 10 000
Utnyttjad kredit uppgar till 2 194
Moderbolaget
2023-12-31
Beviljat belopp pa checkriakningskredit uppgar till 10 000
Utnyttjad kredit uppgar till 2 194
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Koncernen
2023-12-31
Upplupna semesterloner 392
Upplupna sociala avgifter 123
Upplupna rintekostnader 3672
Forutbetalda hyresintédkter 8 463
Ovriga poster 2 858
15 508
Moderbolaget
2023-12-31
Upplupna semesterloner 392
Upplupna sociala avgifter 123
Ovriga poster 287
803

28 (35)

2022-12-31

484 066
484 066

81 666
81 666

2022-12-31

5 000
0

2022-12-31

5 000
0

2022-12-31

316
99

1 958
10 307
2372
15 052

2022-12-31

316

99
290
705
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Not 23 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

_—y =, e e e oy
#U T30 3™ 7F I -3 13’!3
+ .f-n'—-ll;?__:r; ;i-"; -

o TEPRL B

Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivningar 45 284 44 077
Vinst vid forsidljning av anldggningstillgdngar -535 0
Forlust vid {6rsédljning av anldggningstillgangar 43 765
Fordndring avséttningar 1 209 1 304
46 001 46 146
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivningar 73 66
73 66
Not 24 Resultat fran andelar i koncernforetag
Moderbolaget
2023 2022
Erhallna utdelningar 27 979 970
Resultatandel fran kommanditbolag 20 377 17 080
Resultat {orséljning av dotterforetag 0 33774
Nedskrivningar -27 858 -149
20 499 51 676
Not 25 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget
2023 2022
Avsittning till periodiseringsfond -9 310 -7 694
Aterforing fran periodiseringsfond 5197 3207
Mottagna koncernbidrag 23 221 24 323
Ldmnade koncernbidrag -5 998 -6 210
Forandring av 6veravskrivningar 22 -7
13 133 13 620
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Not 26 Andelar i koncernfiretag

Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvérden
Ink&p

Forsédljningar

Uttag fran kommanditbolag
Aktiesgartillskott
Nedskrivning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 27 Specifikation andelar i koncernforetag

Moderbolaget

Namn

Mjilaryd Fastighets AB
Tocksmarks Fastighets AB
Ganghester Fastighets AB
Oraberget Fastighets AB
Kylskapet Fastighets AB
Transporten Fastighets AB
Kindbogarden 105 Fastighets AB
Kindbogarden 96 Fastighets AB
Kindbogarden 111 Fastighets AB
Stderleden Fastighets AB
Karlsbogarden Fastighets AB
Backaplan Fastighets AB
Utbyvigen Fastighets AB
Pepparleden Fastighets AB
Hantverket Fastighets AB

Stora Avigen 1 AB

Brottkérr Fastighets AB
Munkekullen Fastighets AB
Paryd Fastighets AB

Stromstad Sliparen 3 KB

Stora Avigen 1 Forvaltning KB
Olsagéarden KB

KB Nordborgen

KB Medaljen 9

Staden Fastigheter 1 Ulricehamn
AB

- St Gunnagarden AB

Kapital-

andel
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

80%
130%

60%

75%

Rostratts-

andel
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

80%
100%

60%

75%

2023-12-31

582 520
100

0

-7 572
63 508
-27 858
610 698

610 698

Antal
andelar

500

2 000
28 000
2 000
1 000
1 000
1 000
2 000
42 200
50 000
30 000
50 000
50 000
50 000
50 000
I 000
800

1 000
300

300

30 (35)

2022-12-31

435 244
83 921
-8 055

0

71 559
-149
582 520

S82 520

Bokfort
virde

50
200
2714
240
321

9 706
100
250

4 250
11 766
3 930
10 341
4 966
14 658
4 055
52 893
16 659
20 604
30
8214
1734
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Blaklovera Forvaltnings AB
Pristbonden AB

Ludvika Padelhus AB
Smedjebacken Padelhus AB
Fastighets AB Hillerstorp 2:70
Ostergérdsgatan 7 Fastighets AB
Bovallsgarden Fastighets AB
APM Fastighet KB
Verkstaden 7 Fastighets AB
Viitterledens Forvaltning 1 AB
Vitterledens Forvaltning 2 AB
Vitterledens Forvaltning 3 AB
Profenco Invest AB
Kronoberg Invest AB
Vistbacken Fastighets AB
Vistbacken Invest AB
Brandshult Fastighets AB
Gaustablikk Eiendom AS

Mjilaryd Fastighets AB
Tocksmarks Fastighets AB
Ganghester Fastighets AB
Oraberget Fastighets AB
Kylskapet Fastighets AB
Transporten Fastighets AB
Kindbogarden 105 Fastighets AB
Kindbogarden 96 Fastighets AB
Kindbogérden 111 Fastighets AB
Sdderleden Fastighets AB
Karlsbogarden Fastighets AB
Backaplan Fastighets AB
Utbyvédgen Fastighets AB
Pepparleden Fastighets AB
Hantverket Fastighets AB

Stora Avigen 1 AB

Brottkérr Fastighets AB
Munkekullen Fastighets AB
Paryd Fastighets AB

Stromstad Sliparen 3 KB

Stora Aviigen 1 Forvaltning KB
Olsagarden KB

KB Nordborgen

KB Medaljen 9

Staden Fastigheter 1 Ulricehamn AB

100%

100%

80%
100%
100%
100%
100%

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

Org.nr

356825-8155
356194-4249
556077-2682
5356189-3537
556207-2867
556406-2197
356674-3752
556179-4388
556190-8269
559014-3305
559014-5149
559014-5156
559014-5271
559014-5297
339014-5313
556666-7217
556858-6167
556975-4194
559175-8429
916839-4105
969684-0892
916622-8735
916836-4934
916836-4942
559133-5863

100%

100%

80%
100%
100%
100%
100%

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

1 000
50 000

400
1000
250
500
1 000

1 000
1 000
1 000
1 000
1 000
1 000
1 000
1 000
1000
1 000

Site
Goteborg
Goéteborg
Goteborg
Goteborg
Goéteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goéteborg
Goteborg
Goéteborg
Goteborg
Goteborg
Goéteborg
Mark
Goéteborg
Goéteborg
Goteborg

Stromstad

Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg

31 (35)

8 483

11 866
2216
50

11 850
277212
16 500
9 188
31275
3914
3914
3914
100

9 181
15 097
4750
100
2775 825
610 698
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- St Gunnagarden AB 559101-6117 Géteborg
Blaklovera Forvaltnings AB 556465-3102 Goteborg
Priastbonden AB 556830-8406 Goteborg
Ludvika Padelhus AB 559269-3070 Ludvika
Smedjebacken Padelhus AB 559275-1894 Ludvika
Fastighets AB Hillerstorp 2:70 559283-2512 Jonkoping
Ostergardsgatan 7 Fastighets AB 559092-0087 Géteborg
Bovallsgarden Fastighets AB 559319-4094 Goteborg
APM Fastighet KB 969673-5670 Goteborg
Verkstaden 7 Fastighets AB 559298-4164 Goteborg
Vitterledens Forvaltning 1 AB 559347-2334 Goteborg
Vitterledens Forvaltning 2 AB 559347-2359 Goteborg
Vitterledens Forvaltning 3 AB 559352-6568 Goteborg
Profenco Invest AB 559133-3306 Goteborg
Kronoberg Invest AB 556009-8435 Géteborg
Vistbacken Fastighets AB 556676-6712 Goteborg
Vistbacken Invest AB 559174-9576 Goteborg
Brandshult Fastighets AB 559352-6600 Goteborg
Gaustablikk Eiendom AS 991 680 462 Rjukan, Norge
Not 28 Fordringar hos koncernforetag
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Ingidende anskafiningsvirden 11816 142 952
Tillkommande fordringar 2 161 101 459
Avgiende fordringar -8 8§47 -232 596
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 3 130 11 816
Utgaende redovisat viirde 5130 11 816
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Not 29 Disposition av vinst eller forlust

Moderbolaget
2023-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel:
balanserad vinst 332 153
arets vinst 20 053
352 206
disponeras sa att
till aktiedgare utdelas (12 000 kronor per aktie) 36 000
1 ny rikning 6verfores 316 206
352 206
Not 30 Antal aktier och kvotviirde
Moderbolaget
Aktiekapitalet bestar av 3 000 aktier.
Not 31 Obeskattade reserver
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade 6veravskrivningar 71 03
Periodiseringsfond 2017 0 5197
Periodiseringsfond 2018 6 949 6 949
Periodiseringsfond 2019 6 902 6 902
Periodiseringsfond 2020 5 905 5905
Periodiseringsfond 2021 9573 9573
Periodiseringsfond 2022 7 694 7 694
Periodiseringsfond 2023 9310 0
46 404 42 313
Not 32 Eventualforpliktelser
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Borgen for dotterforetag 206 522 195 705
Komplementérsansvar 263 989 273 021
Kapitaltdckningsgaranti f6r dotterbolag 0 0
470 511 468 726
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Not 33 Stillda sédkerheter

Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Sikerheter stillda till kreditinstitat
Fastighetsinteckningar 614 709 602 182
Aktier 1 dotterforetag 21 000 21734
635 709 623 916
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Sikerheter stillda till kreditinstitut
Aktier 1 dotterfOretag 16 659 17 164
16 659 17 164

Not 34 Verkligt virde pa derivatinstrument som anvinds for sikringséindamal
Koncernen

Koncernen innehar derivat for vilka sdkerhetsredovisning tillimpas enligt reglerna for

sikerhetsredovisning 1 K3. Inga derivat innehas per bokslutet 2023-12-31 eller 2022-12-31 som inte
ingar i1 en sdkerhetsrelationen enligt K3.

Verkliga virden pa derivatinstrument uppgick péa balansdagen till féljande belopp:

2023-12-31 2022-12-31

Kontrakt med positiva verkliga varden
Rénteswapar 27 766 46 120
27 766 46 120

Ytterligare information betrdffande sdkringsredovisningen aterfinns 1 avsnittet anvindning av finansiella
instrument 1 forvaltningsberittelsen.

Assiently 649743 /08dBLB30MUS01 Ssabtalsl //etlihalZeblabiiZect Tedbite f cat 131aB42 2eb FbbRZ ZUL IR A4 340Uk 1hoatblaabile S F 2 58aBH A 3025 Y e ea 76034



Vitterledens Fastigheter AB 35 (35)
Org.nr 556282-4762

Moderbolaget

Bolaget innehar derivat for vilka sidkerhetsredovisning tillimpas enligt reglerna for séikerhetsredovisning
i K3. Inga derivat innehas per bokslutet 2023-12-31 eller 2022-12-31 som inte ingar 1 en
sdkerhetsrelationen enligt K3,

Verkliga virden pa derivatinstrument uppgick pa balansdagen till f6ljande belopp:

2023-12-31 2022-12-31

Kontrakt med positiva verkliga virden
Rénteswappar 18 796 32 000
18 796 32 000

Ytterligare information betrdffande sikringsredovisningen aterfinns i avsnittet anvéindning av finansiella
instrument i férvaltningsberittelsen.

Not 35 Uppgifter om moderforetag

Moderbolaget
Moderforetag 1 den minsta koncern dér foretaget ingar och som uppriéttar koncernredovisning ar
Vitterleden Holding AB med organisationsnummer 556133-3575 med séte 1 Géteborg.

Moderforetag i den storsta koncern dér foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning édr AB N.O.
J6nsson med organisationsnummer 556399-2519 med séte 1 Hirryda.

Not 36 Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut
Moderbolaget

I maj 2024 siljs dotterbolaget Staden Fastigheter 1 Ulricehamn AB, 559133-5863.

Den dag som framgéar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Daniel Utbult Mikael Jonsson
Verkstillande direktor Ordf6rande
Christian Alm

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Gunilla Lonnbratt
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstémman i Vatterledens Fastigheter AB, org.nr 556282-4762
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Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen fér Vatterledens Fastigheter AB fér ar
2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dessas finansiella resultat och kassafléde
fér aret enligt arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér moderbolaget och
koncernen.,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &@r oberoende i forhallande {ill
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovishingen uppréttas och att de ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstéllande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att upprétta
en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direktéren fér bedémningen av bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér
s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande
direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som
helhet inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet r en hég grad av sékerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer atf
upptédcka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ér en del
av revisionsberattelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens
och verkstéllande direktorens férvaltning fér Vétterledens Fastigheter AB for ar 2023 samt av forslaget ill
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéliande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Séarskild forteckning 6ver lan och sékerheter har uppréttats i enlighet med vad som féreskrivs |
aktiebolagslagen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktGrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter |
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den verkstéllande direktéren ska skdta den [dpande férvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nddvéndiga fér att bolagets
bokféring ska fullgéras i dverensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett
befryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direkiéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pé nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dédrmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av s&kerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.
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Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Gunilla Lonnbratt
Auktoriserad revisor
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Deltagare
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