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Styrelsen 16r Ikano Bostad Smorkdrnan Holding AB far hirmed avge arsredovisning {0r rikenskapsaret
2021. |

Arsredovisninigen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser {Oregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolaget ska direkt eller indirekt d4ga, forvalta och utveckla fastigheter samt bedriva ddrmed f6renlig
verksambhet.

Moderbolaget Ikano Bostadsutveckling AB har forbundit sig, genom en kapitaltackningsgaranti, att
l6pande under rikenskapsaret svara for att bolagets egna kapital uppgar till minst det registrerade
aktiekapitalet.

Foretaget har sitt séte 1 Sundbyberg.

Agarforhallanden
Bolaget dr ett dotterbolag till Ikano Bostadsutveckling AB (556593-8924).

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hindelser har skett under aret.

Flerarsoversikt (TSEK) 2021 2020 2019 2018 2017
Resultat efter finansiella poster -1 313 -4 607 -1 100 -16 454 -1 227
Balansomslutning 73 230 76 244 72 832 88 281 88 123
Soliditet (%) 0,3 0,1 0,2 | 0,2 0,1

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forandring av eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 4 597 320 -4 596 628 50 692
Disposition enligt beslut av arets
arsstimma: -4 596 628 4 596 628 0
Erhallna aktiedgartillskott 1 400 000 1 400 000
Arets resultat -1226 876  -1226876

Belopp vid arets utgang 50 000 1 400 692 -1 226 876 223 816
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Forslag till vinstdisposition |
Styrelsen foreslar att till forfogande stilla nedanstiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 400 692
arets forlust -1 226 876
173 816

disponeras si att
1 ny rdkning dverfores . 173816

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag
Rinteintédkter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

T8

2021-01-01
-2021-12-31

-25 000
-25 000

0

0

-1 288 004
-1 288 004

-1 313 004

96 428

-1216 576

-10 300

-1226 876
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2020-01-01
-2020-12-31

-50 000
-50 000

-2 900 000
11 138

-1 668 066
-4 356 928

-4 606 928

-4 606 928
10 300

-4 596 628
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

S, 6

2021-12-31

71 732 379

0
71 732 379
71 732 379

1 496 4238
1 087
1 497 515

1497 515

73 229 894

50 000

1 400 692

' -1226 876

173 816

223 816

73 006 078

73 229 894

> (9)

2020-12-31

71732 379
10 300
71 742 679

71742 679

4 500 000
1 087
4 501 087

4 501 087

76 243 766

50 000

4 597 320
-4 596 628
692

50 692

76 193 074

76 243 766
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Ikano Bostad Smérkdrnan Holding AB med organisationsnummer 559079-0415 ir ett aktiebolag
registrerat 1 Sverige. Adressen till huvudkontoret &r c/o Ikano Bostad AB, Box 1304, 172 26 Sundbyberg.

Moderforetag i den minsta koncern dér féretaget ingar och som upprittar koncernredovisning &r Ikano
Bostad AB med organisationsnummer 556289-0961 med séte 1 Malmé.

Moderforetag 1 den storsta koncern dir foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ér Ikano
S.A. med organisationsnummer B87-842 med siite 1 Luxemburg. Det utlindska moderttretagets
koncernredovisning kan erhallas fran Ikano S.A., 1 rue Nicolas Welter, L-2740 Luxemburg.

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofdrandrade jam{ort med foregaende éar.

Koncernbidrag
Erhallna och ldimnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Inkomstskatter

Total skatt utgtrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till £6]jd av tidigare héindelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skatteméssiga viarden for tillgadngar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 gdllande skattesatser resultatfors 1 den period férdandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hdnforlig till obeskattade reserver.
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Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Finansiella instrument

Andelar i dotterforetag

Andelar i1 dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar, 1
anskatiningsvirdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvérvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott laggs till anskaffningsvérdet nir de uppkommer.

Nedskrivningspriovning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag bedoms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om viardenedgangen bedéms vara bestdende och prévas
individuellt.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som litt kan omvandlas till kontanter och ar
foremal f6r en obetydlig risk for viardefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far 16ptiden
inte verskrida tre manader fran tidpunkten f6r férvirvet.

Koncernbankkonto
Foretagets banktiligodohavande ingér 1 annat bolags cashpool inom koncernen. Foretagets andel av
koncernbankkontot redovisas under kortfristiga tillgangar/skulder till koncernféretag.

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas i resultatrdkningen i den period de uppkommer.

Koncernforhallanden
Foretaget dr ett moderforetag, men med hinvisning till undantagsreglerna 1 arsredovisningslagen 7 kap
3§ upprittas ingen koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag
2021 2020

Nedskrivning av aktier i dotterbolag 0 - =2900 000
0 -2 900 000
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Not 3 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
2021 2020
Rénteintidkter frdn koncernforetag 0 11 138
0 11 138
Not 4 Réintekostnader och liknande resultatposter
2021 2020
Réntekostnader till koncernforetag -1 288 004 -1 668 057
Ovriga rintekostnader 0 -9
-1 288 004 -1 668 066
Not S Specifikation andelar i koncernforetag
Kapital- Rostratts- Bokfort
Namn | andel andel varde
Smorkirman 1 i Lund AB 100 100 71 682 379
Fastighets AB Brunnshdgsgatan 100 100 50 000
71 732 379
Org.nr Site
Smorkirnan 1 1 Lund AB 559018-0815 Sundbyberg
Fastighets AB Brunnshdgsgatan  559182-0435 Malmdo
Not 6 Andelar i koncernforetag
2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 89 841 888 86 941 888
Aktiedgartillskott 0 2 900 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 89 841 888 89 841 888
Ingaende nedskrivningar -18 109 509 -15 209 509
Arets nedskrivningar 0 -2 900 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -18 109 509 - -18 109 509
Utgaende redovisat virde 71 732 379 71732 379

Not 7 Eventualforpliktelser
Det finns inga eventualforpliktelser.
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Not 8 Stédllda sdkerheter
Det finns inga stédllda sdkerheter.

Not 9 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut har identitierats.

Sundbyberg 2022-06-07

VSN [ Claw QM&VW{—JJM

Maria Hagman Ann-Charlotte Hansson
Ordforande

Var revisionsberittelse har lamnats 2022-06-14

Deloitte. AB

ats Persson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Ikano Bostad Smérkirnan Holding AB

organisationsnummer 559079-0415

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Ikano
Bostad Smdrkarnan Holding AB for rakenskapsaret
2021-01-01 - 2021-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Ikano Bostad
Smorkdrnan Holding ABs finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen &r
férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande
till Ikano Bostad Smérkarnan Holding AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nir sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptidcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska besiut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning.under hela revisionen. Dessutom:

e {dentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och

~ &ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en védsentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
falaktig information eller asidosattande av intern
kontroll,

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse fér var revision
fér att utforma granskningsatgérder som &r lampliga
med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e Uutvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar. |

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
stutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlig
osidkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,

daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
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aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
jakttagelser under revisionen, daribland de eventuella

betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens férvaltning for Ikano
Bostad Smdrkdrnan Holding AB fér rakenskapsaret
2021-01-01 - 2021-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till Ikano
Bostad Smorkdarnan Holding AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar foérsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfdérvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revistonsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet

kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« fBretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

vart mal betriffande revisionen av férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed

Ikano Bostad Smdérkdrnan Holding AB
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vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sdakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget tiil
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras
pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Malmd M/b 2022

Deloitte AB

Mats Persson
Auktoriserad revisor



