Arsredovisning
CMNRE Haggvik HoldCo AB

Org.nr 559313-2524
Rikenskapsar 2024-01-01 - 2024-12-31

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i CMNRE Haggvik HoldCo AB intygar att resultatrdkningen och

balansrékningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstamma den 15 April 2025. Arsstamman

beslutade att godkdnna styrelsens férslag till hur vinsten ska fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med

ariginalen.

Helsinki den 19 Maj 2025

" Juha Salokoski
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CMNRE Hzggvik HoldCo AB
559313-2524

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheiten

Bolaget ska direkt eller indirekt, forvarva, aga och forvalta och salja fast och los egendom.

Bolaget har sitt sate i Stockholm, Sverige.

Foretaget ar ett dotterféretag tili CMNRE 11l Investment S.a.r.l. (B245375) med sate | Luxemburg.

Viaseniliga hdndelser under och efter rékenskapsaret

Under ar 2024 sjonk den alimanna rantenivan, vilket ledde till att avkastningskraven pa fastighetsinvesteringar
bérjade minska i slutet av aret. Rantenivans nedgang har bidragit till stabilitet pa fastighetsinvesteringsmarknaden
samt stérkt den positiva stamningen pa fastighetsmarknaderna. Detta har aterspeglats i en tydlig 6kning av transaktionsvolymerna,

Foretaget refinansierade ett banklan pa 220 MSEK. Det nya banklanet ar pa 170 MSEK.

Befydande tisker

Pa grund av branchens karaktar finns det risker | bolagets verksamhet. Det mest betydande riskerna harrér
marknadshyror och likviditet pa fastighetsmarknaderna. Den allménna ekonomiska utvecklingen kan paverka
hyresgastrelaterade risker inklusive risker i hyresintakter koncernen erhaller. Den kan aven paverka

investeringarnas marknadsvarde.

Anstallda

Bolaget har inte haft nagra anstallda under rakenskapsaret.
Flerarsoversikt 2024
Nettoomsattning (tkr) 9 316
Resultat efter finansiella poster (tkr) -104 502
Balansomslutning 293 817
Soliditet (%) 0,46 %

2023

14 538
-38 518
386 617

7,98 %

2022 2021
33 000 0
-13 271 -679
373 240 379 222
13,92 % 19,63 %

Hyresintakterna i fastigheten minskade med 30% under 2024 jamfort med 2023. Detta beror pa en negativ nettouthyming
under aret dar ett antal stdrre hyresgaster avflyttade i bérjan av aret.

Forandringar i eget kapital

Balanserat Arets
Aktiekapital resultat resultat Totalt eget kapital
Belopp vid arets ingang enligt
faststalld balansrakning 25 66 252 -35 436 30 842
Omforing av foregaende ars resultat 0 -35 436 35 436 0
Aktiedgartillskott arets forandring 0 75 000 0 75000
Arets resultat 0 0 -104 502 -104 502
Belopp vid arets utgang 25 105 817 -104 502 1339
Ovillkorade aktiedgartiliskott uppgar per balansdagen till 164 511 198 kr (89 511 198 kr).
Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel
Balanserat resultat 30 816 502
Aktieagartillskott arets forandring 75000 000
Arets resultat -104 502 348
Balanseras i ny rakning kronor 1314 154
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2025061138333

Resultatrakning
2024-01-01 2023-01-01

Not -2024-12-31 -~ 2023-12-31
Rdrelseintékter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomsattning 9 316 14 538
Summa rorelseintikter, lagerforandringar mm. 9 316 14 538
Rérelsekostnader
Fastighets- och forvaltningskostnader -9 621 -10 545
Qvriga externa kostnader -1 733 -1 461
Av- och nedskrivningar av materiella
och immateriella anl&ggningstillgangar 5-9 -77 660 -18 535
Summa rorelsekostnader -89 015 -30 542
Rorelseresultat -79 699 -16 004
Finanstella posfer
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3 128 108
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -24 931 -22 622
Summa finansiella poster -24 803 -22 514
Resultat efter finansiella poster ~104 502 -38 518
Bokslutsdispositioner
Forandring av dveravskrivningar 0 3 083
Summa bokslutsdispositioner 0 3 083
Resultat fore skatt =104 502 -39 436
Arets resultat 104 502 -35 436
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CMNRE Haggvik HoldCo AB
559313-2524

Balansrakning
Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 210 397 276 960
Byggnadsinventarier 6 2 084 2 443
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 7 710 1 685
Markanlaggningar 8 32 704 33 418
Hyresgastanpassningar 0 14 148 18 962
Pagaende nyanlaggningar
avseende materiella anlaggningstillgangar 10 8 967 6 295
269 000 339 763
Summa anlaggningstillgangar 269 000 338 763
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 4 958 7 043
Kundfordringar 7 024 1750
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 109 110
12 091 8 903
Kassa och bank 12 12 726 37 951
Summa omsattningstillgangar 24 817 46 854
SUMMA TILLGANGAR 293 817 386 617
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CMNRE Haggvik HoldCo AB

569313-2524

Balansrakning
Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 25 25
25 25

Fritt egef kapital
Balanserat resultat 105 817 66 252
Arets resultat -104 502 -35 436

1314 30 817
Summa eget kapital 1339 30 842
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 170 000 0
Skulder till koncernféretag 11 100 000 100 000
Ovriga skulder 16 350 16 350
Summa langfristiga skulder 286 350 116 350
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1572 220 050
Leverantorsskulder 2414 1232
Skulder till koncernforetag 1 564 10 464
Skatteskulder 0 6 506
Ovriga skulder 527 1107
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 52 66
Summa kortfristiga skulder 6128 239 425
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 293 817 386 617
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CMNRE Haggvik HoldCo AB
559313-2524

Nater

Not 1, Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre aktiebolag (K2).

Bolaget har fusionerat in sitt dotterbolag enligt koncernvardesmetoden enligt den metod som tagits fram | BFNAR 2020:5
och innebar att tillgangar och skulder 6vertas till de koncernmassiga vardena

Fordringar, skulder och avséftningar
Fordringar har vérderats till det (3gsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de beraknas bli reglerade.

Ovriga tillgangar, skulder samt avséttningar har vérderats till anskaffningsvarden om annat ej anges.

Anléggningstifigangar
Materiella och immateriella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar.

Avskrivningsbart belopp utgdrs av anskaffningsvardet med avdrag for beraknat restvarde om detta bedéms vara véasentligt.
Avskrivning sker linjért 6ver den férvantade nyttjiandeperioden. Féljande avskrivningstider tillampas:

Maleriella anldggningstillgangar

Byggnader 50 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10 ar
Inventarier, verktyg och installationer bar
Forbattringsutgifter pa annans fastighet 10 &r

Not 2. Koncernforhallanden
Narmast overordnade moderforetag som uppréttar koncernredovisning i vilkken féretaget ingar ar CapMan Nordic Real Estate Il FCP-

RAIF (K1810) med séte i Luxemburg.

Not 3. Ranteintakter och liknande resultatposter

2024 2023
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 128 108
128 108

Not 4. Riantekostnader och liknande resultatposter
2024 2023
Ovrig rantekostnader 18 831 18 392
Rantekostnader, koncernforetag 6 100 4 230
24 931 22 622

6 (9)

This file is sealed with a digital signature.
The seal is a guarantee for the authenticity
of the document.

Document {D:
275ACE84C3AB4EBOBE14E2FEB247TFAZE




2025061138335

CMNRE Haggvik HoldCo AB
559313-2524

Not 5. Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingédende anskaffningsvarden 328 365 327 626
Arets anskaffningar 0 739
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 328 365 328 365
Ingaende avskrivningar -51 405 -46 481
Arets avskrivningar av materiella tillgangar -1 111 -1 105
Arets avskrivningar av fusionsdifferenser -411 -3 820
Utgaende ackumulerade avskrivningar -52 927 -51 405
Ingaende nedskrivningar 0 0
Arets nedskrivningar -65 041 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -65 041 0
Utgaende redovisat varde 210 397 276 960
Not 6. Byggnadsinventarier

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 41 542 41 542
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 41 542 41 542
Ingaende avskrivningar -39 099 -35 657
Arets avskrivningar av materiella tillgangar 0 -3 083
Arets avskrivningar av fusionsdifferenser ~359 -359
Utgaende ackumulerade avskrivningar -39 458 -39 099
Utgaende redovisat varde 2084 2443
Not 7. Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 4 876 4 876
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 4 876 4 876
Ingaende avskrivningar -3 191 -2 216
Arets avskrivningar av materiella tillgangar -803 -803
Arets avskrivningar av fusionsdifferenser -173 -173
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 167 -3 191
Utgaende redovisat varde 710 1685
Not 8. Markanlaggningar

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 35716 35 716
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 35716 35716
Ingaende avskrivningar -2 298 -1 583
Arets avskrivningar av materiella tillgangar -503 -503
Arets avskrivningar av fusionsdifferenser -212 -212
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 012 -2 298
Utgaende redovisat vdrde 32704 33 418
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CMNRE Haggvik HoldCo AB

559313-2524

Not 9, Hyresgdstanpassningar

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 44 245 34 347
Arets anskaffningar 4 235 0 898
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 48 481 44 245
Ingaende avskrivningar -25 283 -16 804
Arets avskrivningar av materiella tillgangar -7 573 -7 003
Arets avskrivningar av fusionsdifferenser -1 476 -1 476
Utgaende ackumulerade avskrivningar -34 332 «25 283
Utgaende redovisat varde 14 148 18 962
Not 10. Pagaende nyanlaggningar avseende materiella anlaggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 6 295 8 980
Arets anskaffningar 7 327 7 952
Arets aktiveringar -4 664 -10 638
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 8 957 6 295
Not 11. Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Forfaller mellan 2 och § ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 170 000 0
Skulder till koncernforetag 100 000 100 000
Ovriga skulder 16 350 16 350

286 350 116 350

Not 12. Stillda sakerheter och eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31
Kassa/Bank - Deposition Pareto Banklan 9139 0
Fastighetsinteckningar 240 000 240 000

249 139 240 000
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CMNRE Haggvik HoldCo AB
559313-2524

Not 13. Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsétltning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore bokslutsdispositioner och skatt,

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomsiutningen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Magnus Berglund Marcus Lotzman
Ordférande Ledamot

Juha Salokoski

Ledamot

Var revisionsberittelse har |dmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Camilia Norell
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i CMNRE Haggvik Holdco AB, org.nr 559313-2524

Rapport om arsredovisningen

{Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér CMNRE
Haggvik Holdco AB for rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-
31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av CMNRE Haggvik Holdco ABs
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for utitalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till CMNRE H&ggvik
Holdco AB enligt god revisorssed i Sverige och har | dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar daven for den interna kontroll
som den bedémer ar nédvandig fér att uppratta en arsredo-

visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Emna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdn-

tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna foér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifr@n dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga for
att utgora en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptdacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Idmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om efiektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om forisatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmaéarksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre
kan forisatta verksamheten.

e Uutvarderar viden overgripande presentationen, strukiuren
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av CMNRE H&ggvik Holdco
AB for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till CMNRE Haggvik
Holdco AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sdtt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet d@r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteq och vertrddelser
skulle ha sarskild betydelse for bolageis situation. Vi gar
igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som d&r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller foriust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift.

Ernst & Young AB

Camitla Norell
Auktoriserad revisor
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