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Arsredovisnin

for

Victoriahem Nyfors City AB

556555-8672

Rakenskapsaret

Faststdllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Victorianem Nyfors City AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i

arsredovisningen har faststallts p& rsstamma 22 mars 2024. Arsstimman beslutade att godkanna styrelsens
forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer 6verens med originalen.

Stockholm 22 mars 2024

Eddie Juhlin
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Victoriahem Nyfors City AB 2 (20)
Org.nr 556555-8672

Styrelsen 16r Victoriahem Nyfors City AB far hdrmed avge arsredovisning for ridkenskapséaret
2023-01-01 - 2023-12-31.

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals kronor (tkr).

Verksamhet . o .
Bolaget dger och forvaltar fastigheter i Eskilstuna som omfattar 136 bostadslagenheter till en yta av 7 827 kvm
samt lokaler om 2 238 kvim, totalt 10 065 kvm. Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Ba_l_aget a,_r h..e.-l a-.gt d-otterbeiagz till Victoriahem Sten AB {orginr: 559109-2654) med s&te i Stockholm.

Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intraffat under rikenskapsaret.

Investeringar
Investeringar i forvaltningsfastigheter uppgick under &ret till 735 Tkr (3,5 Mkr). Den storsta investeringen avser
helrenovering av lagenheter.

Fﬁwﬁntningar avseende dien fra'm‘tida utve'ck'lingen

u-a_rde_tl_llvax_t‘ P_a_t_l-o a_r ra-kn.ar V_l.ct@-ri.a_hem Fa;stigh-.e:ter AB .meci att hela_ det- b_ef.i_ntliga b-estan-det_ ar _|...m9demt- Skl-;i:-_k.e

Vasentliga risker och osdkerheter i verksamheten

Bolagets resultat och stédllning kan komma att férandras, saval positivt som negativt, pa grund av risker och
osdkerhetsfaktorer. Genom att arbeta aktivt med riskspridning begransar Victorighem Fastigheter AB- koncernen
saval operationella som finansiella risker.

Operationella risker

Bolagetsresultat paverkas av intakterna, som i sin tur paverkas av ett flertal faktorer sasom fastigheternas
uthyrningsgrad, mojligheterna att ta ut marknadsmassiga hyror och hyresgédsternas betalningsférmaga. Om
uthyrningsgrad eller hyresnivaer fOréndras, oavsett skal, paverkas bolagets resultat och finansiella stil ning genom
fordndrad vakansgrad Uthyrningsgrad-och hyresnivaer styrs till stor del av den aliménna och den lokala
konjunkturutvecklingen. Férandringar av dessa faktorer kan leda till 6kande vakansgrad med risk for att
hyresnivaer sjunker.

Resultatet paverkas ocksa av fastigheternas kostnader sasom drift- och underhéallskostnader. Driftkostnader utgdrs
huvudsakligen av kostnader som &r taxebundna sdsom kostnader for el, renhallning, vatten och varme. Flera av
dessa varor och tjanster kan kdpas fran endast en aktor, vilket kan paverka priset, Underhallskostnader &r
hanforliga till atgarder somusyftar till att langsiktigt bibehalla rastigheternas standard. Ofdérutsedda och omfattande
renoveringsbehov och dkade priser fér sddana renoveringar, skulle kunna leda till vasentligt 6kade
underhaliskostnader, vilket skulie kunna ha en negativ effekt pa bolagets finansiella stélining.

Finansiella risker

Det dvergripande malet for riskhanteringen i koncernen ar att ha en kostnadseffektiv finansiering och minimera de
finansiella riskerna. Finansiella risker bestar i att vid ndgon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en dkad
kostnad ha tillgang till, medel for refinansiering av befintliga skulder, investeringar och lopande betalningar. For att
minska fina nsnermgsrlsken arbetar bolaget kontinuerligt med att prognosticera fmansaermgsbehovet |

verksamheten. Koncernens finansiella riskhantering ar centraliserad till koncernens finansfunktion.
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Victoriahern Nyfors City AB 3 (20)

Skatter och tindrad lagstiftning

En stor kostnadspost for fastighetsbolag ar fastighetsskatt. Forandringar i bolags- och fastighetsskatt, liksom ovriga
Stat’i’iga @ch kommunala pél'ag@r kan péverka fﬁrutséttningama "fi:‘a'r b.ﬂlag‘ets verksa mhet Vic‘to riahem F'a'stighet-e:r-

------

Miljopaverkan _ N _ .
Victoriahem Fastigheter {(konc) driver ett aktivt, langsiktigt och helt integrerat miljéarbete. Under 2023 fortsatte
b@;l*.:a_gzet;:jpjﬁ instagen linje genom att utféra atgéarder ur miljdhandlingsplanen.

Flerdrsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 12 274 11 827 11 793 11 624 10 889
Resultat efter finansiella poster 1664 3032 3 704 1898 2655
Avkastning pa eget kap. (%) T3 139 19,0 11,4 17,1
Balansomslutning 137 043 131 063 128 332 122 504 120 982
Soliditet {%). 16,4 16,6 15,2 13,5 12,8
Rérelsemarginal (%) 33,0 34,0 36,4 38,1 42,5

Forslag till vinstdisposition N .
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor};

balanserad vinst 16 710 235
drets vihst 1031 353
17 741 588

disponerassa att .
i ny rakning overfores 17 741 588
17 741 588

Foretagets resultat och stallning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat-och balansrékning samt
kassaflddesanalys med noter.
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Victoriahem Nyfors City AB
Org.nr 556555-8672.

Resultatrakning
Thr

Nettoemsattning

_Ovriga rérelseintakter

2023-01-01
-2023-12-31

12 274

321

4 (20)

2022-01-01
~2022-12-31

11827

Rorelsens kostnader

Drift- och underhaliskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

12 594

4093
-2 106

2281
-13

11867

-4 068
1637
-2 104

-8493

-7 836

Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rdntekostnader och liknande resultatposter

2361

4032

1901

Summa resultat fran finansiella poster

-2 438

-1 000

Resultat efter finansiella poster

1664

3032

Resultat fore skat

Arets skattekostnad _

i R

Fedd

1664

-632

| '*ﬁre_ts _.;zjﬁes_ul*ta-t-

*Arets totalresultat Sverensstdmmer med arets resultat

2325
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Org.nr 556555-8672

Balansrdkning Not 2023-12-31 2022-12-31

Tkr
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Materiella anldggningstillgangor

Forvaltningsfastigheter 8 73 233 74356
Pagaende arbeten avseende materiella

anlaggningstillgangar 9 612 1048
Finansiella anldggningstillgdngar

Fordringar hos koncernféretag 10  ~ A7170 47 170

b
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Summa anliggningstillgingar 121 016 122574
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Omsittningstillgangar

] Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 121 90
Aktuella skattefordringar 13 15
Fordringar hos koncernforetag - 15 726 8203
Ovriga kortfristiga fordringar 33 51
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11~ 134 . 130
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Summa omsittningstillgangar o 14 6027 8490
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SUMMA TILLGANGAR 137 043 131 064
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Victoriahem Nyfors City AB
Org.nr 556555-8672

Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital
Aktiekapital

_Reserviond

15

2023-12-31

4 000
_ 1100

6 (20)

2022-12-31

Summab u;n.d--?e-t--efgxéﬁt--fképf‘itﬁa‘ti

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Aretsresultat

16

5100

16 710
1031

Summa fritt eget kapital

17742 2

JR—

Summa eget kapital

Avsdttningar
~ Uppskjutna skatteskulder

12, 13

22 842

5849

PR S t

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

101139

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga kortfristiga skulder

14

13

101 139

519
4 950
245

198 .

101 135

1253
107

229
1308

Up p'l_'u_'pna, kostnader Q‘;_h;fffjr.u'f_c?b'et‘a'_lfdia intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

7213

137043

2 898

131 064
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Victoriahem Nyfors City AB
Org.nr 556555-8672

Rapport over forandringar i eget kapital
Ther

Aktie- Reserv-

kapital fond

Ingdende eget kapital 2022-01-01. 4000 1100

Balanseras i ny rakning

* Arets resultat

Balanserat

resultat

11 474

2 912

Arets
resultat

2912

-2 912
2 325

7(20)

Summa eget

kapital
19486

0
2325

Utghende eget kapital 20221231 4000 1100

2325

21811

Ingdende eget kapital 2023-01-01 4 000 1100
Balanseras i ry ré,kn-in:-_g

* Arets resultat

14 386
2325

2325
«2 325
1031

21811
0
1031

_Utgdende egetkapital 2023-12-31 4000 1100

16 710

AEat

22842
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Victoriahem Nyfors City AB
Org.nr 556555-8672

Kassaflddesanalys Not 2023-01-01

Tkr

Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat 4101

Erhallen ranta 2360
Erlagd rénta -4.798
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 20 2294
Betald skatt _ - 2

R

-2023-12-31

8 (20)

2022-01-01
-2022-12-31

4032
901
-1 901
2130
206

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital 3 959

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar -31

Forandring av kortfristiga fordringar -7 509
Forandring av leverantorsskulder -633
~ FOrandring av kortfristiga skulder o o 4 948

5368

28
45 677

132
-8 788

Kassafl6de fran den {6pande verksamheten efter

forandringen av rorelsekapitalet: 735

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella aniaggningstillgangar 9 735

_Féréndring finansiella fordringar 10 0

42361

-3 546
-47 170

Kassaflode fran investeringsverksamheten -735

Finansieringsverksamheten
_Upptagnalén . - 0

-0 716

Kassaftode fran finansieringsverksamheten 0

8 355
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Victoriahem Nyfors City AB 9(20)
Org.nr 556555-8672

Noter
Tkr

Nettoomsattning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.
Balansomslutning

Foretagets samlade tillgangar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella int8kter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Rorelsemarginal (%)
Rorelseresultat i procent av omsattningen.

Avkastnirig pa eget kap, (%)
Resultat efter finansiella poster { procent av justerat eget kapital {eget kapital och obeskattade reserver med
avdrag fér uppskjuten skatt).

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 1 Redovisningsprinciper

De finansiella rapporterna har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning for juridiska
personer. Bolaget tilldmpar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget &r ett dotterféretag
inom koncernen Victoriahem Fastigheter AB, org. nr 556498-9449, med sdte i Malmd.

Bolaget tilldmpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillampats konsekvent fér alla presenterade
ar, ominte annat anges.

Intdktsredovisning
Intakter redovisas da det dr troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att intdkterna kan
faststallas pa ett tillférlitligt satt. Foretagets intakter utgors i allt vasentligt av hyresintikter.

Hyresintékter

Forskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intakter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjart 6ver
hyresperioden dven om betalning inte sker pasamma satt.

Rdnteintdkter |
Finansiella intakter redovisas i den period de avser med tillampning av effektivrantemetoden.

Réntekostnader
Finansiella kostnader redovisas i den period de avser med tillampning av effektivrdntemetoden.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt, Skattesatsen ar 20,6%.

Aktuell inkomstskatt
forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas for att berdkna
beloppet r de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.
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Victoriahern Nvf@r.s: c’i-ty AB 10 (20)

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for temporéra skilinader mellan

tillgdngars och skulders skattemdssiga och redovisningsmaéssiga virdan, Uppskjuten skatt beraknas med tilamplig
skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvantas gélla nar den uppskjutna skatten

realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framférallt pa grund av skillnader mellan bokforingsmdssiga avskrivningar
och skatteméssiga avskrivningar pa férvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar _ _ -
Up‘pstkjut'na' seka't'tefard'ri 'ngar redwisas endast"i den Gm'fattning att d'et ’fzi'i“ s‘a’hno’likt'att friam_t;i-.da- dBverskott kommer

Uppskjutna skattefordringar avser skattemassiga underskott.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for aktuella )
skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfar sig till
skatt debiterade av samma skattemyndighet dér det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster
eller vérdestegring eller en kombination av dessa.

Férvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanférbara
transaktionskostnader. Tillkormmande uigifter laggs till det redovisade vérdet for fastigheten om det ar sannolikt
att dén ekonomiska nyttan som dr forknippad med fastigheten forbattras | férhallande till den niva som gallde da
den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de
uppkommer. Efter anskaffningstilifallet redovisas férvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tilldgg for eventuell uppskrivning. Utgifter for
reparationer och lopande underhall kostnadsfors i den period de uppkommer. Vinst eller forlust av
fastighetsforsaliningar redovisas normalt pé tilltradesdagen om inte risker och formaner overgatt till koparen vid

ett tidigare tillfaile.

Avskrivning beriiknas enligt féljande: Antalar
Bygenad 100 ar
Bygegnadsinventarier 5-20 ar

Skulder
Leverantorsskulder redovisas till nominellt belopp. Laneskulder redovisas till anskaffningsvarde, netto efter
transaktionskostnader.
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Victoriahem Nyfors City AB 11 (20)

Org.nr 556555-8672

Finansiella instrument - redovisning ach vdrdering

Bolaget har valt att inte tilldmpa IFRS 9 avseende redovisning och vérdering av finansiella instrument, Istéliet
tillimpas en metod med utgangspunkt i anskaffningsvardet. Finansiella instrument som redovisas i
balansrakningen inkluderar bland annat tillgdngara hyresfordringar, fordringar pa koncernfoéretag, 6vriga
fordringar, likvida medel och tdnefordringar samt bland skulderna leverantdrsskulder, skulder till koncernforetag,

dvriga skulder och laneskulder.

upptagits till det belopp varmed de beraknas inflyta, vilket innebir att de redovisas till anskaffningsvarde med
reservering for osakra fordringar. For bolagets fordringar utom likvida medel anvands den férenklade metoden for
kreditreserveringar. Det gors [6pande beddmning av kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och
framéatblickande faktorer. Bolaget definierar fallissemang som fordringar som ar forfallng mer dn 60 dagaroch i de
fallen gors en individuell bedémning och reservering.

For likvida medel beddms reserven baserat pa bankernas sannolikhet for fallissemang och framatblickande
faktorer. Fordringar pa dotterbolag, redovisas till anskaffningsvérde. Fordringar pa dotterbolag analyseras i den
generella modellen och de forvantade kreditreservringarna berdaknas utifran kontrakien med justeringar for
framatblickande faktorer och med hansyn tagen till vardet for sékerheter. Fordringar utan sikerhet i fastigheter
uppgar till ovésentliga belopp. Kortfristiga fordringar utgors av fordringar som forfaller till betalning inom tolv

manader efter balansdagen.

En finansiell tillgéng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrékningen endast nir

det foreligger en legal rétt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen redovisas som anléggningstiligangar, 6vriga som
omsattningstillgéngar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.
Hyresfordringar redovisas som omsattningstiligangar till det belopp som férvintas bli inbetalt efter avdrag fér
individuellt bedémda osdkra hyresfordringar. Fordringar som berdknas inflyta inom ett ar klassificeras som
cortfristiga dvriga anses som langfristiga.

Likvida medel

| likvida medel ingar, i saval balansrakning som i rapporten over kassafloden, kassa och banktiligodohavanden.
Bolaget har dock ingen kontantkassa, och banktillgodohavandet ar del av koncernbankkonto, varfér det istéllet
redovisas som melianhavande hos koncernforetag.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.




SR PN LT R
il w vy mal, =, 0

i S e
Biy Mg Irr FEn SLE

H

gk fb et e g s
T e & - -

AR e T =TS R P FTEYTTTYT T T, T TTT
¢ AT ml P P it b i bl UL A= Pl

Sl e . i ir
Ex e

[ s e CE i o T i A iy

R T i b Tk e

iiiiii

Victoriahem Nyfors City AB 12 (20)
Org.nr 556555-8672

FOr att. k-u.nn a upp_ratt-a redw_smng,en en.l-agt.go.d redwts n-i;ng;.ss.ed mas.te faret.agsl.e.dm.ngen och styrelsen gora
veddmningar och antaganden, Dessa paverkar redovisade tiligangs- och Skuldpester respektive intdkts- och
kostnads;mster samt [dmnad information i Gvrigt. Bedémningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som
Iednlngen @gh styrelsen bedomer vara rlmllga Lmder radande @mstandlgheler Faktlskt utfall kan sedan skllja mg

v-asen_tll_ga_ m-d. u,p.prattand.e-t.. av bolagets fmanmell.a rapporte,r..,

Verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter redovisas till bokfort varde, men bolaget upplyser om verkligt varde. Verkligt varde

faststills av foretagsledningen baserat pé fastigheternas marknadsvarde. Vasentliga bedémningar har darmed

gjarts avseende bland annat kalkylrénta och direktavkastningskrav, vilka ar baserade pa varderarnas
erfarenhetsmassiga bedomningar av marknaderis forrdantningskrav pa jamforbara fastigheter. Beddomningar av
kassaflodet for drifts-, underhélls--och administrationskostnader dr baserade pa faktiska kostnader men ocksa
erfarenheter av jamforbara fastigheter. Framtida investeringar nar bedomts utifran det faktiska behiov som
foreligger. For vidare information kring varderingsforfarandet vénligen se not 8 Férvaltningsfastigheter.

Not 3 Finansiell riskhantering

Syftet med den finansiella riskhanterinigen ar att hantera riskerna i de exponeringar som uppstar till foljd av
bolagets verksamhet, De priméra riskerna som bolaget &r exponerad for 4r finansieringsrisk, ranterisk och
kreditrisk. Det Guergripande malet for riskhanteringen i koncernen &r att ha en kostnadseffektiv finansiering och
minimera de finansiella riskerna, Koncernens finansiella riskhantering, sorn syftar till att motverka ovanstdende
risker, dr centraliserad till koncernens finansfunktion.

Finansieringsrisk

Avser risken att vid ndgon tidpunkt inte ha tillgéng till, eller endast mot en 6kad kostnad ha tillgang till, medel for
refinansiering av befintliga skulder, investeringar och |8pande betalningar. For att minska finansieringsrisken
arbetar bolaget kontinuerligt med att prognosticera finansieringsbehovet i verksamheten.

Réinterisk
Risken avser att marknadsrantan fordndras pa ett oférdelaktigt sétt och féranleder hégre kostnader for Jan.

Bolaget har finansierats med koncerninterna lan som |6per med en rénta STIBOR pius marginal pa 1,15%.

F{esuftatet ar kansllgt for ﬂuktuatloner av rantemtak’cer respektwe kostnader fran ﬁnanSieHa fordrmgar respektwe

.kr.e-d.:;tn-s.ke_n [ des_.s._a fal_l ar .att -betr.ak.ta som I;.a-g,;-
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Not 4 Operationella leasingavtal - Féretaget som hyresvard

Fbretaget har mgatt @perattanella hyresavtal med hyresgaster. De kommersiella Ieasungkmtrakten loper oftast pa
1-3 ar, Hyresavtalen avser | huvudsak forrad, butik och féreningslokal. | periodens resultat ingar avgifter avseende
hyra med tilldgg for exempelvis varme, fastighetsskatt samt el. Kontrakt avseende uthyrning av bostader |6per till
dess att hyresgésten sager upp kontraktet varfor nagon forfallostruktur ej kan Iamnas.
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5 Minsta framtida hyresintdkter avseende icke uppségningsbara operationell hyresavtal per den 31 december dr
enligt féljande:

el =
I T B L T T e T T LS

Inom 3 man

3 m-én -1 ar

2023-01-01

-2023-12-31

2593

2022-01-01
-2022-12-31

2 695
0

;__I.I-_l =T F"-IT""h“I: . l-_-;-‘_F'r.'r-r_:_:pu' e

Framt:da hyresbetalmngar 4 046 3864

Not 5 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

Ranteintakter, inkassobolag

2023-01-01

-2023-12-31

2022-01-01
-2022-12-31

14

_Rénteint akter koncernféretag o I o 886
Summa ovriga ranteintdkter och Ilknande resultatpaster 2361 901

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

_Réntekostnader, koncernféretag °- -~ . 4798 1901
] Summa réntekostnader och liknande resultatpcster 4798 1301
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Victeriahem Nyfors City AB

Not 7 Skatt pa arets resultat

Redovisad skatt i resultatrakning
Forandring av uppskjuten skatt pa underskottsavdrag

_Forandring av uppskjuten skatt pa tempordra skillnader

2023-01-01

26

14 (20)

2022-01-01

-2022-12-31

435
272

Summa redovisad skatt
Avstimning av effektiv skattesats

Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats 20,60

Ej skattepliktiga intékter
Ovriga ej avdragsgilla kostnader

2023-01-01

-2023-12-31

__ .,.6.3;:2:" E—

Procent

_ .;70_?__ —

2022-01-01
-2022-12-31

20,60

Belopp

3032

Summa redovisad skatt

23 33
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Victoriahem Nyfors City AB:
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Not 8 Férvaltningsfastigheter
2023-01-01
~2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 90 385

Forséljningar/utrangeringar -51

15 (20)

2022-01-01

-2022-12-31

87 198
153
3340
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Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 91505

Ingaende avskrivningar -16 029
Forsdljningar/utrangeringar 38

_Arets avskrivningar . : SR

- 90385

-14 052
126
-2104

U_tgéién_d?e: ackumulerade fa?:'i.'r:s_-kri;izhi‘iﬁgﬁar 18272

-16 029

74356
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Rricen

‘Utgéende redovisat virde 73 233
Upplysning om verkligt virde p3a forvaltningsfastigheter

Det verkliga vérdet pé forvaltningsfastigheterna uppgar till 220 886 Tkr (249 186 Tkr). Vid Virdebeddmningen
tilldmpas en diskonterad kassaflodesanalys {discounted cash flow, "DCF”) och utférs i enlighet med kraven | 1AS 40 |
kombination med IFRS 13, Kassaflédesanalysen utgar ifran prognostiserade intdkter och kostnader Gver en
tiodrsperiod dér intakterna och kostnaderna sedan diskonteras till varderingstidpunkten som ett nuvarde. Vid
slutet av tioarsperioden bedoms ett fastighetsvarde {terminalvardet) baserat pa ett prognostiserat och stabiliserat
driftnetto som dven det diskonteras till varderingstidpunkten som ett nuvarde, Fastigheternas marknadsvérde
beddmis separat utifran fastigheten och ortens specifika férutsattningar. Savills Sverige har utfort en extern
vardering av fastigheterna for att verifiera den interna varderingen.

av fastigheter mellan olika varderingshierarkier.

Bedomt direktavkastningskrav uppgick per balansdagen till 4,1 % (3,60%j.

Not 9 Pagaende nyanldggningar
2023-12-31 2022-12-31

ngaende anskaffningsvarden 1048 8§42
Inkdp 735 3546

Omklassificeringar I & ¥ 3340

Utgaende ai:.kumul'efadﬁe -a:n;srkaffn:ifngs.",-ﬁ'fdgeﬁ.n 612 1048

Utgéende redovisat virde ' 612 1048
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Victoriahem Nyfors City AB
Org.nr 556555-8672

Not 10 Fordringar hos koncernfbretag
2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 47 170

_Omklassificeringar _ I U

16 (20)

2022-12-31

47 170
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Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 47 170
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Utgdende redovisat viirde 47 170

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetalda forsékringspremier 82
“oruthetalda fastighetskostnader 16

Upplupna bredbandsintakter 35

OW iga upplupna intikter | o | - B O

47:17_0;

2022-12-31

71
19
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Not 12 Uppskjuten skatteskuld
2023-01-01

-2023-12-31
Belopp vid arets ingang 5217

130

2022-01-01
2022-12-31
4509

-707
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Skattekostnad/intékt redovisade i resultatrékningen e 632
Belopp vid drets utgang -5 849

5217
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Not 13 Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader
Uppskjuten skatt pd temporéra skillnader
2023-12-31
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1 Temporéra skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld

3 Avskrivning av anlaggningstillgangar -6 490 -6490
Aktiverade underskottsavdrag 641 641

Summa 641 .6 490 -5 849

| 2022-12-31

; Temporira skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
1 skattefordran skatteskuld
: Avskrivning av anlaggningstiligangar -6 515 -6 515

Aktiverade underskottsavdrag o 1299 1299

L Summa 1299 -6 515 5217

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skatteméassiga underskottsavdrag i den utstrackning som det ar sannolikt
att'de kan tillgodogdras genom framtida beskattningshara vinster.
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Org.nr 556555-8672

Not 14 Finansiella instrument
2023-12-31 2022-12-31

Finansiella tillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 121 90
Fordringar hos kencernforetag 15 726 8203
fjvri-g;a kortfristiga fordringar 33 51
Férutbetalda kostnader och upplupnaintakter =~ 184 130

' Summa finansiella tillgangar 1601 8471

Langfristiga skulder
Skufder fill koncernféretag 101 139 101139

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 619 1253
Skulder till koncernféretag 4 950 107
Ovriga kortfristiga skulder 245 229
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1398 1307

L

'Summa finansiella skulder 108352 104035

For samtliga finansiella tillgangar och skulder, motsvaras det redovisade virdet dess verkliga virde eftersom:

- rantan ar | paritet med aktuella marknadsrantor, eller

- fordran eller skulden ar kortfristig.

Redovisade vérden utgdr en rimlig approximation av verkligt varde varfor ingen sérskild upplysning om verkligt
vérde [dmnas, Rintenivaer pa balansdagen, inklusive marginaler, for lanen motsvarar villkoren i lanekontrakten,
vanligen se dven sektionen for ranterisk i not 3 Finansiell riskhantering. |

Kundfordringar och leverantorsskulder har samtliga korta loptider. Av de finansiella instrument som ska kategorl
indelas i enlighet med [FRS klassificeras samtliga finansiella tiligangar som lane- och kundfordringar och samtliga
finansielta skulder som ovriga finansiella skulder.

Not 15 Antal aktier
Antal Kvot-
aktier virde
Antal aktier (st) _ ._ 1000 4000
s L) A e - 000 oo
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Not 16 Forslag till vinstdisposition
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att tili férfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst
Arets vinst

2023-12-31

16 710

1031

17742

disponeras s att
| ny rékning overféres 17 742

Not 17 Férfallotider langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31

Forfallotider for langfristiga 1an &r enligt féljande:
_SenarednSar 101139 101139

101139 101139

p— L Fl bl P il

Not 18 Ovriga kortfristiga skulder

—Surris
et P i bbb L . e
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_Ovriga skulder

2023-12-31

245

2022-12-31

225

Summa

Not 19 Upplupna kostnhader och férutbetalda intdkter

Férutbetalda hyresintakter
__Upplupna kostnader fastigheter

245

2023-12-31

981
417

229

2022-12-31

907
400

Summa

Not 20 Justering for poster som inte ingar | kassaflodet

Avskrivningar
_Realisationsresultat.

1398

2023-12-31

2294

1307

2 104
27

2 294

2130
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inga vdsentliga hdndelser har intréffat efter rdkenskapsérets utgang.

0

Not 22 Koncernforhallanden _ . ..
2 Bolaget &r heldgt dotterbolag till Victoriahem Sten AB {org.nr 559109-2654) med sate i Stockholm. Vonovia SE,
A orgnr HRB 16879, med séte i Bochum, Tyskland &r moderfSretag i den minsta koncern som foretaget ingar I.

Stockholm 19 mars 2024

E;ad‘i:e.;l:ufh.l"in_ =

Par Ekelund
Ordforande

‘Pﬁe;t_eir:‘- HImark

Var revisionsberattelse har lamnats 20 mars 2024

Ohylings PricewaterhouseCoopers AB

Mats Akerlufid
5|. Auktoriserad revisor

Victoriahem Nyfors City AB: 20 (20)
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Revisionsberitielse

Till bolagsstdmman | Victoriahem Nyfors City AB, org.nr 566555- 8672
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Victoriahem Nyfors City AB f6r ar 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla

vasentliga avseenden réttvisande bild av Victariahem Nyfors City ABs finansiella stélining per den 31 december
2023 ach av dess f" nanSiella resultat {JGh kassaﬂode far aret enilgt arsredawsnmgslagen

Vitillstyrker darfér att holagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for Victoriahem Nyfors

ansvar enilgt dessa standardar beskrws narmare I avsmttet Rewsems ansvar, V” ar ebemende i forhallande {ill
Victoriahem Nyfors City AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

:enligjt*dessa krav.

.:{'jwjrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2022 har utférts av en annan revisor som lamnat en
revisionsbheréttelse daterad 19 mars 2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

arsredowsmngslagen Styrelsen ansvarar aven for den mterna kantroll som de bedomer ar ncadvandlg fm‘ att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen {6r beddémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férméagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphotra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ tifl att

gdra nagot av detta.
Revisorns ansvar

Vara mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovishingen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |amna en
revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men aringen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
‘vasenthg“felaktughet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

=n yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredowsnmgen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsherattelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Victoriahem
Nyfm'ris: City AB fér ar 2023 samt av.fc‘jrsl‘ag_at till dispositioner betréffande -bolagets-v_ins;t_-eller farlust.

s_tyre_!_sans .ledamézter_ansvarsfnheit fo_r rakeﬁskapsaret_
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisiorissed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Victoriahem Nyfors City AB enligt god revisorssed | Sverige

och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillvéckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust, Vid
forslag-till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, amfattnmg och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeléagenheter. Detta innefattar
bland annat att fartlbpande hedéma balagets ekonamaska sntuatton r.mh atl: tillse att baiagets ergamaatmn ar

_pa ett betryggande satt

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvalthingen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta

revisionsbevis fér att med en rimlig grad av s&kerhet kunna hedéma om nagon styrelseledamot | négot

vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma.-om férslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar-en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti tor att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

férenligt med aktiebolagslagen.

En yHerligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.selrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Malmd den 20 mars 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoapers AB

Mats Akeriund
Auktoriserad revisor
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