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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Bjornberget Fastighetsforvaltning AB avger foljande
arsredovisning for rakenskapséret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdéint om verksamheten

Bjornberget Fastighetsforvaltning AB ir moderbolag i koncernen kallad, Bjérnberget Are som bedriver
fastighetsutveckling och relaterad verksamhet i Are med omnejd. Koncernen startades 2003 och drivs
utifran malsattningen att erbjuda fler familjer ett langsiktigt och kvalitativt fjdllboende dér man ska
kunna njuta av natur och upplevelser i generationer. Bjornberget Fastighetsforvaltnings hvudsakliga
verksamhet ér fastighetsutveckling och exploatering av mark for tomtforsiljning. Bolaget séljer och
utvecklar enfamiljstomter men éven storre projekttomter.

Foretaget har sitt site i Are.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Fastighetspriserna i Are-regionen har haft viss paverkan efter utbrottet av kriget i Ukraina samt
utvecklingen av inflationen och réntehdjningar vilket givit en marginell effekt pa bolagets orealiserade
fastighetsvirden. Under &ret har fokus varit pa utveckling av fastigheterna i Handdl och Undersaker i Are
kommun.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 256 69 6570 11131
Resultat efter finansiella poster -481 -743 5448 44 555
Soliditet (%) 86,30 91,45 89,86 96,26

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid érets ingang 100 000 3000 83 596 820 342 721 84 042 541
Disposition enligt beslut
av arets arsstdmma:
Utdelning -15 000 000 -15 000 000
Balanseras i ny rakning 342 721 -342 721 0
Arets resultat 4260 050 4260 050

Belopp vid arets utging 100 000 3000 68 939 541 4260 050 73 302 591
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 68 939 541

arets vinst 4260 050
73 199 591

disponeras sé att

i ny rékning dverfores 73 199 591
73 199 591

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Direkta kostnader for sdlda tomter
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat frén dvriga finansiella anldggningstillgdngar
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Nedskrivningar av finansiella kortfristiga placeringar
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhéllna koncernbidrag

Lamnade koncernbidrag
Foréndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

255 886
181 028
436 914

-308 518
-566 199
2 -12 060
-886 777
-449 863

1 025 477

99 983

3 -954 869
-201 651

-31 060

-480 923

4 000 000
-4 995 000
7 268 833
6273 833
5792910

-1 532 860
4260 050
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2021-01-01
-2021-12-31

69 370
151 913
221 283

-28 871
-419 202
-27 653
-475 726
-254 443

680 944
107 270

-1 063 513
-213 661
-488 960
-743 403

1 600 000

-3550 902
3647 760

1 696 858

953 455

-610 734
342 721
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anlidggningstillgdngar
Summa anliggningstillgidngar

Omsittningstillgidngar

Varulager m. m.
Obebyggda tomter
Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

9]

2022-12-31

4300 000
33 382502
3904 550
41 587 052
41 587 052

43 285 904
43 285 904

221 841
3301 744
270 218
111 140
3904 943

(e}

492 953
492 953
47 683 800

89 270 852
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2021-12-31

4300 000
38 377 436
3759 667
46 437 103
46 437 103

41 419 736
41 419 736

58 600
5136 555
477 834
12 102

5 685 091

4301 057
4 301 057

4241 816
4 241 816
55647 700

102 084 803
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Checkrékningskredit
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2022-12-31

100 000
3000
103 000

68 939 541

4260 050
73 199 591
73 302 591

4462 111
4462 111

31
31

1 395 497
8908 665
808 915
32 874
360 168
11 506 119

89 270 852
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2021-12-31

100 000
3000
103 000

83 596 820

342721
83 939 541
84 042 541

11730 944
11 730 944

58278
58 278

206 506
5828 787
197 668
11186

8 893

6 253 040

102 084 803
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om é&rsredovisning i mindre foretag.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstéllda

2022 2021
Medelantalet anstillda 1,5 1,5
Not 3 Nedskrivning finanasiella poster

2022 2021
Resultat vid forsdljning av kortfristiga placeringar -2 505 594 0
Nedskrivningar av dvriga viardepapper hos andra foretag 0 -1 063 513
Aterforda nedskrivningar 1550725

-954 869 -1 063 513

Not 4 Andelar i koncernforetag
Foretag Site / 2022-12-31  2021-12-31
Organisationsnummer andel % Antal Redovisat Redovisat
Bjornberget Residens AB 100,00% 50 50 000 50 000
556713-4728 Are
Bjornberget Drivhus AB 100,00% 50 50 000 50 000
559052-4327 Are
Bjornberget Ligenheter AB 100,00% 50 50 000 50 000
559052-4368 Are
Bjornberget Produktion i Are AB 100,00% 50 4 050 000 4 050 000
559065-3621 Are
Bjornen By AB 100,00% 50 50 000 50 000
559072-9413 Are
Sadeln Restaurangutveckling AB 100,00% 50 50 000 50 000
559113-1460 Are

4300 000 4300 000
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Uppgifter om eget kapital och resultat
Bjornberget Residens AB

Bjornberget Drivhus AB

Bjornberget Lagenheter AB

Bjornberget Produktion i Are AB
Bjornen By AB

Sadeln Restaurangutveckling AB

Not 5 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden

Arets limnade 1an

Arets amorteringar

Omklassificeringar till kortfristig fordran koncernforetag

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 6 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvérden
Inkop
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets nedskrivningar
Utgiende ackumulerade nedskrivningar
Utgiende redovisat virde

Not 7 Varulager obebyggda tomter

Aktiverade nedlagda utgifter

Not 8 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Eget kapital
5522 257
123 897

120 413
4215 501
50 720
51174

2022-12-31
38 377 436
8923317
-13 375 673
-542 578
33 382 502

33 382 502

2022-12-31
3759 667
150 000
3909 667

-5 117
-5117

3904 550

2022-12-31

43 285 904
43 285 904

7 (8)

Resultat
39 574
-859
-1 829
14 814
329
-1 566

2021-12-31
38421 492
525944
-570 000

38 377 436

38 377 436

2021-12-31
3602 167

157 500
3759 667

3759 667

2021-12-31

41 419 736
41 419 736

Ytterligare utokat fastighetsbestdnd har skett under forsta kvartalet pa det nya éret i Trillevallen.
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Not 9 Uppgifter om koncernforhillanden

Bolaget ér heldgt dotterbolag till Jaktfageln Holding AB, org.nr 556646-8996, site Stockholm.

Bolaget &r moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3§ upprittas inte ndgon koncernredovisning.

Are 2023-06-15

Lars Thunell Sven Olof Hedung
Lars Thunell Sven Olof Hedung
Ordférande

Frederic Thunell Yvonne Thunell
Frederic Thunell Yvonne Thunell

Camilla Thunell
Camilla Thunell
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har ldmnats 2023-06-16

Deloitte AB

Kornelia Wall Andersson
Kornelia Wall Andersson
Auktoriserad revisor
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Deloitte

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Bjornberget Fastighetsférvaltning AB, org.nr 556646-8988

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bjérnberget Fastighetsférvaltning AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Bjornberget Fastighetsforvaltning ABs finansiella stallning per den
31 december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till
Bjornberget Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer dr nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren fér bedémningen av
bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Sida 1(4)



Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sidkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstallande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande direktéren anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden goéra att
ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning for Bjornberget Fastighetsférvaltning AB for ar 2022 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Bjérnberget Fastighetsférvaltning AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktérens som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller
pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstillande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets
bokfdring ska fullgoras i 6verensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot och
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa saddana atgirder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Ostersund 2023-06-16
Deloitte AB

Kornelia Wall Andersson
Kornelia Wall Andersson
Auktoriserad revisor
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