Fastighets AB Esplanaden 22 - Arsredovisning 2022
Org nr; 556642-3777

Arsredowsnmg for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31
” Styrelsen for Fastighets AB Esplanaden 22

FORVALTNINGSBERATTELSE

Balaget ar he!agt d@tterbolag till Einar Mattsson Fastighets AB, 556626-1912, som i sin tur &r helégt dotterbolag till
kancernens maoderbolag Einar Mattsson AB, 556626-1920. Bolaget har sitt séte i Stockholm. Koneernredovisning

upprattas i saval Einar Mattsson Fastighets AB som Einar Mattssan AB.

Allmant om verksamheten
Bolaget ar agare t|II fastigheten leen 12 1 1 Sundbybergs kemmun Fastlgheten mnehéllerj huwdsak b@stader men

Fastlghetsfowaltnmg AB

Bolaget har inga anstéiida: Inga l6ner eller ersaitningar har betalats ut.

Till styrelsen har inga erséttningar eller formaner utgatt.

Foretagets redovisningsvaluta ar svenska kronor (SEK) och belopp redovisas i kkr om inget annat anges. Delposterna

ar korrekt avrundade var for sig, varfér summan av delposterna inte alitid dverensstémmer med den avrundade
summan.

Framtida utveckling
Inga genomgripande renoveringar med atféljande stora Kostnadsbelastningar utéver normal underhallsplan vantas for

de narmaste &ren. Vakansgraden-ar 1&g och beddms fortsatta att vara sa under det narmaste aret.

Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i ovanstdende bolag intygar,
dels att denna kopia av arsredovisningen verensstammer
med ﬁngmalet dels att resultat- m:h balansraknmgen fast-
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Fastighets AB Esplaniaden 22 - Arsredovisning 2022
Org nr; §56642-3777

. Forslag till vinstdisposition
&8 Belopp i kr
rhmy’

.
pLis
S — A N
fﬁfj} Till arsstammans forfogande star enligt balansrakningen:
i Balanserat resultat 24 494807

& Arets resultat . 21832
24 466 976

Styrelsen foreslar att vinstmedlen ska disponeras enligt foljande:
Balanseras i ny rékning 24 466 976

24 466 976

med tilihérande bokslutskommentarer.
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belopp itkr

~Orgnr: 556642-3777

Resultatrakning

Fastighetskostnader

Driftdoverskott

Avskrivningar
Bruttoresultat

Central administration och marknadsforing

Rorelseresultat

Finansgiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Koncernbidrag

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2022-01-01

3010

-1 848

1162

-1 022

141

137

566
ilib]

148

=200

24

2021-01-01

3 029
-1 861
1168

-925

243

-463

-225:

947

3234
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Fastighets AB ‘Esplanaden 22 - Arsredovisning 2022
Org nr: 556642-3777

Balans rakmng

belopp 1 tkr

TILLGANGAR

Aunliggningstillgangar

Materiella anléganingstilladngar
Forvaltningsfastigheter

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféiretag

Ovriga fordringar

Foruthetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

Sida 4 av 10

32 360

32 360

27 014

40

27 057

59 417

2021-12-31

32 541

27 711
41
27 801

60 343



)

-

N2

)

ek

1%
o

e

-
)
)

("]

Fastighets AB Esplanaden. 22 - Arsredovisning 2022

Qrg nr: 556642-3777

Balansrikning

_ beloppitkr

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Eritt eget kapital
Ralanserat resultat

Avséttningar

Uppskjuten skatteskuld

Summa avsattningar

Skulder

Langfristiga skulder
Depositioner

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
| averanttrsskulder

Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

20

24 405
28

24 587

6172

6172

33
27700

109
319

69
266
162

26 658

59 417
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3234

24 533

6 196

6 196

33
27 697

1415

72

93
24

29 614

hy
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Fastighets AB Esplanaden 22 - Arsredovisning 2022

Bundet eget kapital

____ Aktiekapital

Bundna

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets

resultat

Summa

2024-01-01

160

20

22133

_-894

ISR

21 299

Balanseras i ny rakning
Aktiedgartillskott
Arets resultat

-954

954

0
0
3 234

20211231

20

9 3234

_Balaﬁs“era S W-srék-nin-g
Aktiedgartillskott

-3.234

24 533
(4]

82
28

100

20

24 587

2022-12 31

_2021-12 31

Ovillkorat aktieagartiliskott

1734

1652
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a Redovisnings- och védrderingsprinciper
I
w#*{

:. fi“:} ' | — ..... — .. .. ..... " A MR e R : . .-

:}E,";

H Allménna redovisningsprinciper

E::g Arsredavisningen har upprattats enligt ﬁkrsredﬂmsnlngsiagen (1895: 1554) och BENAR 2012:1 Arsredewsnlng och
] kancernredovisning {3}

ln't*a'fkts-fedwisn-ing

utgarg av hyresvardet med avd rag. fﬂl’ rabatter och uakania vtor Eventue[la hyresrabatter som lamnas redﬂuisas bver
hyraskontraktets |6ptid. Kostnader som vidarefaktureras till hyresgaat redovisas som intakter.

FOr hyresrabatier som ldmnats med anledning av effekter av Covid-19 tiliampas Bokforingsndmndens allmdnna rad BFNAR
2020:1 Vissa. redomsnmgsfragor med anledning av coronaviruset. Dessa hyresrabatter redovisas ddrmed i den period till vilken

rabatten dr hanforlig.

Statligt hyresstdd

Statligt hyresstod som erhallits i form av ersattning for lamnade hyresrabatter med anledning av effekter av Covid-19 redovisas
som intékt inom raden Hyresintékter i resultatrakningen, och redovisas i samma period som den minskade
hyresintékten/ldmnade hyresrabatten. | "

'l(i:jnt'emb'rﬂragf

Skatt
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatterredovisas i resultatrdkningen, utom da underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhGrande skatteeffekt redovisas 1 eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som dnnu
inte redovisats. Aktuell skatt ber@knas utifran denskattesats som galler per balansdagen,

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till foljd av tidigare hdndelser. Redovisning sker enligt
balansrakningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringarpa tempora ra
skillnader SOM uppstar me]lan bﬂkforda respektwe skattemdssigavarden fér tillgangar och skulder samt f&r dvriga

Anlaggningstillgangar
Materiella och immateriella anldggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade avskrivningar och
eventlella nedskrivningar enligt komponentansats.

Féljande avskrivningsplaner tillimpas;

Mark

Stomme och grund | 100 3r
Stomkompletterin gar/ Innemaggar 50 ar
Yttertak A3t
Badrum 15 ar
Kok i)
Stammar/Rér 50 &r
Ventilation 28 &
Ef 40 ar
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Fastighets AB Esplanaden 22 - Arsredovisning 2022

Qrg nr: 556642-3777

Not 1
Hédndelser efter balansdagen

o

Inga vésentliga hindelser, utéver den ardinarie verksamheten, har intréffat efter rakenskapsérets utgang.

Not 2

Specifikation av bruttoresultat

2022

2021

Hyresintakter
Ovnga rﬁrélﬁS-é‘E:ﬂfﬁktef‘ |

Kundfarluster

Driftoverskott

Avskrivning

Bruttoresultat enligt resultatrdkningen

Reparation, underhéll och hyresgastanpassning
Fastighetsskatt

3 010
=1 381
413
54

0

0

3029

1307
-502

1162

-1 022

141

1168
-825
243

604

Konceminterna inkép uppgar till 1242

Not 3
Leasingavtal - leasgivare - o 2022 2021

Operationell leasing - _
Leasingavtal dar féretaget ar leasgivare avseende hyra av lokaler-cch bostader.

Framtida minimileaseavgifter avseende ej uppségningsbara operationella leasingavial.

Lokaler

Inom 1 ar 152 18

Senare &n 1 &r men inom 5 &r 78 192

Senare &n 5 &r - 0 o 0
a 231 | 210

Bostédder _ 2057 9763
Garage och parkeringsplatser § 0

Not 4
Finansiella intdkter och kostnader . 2022 0 2021

Koncerninterna rénteintakter 566 0
Kongerinterna réntekostnader -84 ~176

Ovriga finansiella intakter ©0 0
Quvriga finansiella kostnader 469 D87

1M1 o ~463

Not &

2022 2021

Uppskjuten skatt underskottsavdrag 0 0
Uppskjuten skatt temporéra skillnader 24 -047
Aktuell skatt Q0 0

— =k I -
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Org nr: 556642-3777

Not g

Férvaltningsfastigheter 2022 2021

ok ol

1 Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden mark - 187 187
ory Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden byggnad 37 619 32 081
e Aktiveringar 840 5538

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 38 646 37 806
""" Ingaende ackumulerade avskrivningar byggnad -5 264 -4 339
Avyllring och utrangering ‘

Arets avskrivaing 1022 _ e
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 286 -5 264

Summa byggnader och mark 32 360 32 541

Taxeringsvérden - .
Byggnader " 28023 24075

Mark _ 19 492 18 658
Mark upplaten med tomtratt 0 0

Summa taxeringsvirden - 48 515 42733

Not 7 _
Antal aktier och kvotvirde o o | 2022 L 2021

Antal aktier 1 000 1 000
Kvotvirde | kronhor 100 ) 100

Ngta | -
Avsdttning skatter - - 2022 - 2021

Uppskiuten skatt . 6172 . 6196

6172 5196

Avser uppskjuten skatt pa temporéra skillnader for fastigheter, vilka uppkommer genom olika
aktiveringsprinciper skatteméssigt och redovisningsméssigt samt skatteméssiga avskrivningar
hogré an de redovisningsmassiga.

Not 9
Skulder till kreditinstitut _ _ 2022 _ 2021

Forfaller till betalning inom 12 méanader 4@ E
Férfaller till betalning inom 5 ar 27 703 27 703
Forfaller till betalning senare 8n 5 ar § 0

27 703 27 703

Upplaggningsavgift -3 -6

Totalt 27 700 27 697

Not 10 .
Stallda sékerheter och eventualfSrpliktelser - 2022 2021

Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar for lan 27 703 27 703
Eventualforpliktelser

Ingangna eventualférpliktelser | - 0 ” 0
Sida 8 av 10
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Min revisionsberéttelse haravgivits, 2023 - {_96 " ,52'(2/

Katrine Stdegberty
Auktoriserad rayisor\
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Revisorns ansvar. Jag &r oberoende

Revisionsberattelse

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

_A_B Esplanaden 22 fo.r ar 2.0.2.2 0.1, .0.1 2.022 12 31_,

ﬁEnhgt min uppfattning har arsredawsmngen uppréttats |

enlighet med arsredovisningslagen och. ger en i alla

vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB

Esplanaden 22s. finansiella stéllning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
.arsredovisningslagen Férvaltningsherdttelsen &r forenlig
med drsredavisningens évriga delar.

Jag tillstyrker dédrforatt bolagsstamman faststéller resultat-

rékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enfigt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
forhallande till
Fastighets AB Esplanaden 22 enligt god .re_w_sors.sed | Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden..

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &dven for den

interna kontroll som de beddémer &r nodvandlg for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasenthga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
cegentiigheter efler misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av  bolagets fdrméga att fortsdatta

verksamheten. Den upplyser, ndr sa &r tilldmpligt, om

forhallanden som kan paverka fc}rmagan att fortsitta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om forisatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars- -

redowsnmgen som hefhet inte mnehaﬂer nagra vasentllga'
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och att [dmna en revisionsberattelse sominnehaller
'mma uttaland en. F?lmllg sakerhet ar en hog grad av sakerhet |

och. qad r.ewsmnased | Sver.l_g.e. a.! jl.tl.c_l knmm.e.r att. uppt.at:k_a_ en:
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

upps’ta pa fgrun?d a’v ﬂ%ehtlsghe’ter e'i?'ler m[sistag o’ch ansfes

.f.owantas _pa,verk_a___de. ekunﬂm_l_ska b.@s_l_ut_ som .anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

A-member firm of Ernst'& Young Global Limited

Som del av en revision entigt ISA anvénder jag professionellt

omd6me och har en professionellt skeptisk instélining under

hela revisionen. Dessutom:

s identifierar och bed6mer jag riskerna for vdsentliga
felaktigheter i arsredﬁwsnmgem vare sig dessa beror pa'
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionshevis som &r ftillrdckliga och
andamalsenfiga for att uftgéra en grund fér vara
utta’i?anden R'i’sken for a'tt i’nte uppt’écka en vésent'Ii'g'

aegentngheter kan. _mnefat.ta a.gerand.e i- maskop}_'
forfalskning,  avsiktliga  utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets

interna kontrofl som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med
h&nsyn till omsténdigheterna, meninte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrolien.

« utvarderar jag Iamphgheten | de redawsmngsprmmper
som anvdnds och rimligheten i styreisens uppskattningar
i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om [Empligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift wd Upprattandet

nagon vasenthq asakerhetsfaktar somt avser sadana*
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en wvadasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag | revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredowsnmgen.
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r ofillrdckfiga, modifiera uttaiandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som infhidmtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

o utvdrderar jag den dvergripande presentationen,
s*’crukturen Gch mnehallet 1 arsred@vlsnmgen daribland.

underllggande transaktianerna UCh handelsema pa ett.
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den..
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
deninterna kontrollen som jag identifierat,
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Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort
en rewsmn au styrelsens ferva!tnmq av Fastighets AB

fm_rsiag.e.t _t_l_!_l_ da_spo_s.ltmner betraffande b.o_lagets wnst eiler

forlust.

Jag t:l[styrker att arsstamman disponerar vinsten enfigt

forslaget i f_ﬁwaltmngs_be_rattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag 8r oberoende i férhallande tilf

Fastiqhéts AB ’Esp!‘anaden 22‘ en'l'i'gt'qod reﬂs‘ors sedi‘Sverige

-tl_ll_racki_gg_a orzh an_da_malsenl:g_a som grund fa_r m_l_n_a

uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst elier forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om

utdelningen &r forsvarlig med hédnsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning § dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och

forvaltningen av bolagetfs angelagenheter. Detta innefattar

bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad

sa att bokfbringen, medelsforvaltningen och bolaqets
ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt: kontrolleras pa ett

betryggande satt..

Revisarns ansvar

Mitt mal betraffande revisionenav forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna

bedtma om ndagon styrelseledamot i nagot vésentligi

avseende:

o foretaqit négon '5'{:@51'6:[ eller gjort sig skyldig till négﬂn
férsummelse som Kan foranleda ersittningsskyldighet
‘mot bolagét, eller

% pa nagot anna‘i: satt handlat | strld med akt:ebolagslagen,

av b_g.l.a_gets_ w.nst eller fﬁrlu_st ﬂCh darmeci ml_tt u_t_ta_[ande am
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om
férslaget ar torenligt med aktiebolagslagen.

A member-firm of Ernst & Young-Global Limited

Katrine Séderberg
Auktoriserad revisor

Rimlig s&kerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen

garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed

i Sverige alltid kommer ati upptdcka atgérder eller

férsummelser som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot

bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets

vinsi eller forlust inte ar f_a_r_enlzgt med aktiebolagslagen.

anvander Jag_ pmfess;qnell‘c am;dar_ne ach .har en
professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa

revisionen av  rdkenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsatgdrder som uiférs baseras pa min
professionelia beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet, Det innebédr att jag fokuserar granskningen pa:
sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sadarskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderiag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust har jag

granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 22 maj 2023

2@



