Styrelsen och verkstéllande direktéren for

Arjiings Bostads

far harmed avge

for rakenskapsaret 1 januari — 31 december 2022




Faststillelseintyg i arsredovisning

Undertecknad verkstéllande direktdr i Arjangs Bostads AB, 556526-2259,
intygar, dels att denna kopia av arsredovisningen 6verensstammer med

uppkomna forlusten och balanserat resultat skulle balanseras i ny rakning.

Arjang den 2023-06-12

Niklas Hammar, vd

; ﬁ;rj;é_'n'gs Bostads AB TIf. 0573-128 44 Org.nr 556526-2259
Jarnvdgsgatan 1 info@arjangsbostad.se
672 30 Arjéng www.arjangsbostad.se BankGiro. 596-2089
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Arj*éngs Bostads AB
Org.nr 556526-2259

Styrelsen och den verkstéllande direktoren for Arjangs Bostads AB far harmed avge féljande

arsredovisning for rakenskapsaret 2022. , o
Om inte annat anges redovisas alla belopp i tusenkronor (tkr).

Forvaltningsberittelse for verksamhetsaret 2022

Verksamhet )

Arjangs Bostads AB ar ett kommunalt bostadsaktiebolag som &gs till 100 % av Arjangs kommun.
Verksamheten i bolaget bestar av att 4ga, férvalta och utveckla fastigheter, som inrymmer
bostader, ett hotell ett antal lokaler. Bolaget har ocksa uppdraget att forvalta stora delar av
kommunens fastighetsbestand, for vilket forvaltningsersattning erhalls.

Arjangs Bostads AB skapar dndamalseniiga, trygga och trivsamma miljéer for de som bor, verkar

och vistas i Arjangs kommun. Bolaget intar en aktiv roll som kommunens resurs i fastighets- och
bostadsforsorjningsfragor.

Under &ret fardigstalldes 39 nya lagenheter och en lokal. Under utgangen av ar 2022 forvaltade
bolaget totalt 994 lagenheter och 36 lokaler, varav ett hotell.

Fastigheterna ar belagna i Arjangs och Técksfors tatorter och samtliga lagenheter upplates
med hyresrétt, ' o

Bolagets styrelse bestar av foljande personer:.
Ledamaoter Suppleanter

Stefan Norman, ordférande Marten Karlsson

Daniel Markstedt, vice ordférande Lennart Bryntesson
Siv Ogren Roger Eriksson

Bo Eriksson Benny Moberg

Bérje Liviken Magnus Andreasson

Verkstillande direktor

Bolagets verkstéallande direktdr ar Niklas Hammar, som bérjade sin anstélining 1 juli 2021.

Revisorer
Linus Sandberg, auktoriserad revisor, Grant Thornton
Gote Persson, lekmannarevisor

Revisorssuppleanter
Kenneth Christoffersson, lekmannarevisor

Organisationsanslutning

Bolaget ar anslutet till SABO, Fastigo samt HBV inkOpsorganisation.
Férsdkringsvirde .
Fastigheterna ar fullvardesforsakrade.

Finansiering
Bolagets totala laneomslutning ar 425.000.000 kronor. Samtliga lan ar upptagna med kommunal /__
borgan, / ¥
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Arjings Bostads AB

Org.nr 556526-2259

Vasentliga hindeiser 2022

Inflyttning i de 39 lagenheter som fardigstalits pa Trolistigen i Arjang skedde under varen. Samtliga

lagenheter ar nu uthyrda.

ROT-renovering av flerfamiljshus pa Bdgatan 2 var klart efter semestern 2022 och inflyttning

skedde 1 september.

Bolagets fastighetsbestand har under 2022 varderats av extern fastighetsvarderare (Svefa) for att
sdkerstalla att bokfort varde haller sig inom marknadsvérde for fastigheterna. Extern vardering
genomfors planerat var tredje ar. Bedomt marknadsvéarde uppgar enligt denna till 670 Msek. Som
en f.ljd av vardejamforelser har nedsknvnlng gjorts med 30 9 Msek Aterformg av t:dlgare

vardermg

Fasadbyte har under éret fartsatt pa Prastgérdsomradet i Arjang Arbetet med fasadbyte pa

har nu fatt en uppfraschnmg av fasaderna

Malning och byte av panel pagar pa gamla Gardesgatan och kommer att slutforas under 2023.

Arbete med cykelforrad, lekplatser och utemiljo har fortsatt under 2022 i bade Arjang och Técksfors.
Utemiljén har fardigstalits vid Solangen och boulebanor med anslutning till Solangen och Solgarden

har utforts i samarbete med Arjéngs kommun.

Baulebanor och uteplats har fardigstallts vid Kvarnasen och Trollstigen i samarbete med Arjangs

kommun.

Tre lekplatser har fardigstalits i Arjing under aret; Trollstigen, Jarnvigsgatan 2 och Jarnvigsgatan

3,

Arbetet med miljo och energieffektivisering med bland annat utbyte av armaturer har fortsatt under
2022. System for invandig rening, och darmed battre verkansgrad, av det storsta varmesystemet i

Arjang har monterats. Fonsterbyte planeras under kommande &r.

Bolaget har fortsatt en hogre vakansniva an fore pandemin, men trenden ser ut att vara en langsam

atergang till 1agre nivaer,
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Arjings Bostads AB

Org.nr 556526-2259

Ekonomi

Arets resultat efter skatt uppgar till -16 975 tkr.

Genomesnittsrantan 2022 uppgick vid arets utgang till 1,75 % med en rantebindning pa 2,42 ar,
jmf 2021 d& motsvarande var 0,60% och 1,96 ar.

Uppskjuten skatt har belastat arets resultat med 1 313 tkr.

Avkastningskravet dar resultat fore finansiella poster ska overstiga 2,5% av balansomsiutningen har
inte uppfylits. Avkastningen uppgick till 1,9 %.

Uthyrningssituationen

Uthyrningsgraden var 93,3% i snitt under 2022, Det innebéar en vakansgrad pa 6,7%, vilket ar en
forsamring mot foregaende ar (4,5%). HOjningen av vakansnivan har ett mycket starkt samband
med pandemin, En langsam atergang till minskad vakansniva sker nu.

Omflyttningen inom kommunen ar fortsatt relativt hog. Vantetiden ar nu betydligt kortare an de
tidigare ca 6 manader. Antalet in och utflyttningar i bestandet var 442 under aret (405 under 2021).

Den hagre siffran i ar jamfort med 2021 forklaras till stor del av inflytning pa trollstigen.

Hyresforhandling

Hyresnivan for bostader faststalls genom arlig forhandiing med Hyresgastféreningen. ;
_lnfor é-rets forhandlmg hade partema enats om en ny forhandlmgsmode!l som senare tolkades |

hy.reshejmng S_om_ alla _v:et sa ar det en my_cke;t spec_s_ell_ t;_d_ m.ed extrema kastnadsokmnar h_eg
inflation, hdga elpriser och stigande rantor. Vi kan inte ta ut de hyreshdjningar vi skulle behova for
att kompensera f6r detta fullt ut. Vi har flyttat fram stérre kostnadskravande jobb och istéllet
tidigarelagt planerade jobb som ger kostnads och energibesparingar.

Arets 'hyreshdjmng 'blev 5 2% med start f’ran 1’/3 Va har lngen retmaktw hOJm'ng fmn '1/1 Detta ger

presumtlonshyra,
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Vattenrenmg/varmebesparmg kommer monteras i de tva storsta tvatistugorna i ABABs bestand |
under Q2 2023. Syftet ar bade att spara energi och hjélpa till med rening av bl.a. mikroplaster.

Vi kommer att installera ett pilotsystem med uppkopplade brandvarnare for att 6ka tryggheten for
vara hyresgaster och minska risken for allvarligare brandskador. Detta kan aven pa sikt minska
vara forsakrmgskostnader

Botlaget har sedan tidigare tecknat en avsiktsforklaring och anslutit sig till Allmannyttans
Klimatinitiativets dvergripande mal ar:

En fossilfri alimannytta senast 2030. _ -
30% lagre energianvandning till 2030 (rdknat fran ar 2007).

Arjangs Bostads AB
Org.nr 556526-2259

Framtiden

Bostadsbestandet inom Arjangs Bostads AB &r i behov av utveckling som fortsatta
underhalisinsatser i det befintliga fastighetsinnehavet samt om behov framover skuile uppsta -
nybyggnation.

Yttre miljé kommer att ses 6ver pa alla omraden men framforallt sa blir det ett storre projekt pa
Prastgérdsomrédet efter att de sista fasaderna blir klara under 2023, Detta projekt kommer att
fordelas Over 3 -4 ar.

Byte av fonster pa Storgatan 24 ar planerat under 2023. Fas 1 ar avropat enligt avtal.

Energl och miljobesparande projekt har under flera ar genomforts | bolaget bl.a. i form av utbyte av
gamla armaturer till nya LED. Underhallsarbete och mvestenngar som syftar till energibesparingar
kommer fortsatta och intensifieras under kommande &r. Omprioriteringar har gjorts i

investeringsplanen och energibesparande projekt har tidigarelagts samtidigt som ett par stérre
ROT-projekt har senarelagts.

Véarmesystemsrening i likhet med den som installerats p& Hallan monteras pa fler omraden efter

utvardering.

Solceller kommer att monteras lopande. Projekt pagar med inventering och prioritering av vilka

fastigheter som ar bast lampade.

Klimatinitiativ.




Arjangs Bostads AB
Org.nr 556526-2259

Arsredovisning

Verksamhetsar 2022 2021 2020 2019 2018 2017 2016
Resultat

Omsattning 75183 74406 71837 69520 68401 67882 66857
Rorelsens kostnader -84 949 -60840 -66320 -57381 -58204 -55209 -82 598
Finansnetto 5804 6811 -B424 -B059 -8B006 -7747 -7258
Uppskjuten skatt 1313 -1365 -1202 -918  -537 -1583 3583
Boksiutsdispositioner

Skatt

Resultatrakning 16973 5390 4109 3162 1654 3343 -19416

Balansrakning
Anlaggningstillgangar 474 132 465035 423 337 394 334 361881 361990 356198
Omsattningstillgangar 31475 39579 29737 34793 20371 22577 29406

Tillgangar 500 607 504 614 453 074 429 127 391 262 387 567 385 604

Eget kapital 59852 54827 49438 42346 39183 37520 34186
Soliditet i % 12 10,9 10,9 9,9 10,0 9,7 8,9
Fritt eget kapital 5208 21673 15774 8192 4520 2356 -1497

Ligenhetsredovisning vid

arets utgang

Bostadslagenheter antal 994 955 955 934 934 - 944 944
Vakanser antal 49 47 24 7 8 8 21
Vakanser uttryckt i % 4.9 4,9 25 0,7 0,6 0,8 2.2

Arjings Kommuns
borgensatagande
Fastighetslan 425000 425000 379000 369 000 337 000 337 000 337 000
Bokforda fastighetsvérden 470 686 387 373 387 271 349660 349483 358231 352275
Extern vardering 669 600 530 300 535 200 438 800

Forslag till disposition betraffande bolagets resultat

Styrelsen foreslar att arets forlust -16 974 628 kronor samt balanserat resultat 22 183 002 kronor
tillsammans 5§ 208 374 kronor disponeras enligt foljande.

Balanseras i ny rakning 5 208 374 kronor.

Vad betraffar foretagets resultat och stalining i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat och
balansrakning med tillhorande bokslutskommentarer.
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Org.nr 556526-2259

Resultatrakning
Belopp i tkr Not 2022 2021

Nettoomsattning 2 74427 71350

Aktiverat arbete

for egen rékning 2 462 171

Ovriga rérelseintakter 2 293 2 885
75182 74 406

Ré-re.l's_enzs kostnader
Ovriga externa kostnader 3 35050 -36594
Personalkostnader 4 -15 531 -14 363

Av- och nedskrivningar materiella
anlaggningstillgangar 5 -34369  -9883

Rorelseresultat -9 768 13 566

Resultat fran finansiella poster _
Ovriga ranteintékter och likn. resultatposter 6 324 147

Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -6 218 -6 958
Resultat efter finansiella poster -15 662 6 755

Bokslutsdispositioner 0 0

Resultat fore skatt -15 662 5 715
Uppskjuten skatt -1 313 -1 365
Aktuell skatt 0 0

Arets resultat -16 975 5 390

Sida 8 av 19
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Arjings Bostads AB
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Balansrakning
Belopp i tkr
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar

Finansiella anldggningstiligangar
Langfristiga vardepappersinnehav
Summa anldggningstillgangar
Omsaittningstillgangar

Varulager

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Ovr Ig 9

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Noft

10

11

2022

470 686
2201

1 205

474 092
40
40

474 132

312

2 095

2072
4 534

26 630

31 475

505 608

2021

2519
75109
464 995

40

465 035

302

37 436
37 436

504 614
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Arjangs Bostads AB

Belopp i tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (700 aktier)
Reservfond
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Aktieagartiliskott
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsdélttningar

Avsattningar for pensioner

Uppskjuten skatt 12

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13

Kortfristiga skulder

Forskottsbetalade hyresintakter

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Akltie- Reserv-
kapital fond
7 000 1 400

Rapport ver eget kapital

Vid arets borjan

Uppskrivning

Avskrivhing uppskrivningsfond
Aktieagartillskott

Disposition eni bolagsstammobesiut
Arets resultat

2022

Uppskriv-
ningsfond
24 754
22 000

-510

46 244

2021

1400
24 754
33154

-16 917
21 673
54 827

_ 75
4 526
4 601

Balanse-
rad vinst
21673

510

-16 975
5208
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Belopp i tkr Not 2022 2021

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 15 -15662 6 755
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet. 16 34 369 9 872

Kassaflode fran den Idpande verksamheten
fore férdndringar av rérelsekapital 18 707 16 627

Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital

Oknmg()/ Minskning(+) av varulager -10 -€
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -2 692 1973
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -5 344 -1 217
Kassafldde fran den Iopande verksamheten 10 661 17 377

Investeringsverksamheten/Finansieringsverksamheten

Forvarv materiella anlaggningstillgangar -21 467 -51 568
Nettoinvesteringar i finansiella aniaggningstillgangar 0 0
Kassafiode fran investeringsverksamheten -21 467  -51 568

Finansieringsverksamheten
Nettoforandring laneskulder 0 46 000
Erhalina aktiedgartillskott 0 :
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 46 000

Arets kassaflode -~ 10 806 11 809
Likvida medel vid arets bérjan 37 436 25 627
Likvida medel vid drets slut 17 26 630 37 436

;k%g
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Arjings Bostads AB
Org.nr 556526-2259

Noter
Belopp i tkr
Not 1 Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget
annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de
berdknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar
ackumulerade avskrivningar, nedskrivningar och uppskrivningar. | anskaffnings-
vardet ingar forutom inkdpspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga tili forvarvet. 4

Tillkommande utgifter .?

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgadngens redovisade
varde. Utgifter for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de
uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstililgangarna, byggnader, har skillnaden i for-
brukningen av betydande komponenter beddmts vara vasentlig. Dessa tillgangar har
darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar
Avskrivniingar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad
ekonomisk livslangd. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anlaggningstiligangar

Byggnader , 1,5% - 4%
Markanlaggningar 5%
Inventarier, verktyg och installationer 5% - 30%

Intdktsredovisning ,
Som inkomst redovisar bolaget det verkliga vardet av vad som erhallits
eller kommer att erhallas. Bolaget redovisar darfor inkomst till nominellt




Arjangs Bostads AB
Org.nr 556526-2259

Leasing

Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal. Bolaget innehar inga
vasentliga leasingavtal varfor ingen notupplysning lamnas. Merparten av bolagets
intékter avser bostader dar uppsagningstid for hyresgast &r 3 manader.

Varulager
Varulagret ar upptaget till det lagsta av anskaffningsvardet och nettoforsaljnlngsvardet

Darvid har inkurans beaktats.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella
instrument varderade utifran anskaffningsvardet) BFNAR 2012:1.

Sakringsredovisning

Sakringsredovisning tillampas endast da det finns en ekonomisk relation mellan
sakringsinstrumentet och den sakrade posten som overensstammer med foretagets

mal fm' rlskhantenng Dessutom kravs att sakrmgsforhaliandet forvantas vara mycket

forhallandet och fc:retagets mal- for nskhanterlng ech nskhantermgsstrategi avseende

sakringen ar dokumenterade senast nar sakringen ingas.

Sékrmg av raknterl'sk

varderas tall neﬁot av uppIUpen fordran pa mrhg ranta och upplupen skuld

avseende fast ranta och skillnaden redovisas som rantekostnad respektive ranteintakt.

Sakringen ar effektiv om den ekonomiska innebdrden av sékringen och skulden ar
densamma som om skulden i stallet hade tagits upp till en fast marknadsranta nar
sakringsforhallandet inleddes.

Skatt pa arets resultat i resultatrédkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt.
Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skatie-
pliktiga resultat och den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har

redovisats Uppsijten skatt ér inkOmstskatt fér s’kattepliktigt resu;lt.at;ayse;e-nde- framtida

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock sar-
redowsas mte uppskjuten skatt hanforllg tnll obeskattade reserver eftersom ebeskattade

vardet f@r motsvarande tillgang eller skuld forvantas atewmnas respektwe regl_eras
Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balans-
dagen och har inte nuvardesberiknats.
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Arjangs Bostads AB
Org.nr 556526-2259

Not 2 Nettoomsiéttning och

ovriga intdkter 2022
Hyresintakter, bostader 6. g
Hyresintakter, lokaler 8 505
Hyresintakter, garage och carport 218
Hyresintakter, motorvarmare 749
Kabel-TV avgift 162
Aktiverat arbete for egen -
rakning 462
Ovriga intakter 293
Summa 75 038
Hyresbortfall,bostader -4 222
Hyresbortfall, lokaler 199
Hyresbortfall, garage o motorvarmare -371
Ovriga erséttningar 4 936
Summa totalt 75182

Not 3 Externa kostnader 2022
Underhaliskostnader -7 537
Driftskostnader -26 347
Fastighetsavgift : -1 166

Not 4 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstalida 2022
varav man

Sverige 21 79% 21

Loner, andra ersattningar och sociala kostnader i tkr

2022 2022 2021
Léner och  Sociala Loner och

ersattningar kostnader ersattningar

Pensionskostnader 735 176 563

Konsfdrdelning i féretagsledningen 2022

varav Kvinnor
20,00%
33,33%

Styrelsen

2021

60 659

7 986
159
737
225

171

2 885
72 822
-2 167
181

4 882
74 406

2021
-9 343

-26 132

-1 119

2021

varav miéan

76%

2021
Sociala
kostnader

2 783
144

varav Kvinnor
20,00%
33,33%
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Not 5 Av-och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
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Nedskrivningar och utrangeringar

fastigheter
Aterférd nedskrivning

Byggnader och markanlaggningar

Inventarier, verktyg och
installationer

Ranteintakter ovriga
Réntebidrag
Ovriga poster

Rantekostnader pa skulder till
kreditinstitut
Borgensavgift

2022

-31 151
8 000
-10 421

797
34 369

2022
193
0
131
324

2022

-4 518

-1 700

-6 218

2021

-18
0
-8 994

871

2021
2

0
145
147

2021

-2 300
-1 658
-6 958

Genomsnittsréntan vid arets utgang for fastighetsian uppgick till 1,02% (fg ar 0,60%)

Ackumulerade
anskaffningsvérden

Vid &rets borjan
Nyanskaffningar
Forsaljningar/utrangeringar
Omeklassificering

Ackumulerade avskrivningar
enligt plan

Vid arets borjan
Forsaljning/utrangeringar

Arets avskrivning enligt plan pa
anskaffningsvarden

2022

524 348
19 918
-876

75 109
618 499

=116 513

-44 0@1

-126 949

2021

015 458
5943

-107 226

326

9613

116 513
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Not 8 Byggnader och mark

2022 2021
Ackumulerade uppskrivningar vid &rets borjan 24 754 25 204
Arets avskrivning -510 -510
Uppskrivning 22 000
Summa uppskrivningar 46 244 24754

Ackumulerade nedskrivningar vid arets borjan -45 216 -46 225

Arets avskrivning 1010 1 009

Nedskrivning -30 900

Aterford nedskrivning 8 000

Summa nedskrivningar -67 106 -45 216
Justering 0 0

Bokfart varde 470 688 387 373
Bolagets fastighetsbestand har under 2022 vérderats av extern fastighetsvérderare (Svefa) och

bedémt marknadsvérde uppgér enligt denna till 670 Msek. Féregaende extern vérdering
utfordes 2019 med uppdatering av tva fastigheter 2020.

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer 2022 2021
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 7982 7 867
Nyanskaffningar 344 296
Utrangeringar 0 -181
8 326 7 982
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -0 469 -4 899
Utrangeringar 181
Arets avskrivningar enligt plan pa anskaffningsvarden -656 751
-6 125 -5 469
Planenligt restvarde vid arets slut 2 201 2513

Not 10 Pagaende nyanldggningar 2022 2021

Ingéende saldo 75 109 33 057
Tillkornmande 12 365 45 419
Avgéende -86 269 -3 367
Utgéende saldo 1 205 75 109
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e Not 11 Aktier och andelar o _
i 2022 2021

l Ingéende anskaffningsvarde 40 40
o Férandring under aret Y 0
Utgaende anskaﬁnlngsvarde 40 40

Aktieinnehav avser 4 andelar i HBV.

Not 12 Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt bestar av skatt hanforlig till temporara skillnader mellan
redovisat varde och skattemassigt varde pa bolagets fastigheter.

Utover detta har bolaget ett skattemassigt underskottsavdrag som medfor

en uppskjuten skattefordran. Dessa poster utgdr nettoposten uppskjuten skatt.

Redovisat varde Skattemassigt varde
Temporara skillnader 101 195 -20 845
Underskottsavdrag -(2 845 16 006
-5 839

Not 13 Andra skulder till kreditinstitut 2022 2021
Forfallotidpunkt, inom 1 ar fran balansdagen 131 000 107 000
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 262 000 318 000
Forfallotidpunkt, senare an 5 ar fran balansdagen 32 000 0

42'5' ?000 425 000

-amsah‘mngsdatum under aren 2.23—2028 Blafget har for avs:kt att forlanga dessa och ingen
amortering &r planerad inom de kommande fem aren. Ingen nyupplaning har skeft under 2022
och prognosen ar aft nyupplaning inte kommer att ske under 2023.

?-S.t_all_ d a sak.e_rh,e.ter
For egna skulder och avséttningar
Fa StlghEtSlntECknlngar : 0

Eventuella forpliktelser
restoos s antiond 191 188
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Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Upplupna semesterioner

Upplupna rantekostnader

Upplupna arbetsgivaravgifter

C')wiég:a upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Not 15 Betalda rantor
Erhallen ranta

Not 16 Justeringar fér poster som inte ingar i
kassaflodet m.m

Av- och nedskrivningar av tillgangar

Rearesultat forsaljning av anlaggningstillgangar

Utrangeringar

O:vfri_g_?a poster

Not 17 Likvida medel

Kassa och bank

Hela beloppet i posten kassa och bank ingar i Arjangs kommuns

koncernkonio.

2022

34 118

251

34 369

2022

26 630

-5 109
-5 064

2021
1 065
255
270
1 111
2 681

2021

45

2021

3
9872

2021

37 436
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Ariangden 15/2 2023

Stefan Norman
Ordforande

Lo (Tt
Siv Ogren Bo Eriksson
Styrelseledamot Sty ledamot

('

“Bérie Liviken RIS Hamma
Styrelseledamot Verkstallande direktor

Grant Thornton Sweden AB

Lmus Sand be.r-*

Auktoriserad 'Fe-viés-#;ia_i_' -
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Till bolagsstdmman i Arjéings Bostads Aktiebolag

Org.nr. 656526 - 2259

Aktaabal_clg f-.-:_::r- ar 2.0;.22--.

Enligt var uppfattning har &reredovisningen uppréttats | enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden

rattvisande bild av 'E\l'"_]ﬁ-ﬂgs. Bostads Aktiebolags finansiella stall-

ning perden 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for dret enligt &raredovisningslagen. Férvaltningsberdt-

telsen ar f&iren:h"ig; r_ned:.&:rsreﬁwfsningeﬂs- r.':iwi’g-c:“dézia f

:m-n-gen.@.c.h balmamk-ntngem

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
[ISA] och god revisionssed i -Sve.r'ig_e;f\f&:rtz ansvar enligt dessa stan-
dardar beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar abero-
ende i fﬁfhﬁflﬁnde- t"i'l'l 'ﬂrjﬁﬁgs Bostads ﬁk‘ﬁé‘:b‘ﬁiﬂg en'l'igt'gad' revi-

&n l_1 g__t_ d_as sd -k FCIV,

Vi anser-att de revisionsbevis vi har inhéamtat ar tiltrackliga och
andamalsentiga som grund 16r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstiilande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdliande direktdren som har ansvdret for
att argredovisningen upprattas och att den ger en rdttvisande bild
en 'i'gt Er-sredtjvfisﬁiﬁgs ﬂgen -Stgrel-sen c:rch vériks:tiﬁlici‘-hde direkt’ﬁ-

.nagr_c& .mven_th_gﬁ fel_ﬂktlg.het_er vare sig c:{.e_ssq.b.emr & aegenthg-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stallande direktoren for beddmningen av bolagets férmago att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nGr sa ar tillampligt, om f6r-
haéllanden som kan pdverka férmégan ott fortséitta verksamheten
och attanvinda antagandet om fortsatt driff. Antagandet om fort-
satt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direk-
téren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten slier
inte har négot realistiskt alternativ till att gdra négot av detta.

Reavisorns ansvar

V’&rc&‘m%l E:':r--r:rt’t uppn& en ri-m'!i"g g-rc:-c’:! av gﬁﬁ-ker‘het om 'hu-rwidﬁm-%ﬁrs-

Rimlig sg@kernhet dr en hog graa av sdkernhet, men aringen garant]

for atten revision som utférs enligt 1SA och god revisionssed i Sve-
rige dglitid kemmer att upptacka en vczsentlig felaktighet om en 8&-
dan finns. Felaktigheter kan uppstd pdgrund av oegentligheter si-
fer -FﬁISSfG-Q__ och anses. vara vésentl iga om de enskilt efler tiliscim-
mans rimligen kan farvantas paverka de skonomiska beslut-som

anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Soni del av en revision enligt ISA anviénder vi professionellt om-

dome oech har en professionellt skeptisk instdilning under hela re-

visionen, Dessutom:

- identifierdr och bed8&mer vi riskerna f6r uqseﬁtflga felaktigheter

i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller

miisstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat uti-

fran dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som Gr tillracklige

och dndamdalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for attinte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oe-
gentligheter &r hdgre @n.for en viisentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | mas-

3-ku-pi,f5 rfa Iskn'ing quiktligdﬂt’el&i mﬂﬁndem felaktig information el

. skaﬁar vi:0ss en fmratﬁneise av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelsé f6r varrevision far att utforma gransknings-
atgérder som ar lampliga med hdnsyn till omstdndigheterna, men
inte f8r att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

+  utvbrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vﬁnda t::-ch' ri'rnl'igheterx i -s’tgrelsen-s :jch' varkst&&llﬁnde -di’rekf&raﬁa
. drﬂr vi en slutsats om mmphgheten | att stgreiaen c;c;h verkﬂm%
lande direktéren anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upp-
rattandet av .c:s_.-r.sradcmiamngan. Vi drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns né&-

gon vasentlig: ostikerhetsfaktor som avser sdana héndelser-eller

forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
maga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det

finng en vAsentlig osakerhetsfaktor, mdste vi i revisionsberdttelsen

fasta up'p'mc:'rkﬁc:mheten pc:: u;::plqsnmgamm [ mrsredmwsmngen
ningar ar crrt;l.llm_c:khgﬂ,- mﬂdlflerﬂ L_z;t-mk:f ndet om c;:_rs,redwrsn:ng_en,
Véra slutsatser baseras pé& de revisionsbevis som inh&mtas fram
tilt datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser

.Ener forndl |'r:1'-n:d en gbra attett bolag ints [Gngre kan fortsatta verk-

. utvc::rderur vi der dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pd ett satt som ger en rattvisande bild,

W g P — ="




Vi mdste informera styreisen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste

ocksd informera om betydelsefulla iokttagelser under revisionen,

déribland de eventuella betydande brister i deninterna kontrollen

som viidentifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f&r-
fattningar
Uttalanden

: , % ﬂ L ] L s - - L % pm o T ew = L]
'U'tﬂ’ﬁfﬁf"Uﬂl""-f’&?lﬂlﬁﬂ*ﬁ‘/--a!’SF’Ed-GV'ISH!ﬂgEﬁ harvi aven utfort en revis-

EWJ angs Bostads Aktiebolag for ar 2022 samt av forslaget till dispo-

sitioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

t torvaliningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledam&ter och

verkstélidnde direktdren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttaianden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért an-

svar-enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi

Gr oberoende | férhéllande till ﬁrjgé:i-ﬁg s Bostads Aiéﬁ’&bﬂflm_g; enlig

ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat &r tillréekliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens och verkstallande direktdrens ansvar

faottar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar for-

.....

ningen och bolugets ekonomiska angeltigenheter i Svrigt kontroli-

eras pd ett betryggonde satt, Verkstéillande direktdren ska skdta

o

ningar och bland annat vidta-de atgdrder som ar nédvandiga for

Karistad den 16 februari 2023,
Grant Thornton Swaden AB

Linus Sandberg .
Auktoris ﬁ;rqd revisor

att bolagets bokféring ska fuligbras i Sverensstimmelse med lag
och for att medelsférvaltningen ska skétos pa ett betryggande
sdtt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av fdrvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis f6r att

med-en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelge-

ledamot eller verkstéllande dirsktoren i ndgot vasentligt avseende:
- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mtﬂt-.bgidget{ aller

«  pé& ndgot annat st handlat i strid med aktiebolagslagen, &rs-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betrdffande revisionen av forsiaget till dispositioner av

bolagets vinst eller férlust, och darmed vért uttalande om detta, &r
att-med rimlig grad av sGkernet bedéma om forslaget ar férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig stkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfSrs enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer ott upptacka atgarder eller forsummelser som kan foran-

leda ersadttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forsliag till dis-

positioner av bolagets vinst eller forlust inte dr fSrenligt med aktie-

'b'o!:a_gfsﬁlc;lg&n,

Som en del av en revision eriligt god revisionssed i Sverige anvin-

der vi professionellt ormidéme och har en professionelit skeptisk in-
stélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen

och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f&riust grun-
dar sig framst pd revisionen av rakenskaperna, Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pd var professionella be-

démning med utgangspunkt irisk och vasentiighet. Det innebdr att

vi fokuserar granskningen pa sadana atgtrder, omrdden och {6r-

svarlig med hdansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-

héllanden som Gr vasentliga for verksamheten och déravsteg och

gér igenom och prévar fattade beslut, :..bﬁ.s';l.utsu-nderlCil_g.,_'viditﬂg na.
dtgérder och andra f&rhdllanden som ar relevanta f6r vart utta-

lande om ansvarsfrihet.

Som undetlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-

ioner betréffande bolagets vinst eller fériust har vi granskat om:

f&rslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.




Till arsstamman i
Arjings Bostads AB

Org nr 556526-2259
Granskning for ar 2022

Jag har granskat bolagets verksamhet under 2022. Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen
och god redovisningssed i kommunal verksamhet.

Granskningen har varit inriktad pa att f3 en évergripande information om bolagets verksamhet och
ekonomi med sarskild inriktning pa om verksamheten drivs dandamalsenligt och ekonomiskt
tillfredsstallande samt har en god intern kontroll.

Vid min granskning har jag tagit del av styrelsens protokoll och rapportering samt &rsredovisning och
;  ©vriga handlingar.

Vid min revision har jag tagit del av den revision som GTS:s revisorer gjort av styrelsens forvaltning,
rakenskaper och den interna kontrollen.

Min samlade beddomning dr att verksamheten har skotts pa ett dndamélsenligt och fran ekonomisk
synpunkt tillfredsstéllande satt samt att bolagets interna kontroll varit tillrdcklig.

Granskningsrapporten dr upprittad av Gote Persson, som av kommunens fullmaktige i Arjéngs

kommun dr utsedd lekmannarevisor i Arjangs Bostads AB.

Arjingden <2/ /e-émm f 2023
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