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Sveafastigheter Umea Bac

Org.nr 559481

for rakenskapsaret 29 april 2024 — 31 december 2024

Styrelsen for Sveafastigheter Umea Backen 8:7 - 8:12 AB avger harmed foljande arsredovisning.

Innehall Sida

Forvaltningsberattels
Resultatrakning
Balansrakning

[ Over fOrandring i eget kapital
Kassaflédesanalys
Tillaggsupplysningar




Forvaltningsberattelse
Arsredovisningen ar uppréattad i svenska kronor, SEK. Om inget annat anges, redovisas alla belopp i hela
Kronor.,

Vasentliga hidndelser under rakenskapsaret
Kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osédkerhet i varidsekonomin. Beddmningen ar att

bolaget inte har nagon direkt exponering av kriget i Ukraina, men paverkas till en del av osdkerheter pa

finansmarknaden.
Under aret omstrukturerades och refinansierades Sveafastigheter-koncernen
Svmfasgnetm AB (publ) 55%49»@4329 med sate | Stockholm. | samb:
astigheten Backen 8:7-8:12. Sveafastigheter AB

t den 18 oktober 2024.

dar koncernmoderbolaget ar
and med omstruktureringen foérvarvades
(publ) noterades pa Nasdaq First North Premier Growth

Verksamhet
Bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, &ga och férvalta fastigheter.Bolaget har sitt séte |

stockholm.

Innehav av egna aktier
Bolaget har inget innehav av egna aktier.

Flerarsoversikt 2024

Hyresintakter 269 098
Resultat efter finansiella poster 168 574
Balansomslutning 3947 247
Soliditet (%) 0.8%

Forslag till vinstdisposition (kr)
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel

Balanserad vinst 160 000
Arets resultat 152 292
71778

disponeras sa att
| ny rakning overfores { {78
71778




Resultatrakning

29 apr. 2024-
............................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................
Hyresintakter 2 269 098
Ovriga rérelseintékter 217

3 ummar 5 re g S ﬂi ’ k tﬁ .- —— ....... .....................................................................................................................................................

Fastighetskostnader 6 -247 651
Ovriga externa kostnader -77 940
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -11 549

Summa rorelsekostnader 7 -337 140
Rorelseresultat 67 825

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Réantekostnader och liknande resultatposter 9 -102 314

Summa resulta

t fran finansiella poster -100 749
Resultat efter finansiella poster -168 574
Resultat fore skatt -168 574

Skatt pa arets resultat 10 16 352

Arets resultat 152 222

Arets resultat éverensstdmmer med totalresultatet fér bolaget.




31 dec. 2024

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Finansiella anlagg

Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

12

3 911 540

3 947 247



Not 31 dec. 2024

Aktiekapital 25 000
Summa bundet eget kapital 25 000

.Eaéamerm 160 000
Arets resultat 152 222
Summa fritt eget kapital 7778

Summa eget kapital 32778

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 14 3 473320 00

Summa langfristiga skulder 3473 320
Kortfristiga skulder

= 5 s

ITAL OCH SKULDER 3 9471 247

fristiga skulder
A EGET KAF




Balanserat Summa e
kapital resultat

nehende seet lmnAl
2024-04-29 ' ' '
Bolagets bildande 25 000 0 25 000
Arets resultat 0 -192 222 =192 222
Aktiedgartillskott 0 160 000 160 000
Utgaende eget kapital, - -
2024-12-31




29 apr. 2024-
Not 31 dec. 2024

Lopande verksamhet

Rorelseresultat -67 825
Aterlaggning av avskrivningar 11 549
Erhallen réanta 1 565
Erlagd ranta -102 314

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital 157 025

Forandring rorelseskulder 441 149

Kassaflode fran den lopande verksamheten 284 124

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Investering 1 forvaltningstastigheter -3 923 089

Kﬁﬁﬁ&ﬂﬁ é e fréﬂ i nﬁﬁﬁtﬁ¥§ngng¥§($ahﬁteﬂ ........................................... : ........ ....... .......................................................................................................................................................

Kassaflode fran finansieringsverksamhet 16

Nyemissioner, bolaget bildande 25 000
Erhallna/lamnat aktiedgartillskott 160 000
Farandring av koncernfordringar -19 355
Forandring av koncernskulder 3473 320

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 3 638 965

Arets kassaflode 0
Likvida medeli borjan av aret ... 0

Likvida medel vid arets slut 17 0




Not 1

Namn: Sveafastigheter Umea Backen 8:7 - 8:12 AB, séte | Stockholm
Org nummer: 258481-7560
Huvudsaklig verksamhet: F

astighetsférvaltning

Koncernforhallanden

Moderforetag for hela koncernen ar Samhallsbyggnadshbolaget |
Norden AB, 556981-7660, med séte 1 Stockholm.

Not 2 Grunder for up

Arsredovisningen har uppréattats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder &r
varderade {till sina historiska anskaffningsvarden.

De fi rterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — |
juridiska personer. Bolaget til
dotterféretag 1till Samhélisbyggnadsbo

koncernredovisning.

Redovisning for
RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget é&r ett
aget 1 Norden AB, 556881-7660 som tillampar IFRS 1 dess

lampar frivilligt |
|

Not 3 Vasentliga redovisningsbedomningar, uj

skattningar och

Nar styrelsen och verkstallande direktéren upprattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden gbéras som paverkar det redovisade vérdet
av tillgangar, skulder, intakter och kostnader. De omraden dér uppskattningar och antaganden ar av stor
betydelse for foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrakning om de d@ndras beskrivs
nedan:




Not 4

fordelar mmm%r foretaget til

lgodo och att intdkterna kan faststallas pa ett tillforlitligt sétt.

Hyresintakter

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som intéktsredovisas |
resultatrdkningen linjart 6ver hyresperioden, Férskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intékter, | de
fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintdkterna reducerats med vardet av lamnade
hyresrabatter.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomsiskatt
Kortf

| det belopp som

ristiga skattefordringar och skatteskulder fo6r nuvarande och tidigare perioder faststélls ti

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas | eget kapital redovisas | eget kapital och
inte | resultatrakningen.

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for temporéara skillnader
mellan tillgangars och skulders skatteméssiga och redovisningsmaéssiga varden. Uppskjuten skatt berdknas

>d tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som f6rvantas galla nar den
uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framforallt pa grund av skillnader mellan bokféringsméssiga
avskrivningar och skattemassiga avskrivningar pa férvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast | den omfattning att det &r sannolikt att framtida Gverskott

kommer att finnas tillgangliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for aktuella

skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till
skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar.

Lanekostnader
Laneutgifter utgors av rédnta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar. Laneutgifter
redovisas som en kostnad 1 den period de uppkommer.




Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaftningsvarde, inkluderat direkt hantorbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vardet for fastigheten om det ar
sannolikt att den ekonomiska nyttan som &r forknippad med fastigheten forbéttras i forhallande till den niva
som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den
period de uppkommer. Efter anskafiningstiliféallet redovisas forvaltningstastigheten till anskaftningsvarde med
avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell uppskrivning.
Utgifter for reparationer och 16pande underhall kostnadsférs | den period de uppkommer.

Avskrivning berdknas enligt féljande: Antal ar
Forvaliningsfastigheter 100 ar

b3

Nedskrivning av icke-finansiella anlaggningstillgangar
Tillgangar som l6pande skrivs av skall nedskrivningstestas néarhelst handelser eller féréndringar i férhallanden

indikerar att det redovisade véardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning av tillgangar, med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedskrivning fér
forvantade kreditforluster, gors med det belopp varmed tillgangens redovisade véarde overstiger dess
atervinningsvarde. Atervinningsvardet ar det hégre av tillgdngens verkliga varde minskat med
férsaliningskostnader och dess nyttjandevérde.

Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett foretag och en
finansiell skuld eller ett eget kapitalinstrument | ett annat féretag.
|

Finansiella instrument som redovisas |
balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, derivatinstrument, 6vriga fordringar
och upplupna intédkter. Pa skuldsidan aterfinns leverantdrsskulder, rdntebdrande skulder, derivatinstrument
och upplupna kostnader.

Redovisning och borftagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Kundfordringar tas upp 1 balansrakningen nar faktura har skickats och féretagets ratt till
ersattning ar ovillkorlig. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att
betala, aven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantérsskulder tas upp nar faktura mottagits.

|

|

opp | balansrakningen endast
oppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
En finansiell tillgang tas bort fran
balansrakningen nar ratigheterna | avtalet realiseras, forfaller eller nér bolaget férlorar kontrollen 6ver dem.
Detsamma galler for del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nér
forpliktelsen i avtalet fullgrs eller pa annat satt utslacks. Detsamma géller fér del av en finansiell skuld. Vid
varje rapporttilifalle utvarderar foretaget om det finns objektiva indikationer pa att en finansiell tillgang eller
grupp av finansiella tillgangar ar i behov av nedskrivning.

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobe
|

nar det foreligger en legal ratt att kvitta be




Vinster och forluster fran borttagande ur balansrakning samt effekter av omférhandling av lan, som innebér en
modifiering av lanet, redovisas i resultatet.

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tilldmpas inte reglerna om finansiella
instrument enligt IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tillimpar i enlighet med ARL
anskaffningsvardemetoden. Finansiella anlaggningstillgangar varderas darmed till anskaffningsvdarde och
finansiella omséattningstillgangar enligt 1dgsta vardets princip, med tillampning av nedskrivning for férvantade
kreditforluster enligt IFRS 9 avseende ftillgangar som ar skuldinstrument. For Gvriga finansiella tillgangar
baseras nedskrivning pa marknadsvérden. Derivatinstrument med negativt verkligt viarde redovisas som en
skuld till det negativa verkliga vardet med vardeférandring 1 resultatet. Finansiella skulder redovisas till
upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektivridantemetoden,

samt joint ventures i enlighet med reglerna | IFRS 9 utan tillampar istéllet principerna for vardering enligt |1AS
37, Avséatiningar, eventualftrpliktelser och eventualtiligangar.

Nedskrivhing av finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvérde

Nedskrivning for kreditforluster enligt IFRS 9 &ar framatblickande och en férlustreservering gérs nér det finns en
exponering for kreditrisk, vanligtvis vid foérsta redovisningstilifallet. Forvantade kreditférluster aterspeglar
nuvardet av alla underskott | kassafloden hanforliga till fallissemang antingen for de nastkommande 12
manaderna eller for den férvdntade aterstaende l6ptiden for det finansiella instrumentet, beroende pa
tillgangsslag och pa kreditforsdmring sedan forsta redovisningstilifallet, Forvantade kreditforluster aterspeglar
ett objektivt, sannolikhetsvagt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara
prognoser,

Den forenklade modellen tillampas for leasing-/kundfordringar och eventuella avtalstillgangar. En forlustreserv
redovisas, i den forenklade modellen, for fordrans eller tillgangens forvantade aterstaende I6ptid.

For dvriga poster som omfattas av forvantade kreditforluster tilampas en nedskrivningsmodell med tre stadier.
Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en forlustreserv for de nastkommande 12 manaderna, alternativt
fér en kortare tidsperiod beroende pa aterstaende |6ptid (stadie 1). Om det har skett en véasentlig 6kning av
kKreditrisk sedan forsta redovisningstillfdllet, medférande en rating understigande investment grade, redovisas
en forlustreserv for tillgangens aterstaende 6ptid (stadie 2). For tillgangar som beddms vara kreditforsamrade
reserveras fortsatt for forvantade kreditfériuster for den aterstaende loptiden (stadie 3). For kreditforsamrade
tillgangar och fordringar baseras berdkningen av ranteintdkterna pa tillgangens redovisade vérde, netto av
forlustreservering, till skillnad mot pa bruttobeloppet som i féregaende stadier.

Varderingen av forvantade kreditforluster baseras for leasing-/kundfordringar, fordringar pa koncernbolag och
eventuella avtalstillgangar pa historiska kundforluster kombinerat med framatblickande faktorer. For
kreditférsdamrade tillgangar och fordringar gérs en individuell bedémning déar hdnsyn tas till historisk, aktuell
och framatblickande information. Varderingen av forvantade kreditfériuster beaktar eventuella sdkerheter och
andra kredittorstarkningar |1 form av garantier.

tillgangarna redovisas i balansrakningen till upplupet anskaffningsvarde, det vill séga netto av
bruttovarde och forlustreserv. Forandringar av forlustreserven redovisas | resultatrakningen.

Likvida medei

Likvida medel i kassaflodesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tiligangliga tillgodohavanden hos
banker och motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och bank | balansrakningen, samt kortfristiga
likvida placeringar med en |6ptid fran anskaffningstidpunkten understigande tre manader. Likvida medel
omfattas av kraven pa forlustreservering for férvantade kreditforiuster.




Griansdragning mellan omsiattnings- och anlaggningstillgangar samt mellan kort- och langfristiga
Bolaget klassificerar en til illgang nér bolaget forvdntas realisera tillgangen, eller

lgang som en omséttningst
avser att salja eller forbruka tillgangen, under bolagets mrmﬁm verksamhetscykel eller inom 12 manader efter
rapportperioden samt nar bolaget innehar tillgangen priméart fér handelsandamal eller att tillgangen utgérs av
likvida medel. Alla andra tillgangar klassificeras som améggmmgﬁilllgéman

Bolaget klassificerar en skuld som en kortfristig nar bolaget forvantas reglera skulden under mlagetg normala

for
handelsdndamal eller att bolaget inte har en ovillkorad rattighet per balansdagen att senareldgga skuldens

verksamhetscykel eller inom 12 manader efter mpm.pmmdm samt nar bolaget innehar skulden primart

reglering i minst 12 manader efter rapportperioden. Alla andra skulder klassificeras som langfristiga.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys

Kassafloden fran den lopande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebar att
resultatet justeras for transaktioner som inte medftort in- eller uthetalningar, upplupna eller torutbetalda poster
som avser lidigare eller kommande perioder samt for eventuella intdkter och kostnader som hanfors till
iInvesterings- eller finansieringsverksamhetens kassafléden.

i kraft och

annu inte har tratt

Nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder som

som inte har tillampats i fortid
Inga nya standarder, mmmar ﬂm tolkningar av befintliga standarder har tillkommit.

Kommande dndringar i RFR 2
Bolagets bedémning ar att inga kommande dndringar av RFR 2 som ska tillampas foér rakenskapsar som

@é%:swﬁs den 1 januari 2025 eller senare kommer att ha en vésentlig paverkan pa bolagets finansiella

Not & Hyresintakter

29 apr. 2024-
31 dm: 292@

Swmma hyr&glmakmr 269 098

Bolagets leasingavtal avser bostader, parkeringsplatser och kommersiella lokaler. Leasingavtal for
bostader/parkeringsplatser och kommersiella leasingavtal har oftast en hyresperiod om 3 manader till 36
manader. Uppséagningstid uppgar vanligtvis till 9 manader.

Framtida odiskonterade hyresintakter, exklusive variabla hyror, avseende icke uppsagningsbara operationella
hyresavtal per den 31 december ar enligt féljande:
.................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

Mindre 8n 1 ar 453 360
‘é 5 ér 0

453 360




29 apr. 2024-
31 dec. 2024

Drift 129 061
Reparation och underhall 80 098
Fastighetsadministration 34 523
Fastighetsskatt 3 969

Summa fastighetskostnader 247 65

29 apr. 2024-
31 dec. 2024

Fastighetskostnader avseende forvaltningsfastigheter som
genererat hyresintakter 247 651

Summa fastighetskostnader 247 651

Not 7 p och forsaljning mellan koncernforetag

Andel av arets totala inkdp som skett fran andra foretag inom
koncernen 23%

Not 8 Ranteintakter och liknande resultatpos

29 apr. 2024-
31 dec. 2024

| umma rantekostnader och liknande resultatposter 102 314




De huvudsakliga komponenterna néar det géller skattekostnader fér rdkenskapsaret med avslut den 31
december 2024 ar f6ljande:

29 apr. 2024-

1 dec. 2024

sSumma redovisad skatt 16 352

Avstamning av effektiv skattesats 2024
‘Resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats, 20,6 procent
E| avdragsgilla rantekostnader

E| avdragsgilla kostnader

Justering uppskjuten skatt
Skatteeffekt pa skattemassigt underskott

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen ar 9,7 procent. Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget
kapital.

Uppskjuten skatt 31 dec. 2024

Uppskjuten skattefordran
Ingaende varde :

Uppskjuten skatteskuld avser i sin helhet temporéara skillnader for fGorvaltningsfastighet.




0
3 923 089

Ingaende ackumulerade avskrivningar 0
Arets avskrivning -11 549

3 911 540
Varav bokfort varde Mark 1952143

Utgaende redovisat virde

Upplysning om verkligt viarde pa forvaltningsfastigheter

Verkligt varde ar det bedémda belopp som skulle inkasseras | en transaktion vid vardetidpunkten mellan
kunniga parter som ar oberoende ay varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomférs eller

sedvanlig marknadsféring, dér bada parter férutsatts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang.

Det verkliga vardet pa forvaltningsfastigheterna uppgar till 8,5 mkr. Samtliga fastigheter har per balansdagen
varderats externt av varderingsinstitutet Newsec Advice AB, vilka ar valetablerade fastighetsvarderare som
auktoriserats av féreningen Samhallsbyggarna, som ansvarar for auktorisation av fastighetsvérderare i
Sverige.

Varderingsmetodik

Fastighetsinnehavet varderas till verkligt varde och hanfors till niva 3 i verkligt vardehierarkin. Det innebér att
verkligt varde har bestamts med hjélp av indata som inte ar observerbar pa marknaden. Vardet har bedémts |
enlighet med vérderingshandledning upprattad av MSCI, fére detta IPD Svenskt Fastighetsindex.
Varderingshandledningen baseras pa tillampning av International Valuation Standard, IVS.
Marknadsvarderingen genomfors av externa varderingsfiretag och vid vardebedémningen tillampas normalt
en kombination av ortsprismetod genom avstamning mot genomfdrda transaklioner av likartade objekt och
avkastningsbaserad med, kassaflédesmetoden. Den enskilt storsta vardepaverkande faktorn vid vardering ar
direktavkastningskravet.

Det &r bolagets bedémning att fastigheten for ndrvarande anvands pa dess maximala och basta satt.




Not 12

| Kﬂﬂfﬁgﬁga fordringar hos koncernforetag
Fordran pa koncernbolag

Kvotvarde Antal
Aktier 1 292 000

Forklaring till poster 1 balansrakningen
Aktiekapital
Avser det registrerade aktiekapialet.

Balanserat resultat

Balanserat resultat utgdrs av ackumulerade vinster och forluster i bolaget samt i forekommande fall erhallina
aktiedgartiliskott och med avdrag for lamnade utdelningar.




som godkénts av styrelsen. Det dvergripande malet ar att ha en kostnadseffektiv finansiering inom foretaget
och hantera de finansiella riskerna genom att utnyttja finansiella instrument. Foretagets framsta

finansiella

De framsta riskerna som foretaget ar utsatt for ar ranterisk, kreditrisk och likviditets- och refinansieringsrisk.

Ranterisk

Fluktuationer i réntesatserna paverkar foretagets rantekostnader. Foretagets policy for rénterisker ar utformad
for att minska inverkan fran rénteférandringar pa redovisat resultat. Bolagets externa rantebdrande skulder
uppgick per balansdagen till 0 kr (0),

Kreditrisk

Kreditrisk definieras som risken att en motpart i en transaktion inte kan fullfélja sina ataganden. For bolaget
utgors denna risk priméart av kundfordringar och koncerninterna fordringar. | de fall en av bolagets kunder
skulle hamna pa obestand eller fa andra betalningssvarigheter kan bolaget asamkas ekonomisk skada.
Ledningen anser daremot att det inte existerar nagon betydande koncentration av kreditrisk hos nagon enskild
kund eller motpart f6r bolaget.

Bolaget har inte erhallit nagra stéllda sdkerheter for de finansiella nettotillgangarna.

Kreditkvaliteten for finansiella tillgangar som varken farfallit till betalning eller &r nedskrivha bedéms vara god.
Bedomningen har gjorts att det inte har skett nagon véasentlig 6kning av kreditrisk fér nagon av bolagets
finansiella tillgangar per balansdagen.

Likviditets- och refinansieringsrisk

Finansieringsrisker avser risk for svarigheter att erhalla finansiering fér verksamhet vid en given tidpunkt, |
bolagets finansieringspolicy anges att bolagets externa laneportflj ska ha en l6ptidsstruktur som reducerar
efinansieringsrisker.

Riskhantering av kapital

Foretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som séakerstéller mojligheten att driva verksamheten vidare for
att skapa avkastning till aktiedgarna, samtidigt som en optimal struktur upprétthalls for att minska
kapitalkostnaderna.

31 dec. 2024

Forhallande mellan skuld och eget kapital 106,0




Rintebarande lan
Tabellen nedan visar féretagets rantebarande lan.

=

31 dec. 2024

Langfstiga:
Lan fran koncernforetag 3473 320

3473 320

Foretagets lan har foljande ranteforfallostruktur:

< 6 man 1till 5ar Mer an 5 ar Summa

0 0 3473 320 0 3473 320

| tabellen nedan sammanfattas aterbetalningsplanen for langfristiga skulder.

Forfallotider for langfristiga lan ar enligt foljande:
31 dec. 2024 _

Mellan 1 och 5 ar 3473 320
Senare én 5 ar 0

31 dec. 2024

______ _____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ _____ _______ ______________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Forutbetalda hyresintakter 29 734
Ovriga poster 401 415

441 149




Kassaflodes- Ej kassaflodespaverkande poster
29 apr. 2024 paverkande Forvarv/avytiring Ovrigt 31 dec. 2024

Langmstiga:
Rantebarande skulder,
koncernféretag 0 3473 320 0 4 3473 320

sSumma 0 3473 320 0 0 3473 320

Per den 31 december 2024 hade féretaget O kr tillgangliga 1 outnhyttjade godk&nda krediter, tor vilka alla
tidigare villkor hade uppfylits.

luster redovisas.

vartfor ingen reseryv {or férvantade kreditfor

Se dven not 14 betrdffande bolagets finansiella instrument och riskhantering.

Not 18 Stillda sidkerheter och eventualforpliktelser

Stailda Sakerheter 1o sana skulder Tl edonetiote——————————————
_____ astighetsinteckningar 0000000000000 000000000
Eventualforpliktelser

Inga eventualfdrpliktelser finns | bolaget.

Not 19 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets siut

Inga vadsentliga hdndelser efter rdkenskapsarets utgang




Erik Havermark Ola Svensson
Styrelsens ordférande Styrelseledamot

| ovisa Sbrensson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats, datum enligt digital signering

Ernst & Young AB

Jeanette Martensson
Alktorniserad revisor

[LEErTEr

e e e Seiad PERSTITITIOEIEE 8 8 £R @ FT T PNAIY
%3 ;%ﬁ;j Lmtﬁ;} ; {cji:?:; :_}:&: :E-"-", z % ﬁ‘i:w?w‘s; f -@2""”% -f z % i?ibi‘%‘ g




Transaction 09222115557547119681

T o T o o I o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o T o o o o o o o o o o o o o e o e o o o o o e e e o o e o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o e o o o o o e S o o e e e o e S o S i e i i i M i i i

afabalal bl st ekl ok il ol el o il ol el o ol b ol e ol af b af ot  a al a l  atall alnd

R

PR e EPe LR LR e R e

S
"

_____ 2@2@ ?
Main document
U pages

55‘?? m:ﬁ ole 2*"”?25 ----- 05-19 11:08:17 CEST (#0200, by Mia

PR
M R
=

s

R M

P
%
AT

o

o

RRE RRE RRE RRE RRARER RRARER RRARER RRARER RRARER RRARER :-'!:E:-'!:-'!:E:-'!:-'!:E:-'!:-'!:k:k:-'!:k:-'!iiiiiiiiiii:&:’:i:’::’:i:’:f

#

Initiator

les

- - ES E ERE [ R A A S R R A R N e L L N S 0 0 A N A 0 0 N L L 0 S 0 0 A 0 N 0 S 0 N N M e

Eri i«i Havermark (EH)
stigheter AB

The name returned by Swedish Bank/D was "Karl Erik . The name returned by Swedish Bank/D was "Ola
Havermark” | Kristoffer Svensson
Signed 2025-05-20 D6:58:04 CEST (+0200) L Signed 2025-05-20 15:58.36 CEST (+0200]

R
5-

N R R M e L e S S N S R N S R R N R R R S N N T N S N U N R R



afabalal bl st ekl ok il ol el o il ol el o ol b ol e ol af b af ot  a al a l  atall alnd

P D R D D e DO D D
R T T T D T T R DD D
P T T D T B T O T 0 R

! M. i’“‘i‘“’%b%‘f?‘ %4@?12?%2%
lovisa.sorensson@sveafastigheter.se

DD

i mmbﬂ E%EDZEEE%EE
eangtie.martensson(@sa.ey.com

g

S
EURE
aWWWWWW "k
i
R
Prr

R
R
R
AT,

e 2
L
A

P

HARERARER ARR AR R R R R R R AR R A R R R R R A R R A R R R A R R A R R R R R R AR AR R R R R R A R R R R A R R R AR A R A R R R A R R A R R R R A R R R R R R R R R R R R A R R A R R R R R R A R R A R R R R A R R A R R R R R AR A R R A R R R R AR R R R R A R R R A R A R R A R R R A R R A R R R A R R A R R R R R AR A R R R R R AR A R R R R R R R R A R R R A R R R A R R R R R R A R R A R R R R AR A R R R A R R AR R R R R R AR R A R R R R R R R A R R A R R R R R R R A R R R R R R AR A R R R R R AR R R R R R AR R A R R R R R R R A R R A R R R R A R AR AR R R R R AR A R R R R R AR R A R R R AR R A R R R A R R R R A R R AR R R R R AR AR R R AR R AR AR AR AR R AR AR AR AR R AR AR AR AR AR AR AR AR ARARRERAR AR

ority of such pni m@d CO g:,ay
can r*m De mr?ﬁec@ as mr m beé OW mcé ‘.%;wt a baz C pr;m ----- C}ut E:f:kg ‘fmg mmﬁmg @ﬂw CONCea ed

th% CONCes lef:é t’@ chmmt ,can b@ pmwm mfzthémztmlly zmd érdépem%

.h e ﬂ DCU M = m

:

hat enables you to autor Ly veri

B R R R B B B B B B B B e B B R R B R R B B B B B B B B B B R B B R B B G B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B R R B B R B B B B B B B B B B B B B B B B L o B B B B G B B B B B B B B B B B B B R B B G B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B L B S B R P P B B B P R B B R B OB By

N R R M e L e S S N S R N S R R N R R R S N N T N S N U N R R



Enligt var H atining har ammdmm ﬂgm u tats |4
émmﬁmm mh gm‘" ------ | alla vasentliga avseends
__ - o .. ﬁmkﬁ& % ? % 5E E 1 Do finar .

len 31 december EEM och av di
aret eni gt ammﬂwm ingslagen.

arsredovisningens dvriga

ngm ngammﬁéam ar ‘fﬁmﬂ g mm

delar

asultatrakningen o«

| har utfort revisionen enligt Intermational Standards on Auditing (ISA) och
gm Smm% wm ansvar enligt dessa standarder beskrivs

armare wﬁﬁ am Revisoms ansvar, Vi é@ oberoende | forhallande till
tigheter | Emaﬁm 8 ’? % 12 AB enl Q‘E gm rEViSOrases

*ﬁa anser att de revisionshevis vi har

"ﬁ-‘ :

amélsenliga som grund fér vara utte

Det ar styrels nar ansvaret 10r att arsredovisningen

att eﬁm ger en rattv aamﬂ% E:r f:i enl gt : 18N mgﬁ agen.
varar aven f Or den ﬁ‘&%ﬁ“m kontroll som omer ar nbavandi

m tﬁmfé ta en arsredovisning som inte ir er I ra vasentlio

S

fal ﬁmgh@t@? VAre si g dessa beror pa oegen

Samheten Eim iﬁmé
och m arvanda ; andet o taandet oy
fmgm drift till ﬁmmﬁ dmk m:@ om
upphdra med verksambheten eller ir 3
ndra nagot av detta.

Eﬂém mal &r att uppna en

ara] av sdkerhet
hﬁﬁhﬁt ﬂt@ . :

E%E“ : msmﬁ ina fel ﬁmgh@t@? g d%ﬁﬁ
eller t mé"a att Bﬁmm en revi

Felakticheter kan wm& e grungd
vara vasentliga om de enskilt eller
M‘mﬁm de ekonomiska beslut som
re fﬁﬁmg“ med grund | arsredovisningen.

f %Eﬁﬁﬁég het om en sadan . Felak
oegent ghﬁtﬂr @%Ew i mtag och anses
nmans nmligen kan férvantas

VAsel _‘EE"Q ‘E’ %ﬁﬁkﬁg

| ﬁmmw wi 1

d | Bverige

» identifierar och bedé

arsredovisningen, vare s g | heror pa pegen

M‘fﬁﬁ‘mm och a._g'ém‘ and an

_____ nhamtar revisicl -g&awg SO é@‘ fi aﬁ;«mm och andarmal: 3 |

ﬁﬁ n en grund fér vara uttalanden. Risken fér att mﬁ umﬁmm &

fill ‘fﬁf@é _g@:ﬁ a a: ghﬁmﬁ* ar hidgre an t0r en
1M Da misstag, gftersom cegentligl

naskopi, fori Eﬂm ing, avsiktliga |
O %%E%E” Asi ande av intern kontroll.

: ets | mema kontrall som

_ JAr revision & T5a1 u: 50

’é:a mg‘mm gm‘tﬁm men | me for att uttal
viteten | ﬁm interna kontrollen

ipligheten | de redovisningsprinciper som anvands mh
rimligheten | styrelsens uppskattningar | redovisningen och tillhorand;

mg:agséym ngar.

| . 0 ‘ﬁf aﬁmﬁ‘ m
sluts ats, m%ﬂ gmmﬂ Qﬁ% ils # nshevisen o ﬂ%‘ﬁ fnmﬁ
u mamt% ) osak @mﬁmag{m SO aVSEr i em

I

n

revisionsber slsen. Doc
gora att ett bolag inte langre kan

E{gamm&m

:-Ei~ !

ummw Vi Cen Wﬁ@?" mﬁd@ pmgmm en, E'EMM@E‘%E"E mﬁ Eﬁe
Arsredovisrin gen, dariblan e o e s
a’iﬁs‘gﬁr dz@ u ﬁdm jan:

I S 'Et gaﬁ

F@ " " g, vs i g mmt icpu

Pt L '?'::::f-é g%‘f&j e *-;_l_ % o=

1(2)

T

P,

.....

S

.....



%*? % ‘32 ﬁE F&r

v S ., ghﬁmg" U mea Bac
gmm 2-31 samt aw f¢

lagsst é ﬁﬁ onerar ﬁﬁﬂtﬁﬂ enligt firslag

Vi har mm ?’W% onen m gﬁ gm rwg
armare m“m ’S:‘E%‘E w
har | Gvrigt masggm ‘mﬁ

w

Let ar styrelsen s

ar ’Emmr% g med hﬁmw 'E de

h@t ar att inhamts fwg mng W’ aﬁ mer
av | ., Met Kunna beddSma om naaon styrelseledamot |
m@ﬁm‘i@:

tag : 1 tgard eller gjort sig skyldig il nag
anleda ersattni - gmi mot bolaget,

miig EEE{W
PEVISION SOMm

Attnis u Qhﬁt mot b aget, eller Sralag
bolagets vinst eller forlust inte Ar W’m ligt med akti

skaper
mmm? Qm‘t Elﬁt mrehir

?#ir.,'“'i'*ir..

it ﬁmm@'ﬁff het for

S’s@mgﬁ wm ansvar enligt

elsingborg den dag som framgar av var elekiron

Ernst & Young AB

bolagets mt %BW forll ’S:asé mman ﬁg mamm mm bland

god revisionssed | Sverige anvander vi

e T‘mﬁﬁéﬂz gmm gé@: mﬂﬁ?é ning under

jets ’ﬁﬁ%’t eller forlust gmmﬁr $ g

Eﬁ beddmning mm - g‘agésr: mh

att vi mmwm granskn ﬁgm m ;

mh férhallanden som &r mgmﬁ iga fér verksamheten
a EE@..EEE% m bty ‘

iska underskrift

2(2)

T

P,

.....

S

.....



: FME
PE ) >

Signaturerny i aetto gox
SGiKer gigito

4 o 7 S o 3 e x

b S

fiﬁ;

W

signing Partner
Serienummer: Bhed08e5 304500, | 6er Tdh 8307 dff

xxxxxxxx
xxxxxxxxxxxx
xxxxxxx

20250521 13: 11011 UTC

xxxxxxxxxxxx
Bt S
HEXEEXNE

Lietta ookument ar unoeriecenat g encoimn. De siznerade
aggﬁﬁe frerras in 'i’f?f*%;’fié‘”“i‘ﬁ%i’f srvaliderad red h 3@%;3 v et] %Wé&%@gé at hashwirge 1of
sfiginaldokumentat. Alls mgm;wwm sesdis ar inbaddade | denng POE, vilket
h%%@%mﬁm? biade autenticitet och mdilichet Gl rambica validering,

e

525 Wmaton om Penneos kvalilicerade belrodds ganster, se
:ffmﬁﬁ

Detta dokument dr 1orselt rhed ot valilicerat elekironiskr sl For mer
i

SR T

3

bt e
S
=3
e
s
i,

i

vy
ity
iy
L
:’jfb\m

T e
5
i
Bk

58 har verifierar du dobumentets dikthet;

MEE OU Sppnar dokumentel | Adobe Haader Kan du se att del ar
certifierat av Penneo A% Detta bekrdftar att dokumentets nehal
forndr oforanoral sedan Dapunkien Ior unoerte a%ﬁ g:z;f‘zmz‘: SEVIE TOr o8

erskilda underteckrarmas digitala signaturer bibogas dokimentet,

e

‘ﬁ&i 44 L

3.

P



