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Ars redovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida.

- [Orvaltningsberittelse

- resultatrdkning

- balansrdkning

- forandringar i eget kapital
- kassaflédesanalys

- noter '
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Hemvist Vilunda 6:84 AB intygar hdrmed att ..
resultatrdkningen och balansrakningen i arsredovisningen faststallts pa arsstamma den

Arsstamman beslét att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Hemvist Vilunda 6:84 AB

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Hemvist Vilunda 6:84 AB, org.nr 559177-3170, med site 1 Stockholm, ska direkt eller indirekt bedriva
investeringsverksamhet 1 fastigheter, aga och torvalta fast och 10s egendom samt bedriva darmed

forenlig verksamhet.

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Hemvist 1 Milardalen AB org.nr 559051-3403 med séte 1

stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som lopande fakturerar for utforda tjanster.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

1 9vrigt har inga vasentliga hindelser skett under rikenskapsaret.

Flerarsjamforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

Hyresintéikter
Driftnetto
Balansomslutning
Soliditet %

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
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226 367
20.7
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154 378
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Forslag till vinstdisposition
T1ll arsstaimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 15 659 702
Arets resultat -4346 412

kronor 11313 290

Styrelsen foresldr att vinstmedlen disponeras s att

1 ny rékning dverfors 11 313 290

kronor 11313 290
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Resultatrikning Not

Ovriga rorelseintikter

Driftkostnader

Underhall

Forvaltmngsadministration

Fastighetsskatt

Driftnetto 5
Centraladministration

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Rorelseresultat 6
Resultat fran finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter 7
Réntekostnader och liknande resultatposter 8
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 9
Skatt pa arets resultat 10

Arets forlust

9 492
58

3 445
984

2022

6 501
116

-43
-7192

3 856

-260
-2 643

2493

-209

-2 643

933

520
-16 529

,
5366

-16 009

13169
-2 459

-5365

-1 676
443

-4 346

-6 957

Det forekommer inget 6vrigt totalresultat varfor arets resultat 6verensstimmer med arets totalresultat.
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Balansrikning

E]Fillggﬁg]%gflln

Anliggningstillgangar

Forvaltnmgsfastl gheter ]

Uppskjutna skattefordringar

_Fordrmgar hosmkoncemforetaﬁ '
Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Hyresfordrmgaf N
Fordrmgar hos koncernforetag
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgAngar
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2023-12-31

270014

39 639

1 645

21713

1491

216

25 065

25 065

334718

2022-12-31

268 958

443

11 046

280 447

31029
1450

33 116

33 116

313 563
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Fritt eget kapital
'_B-alia;n-serat resultat
Arets forlust

Summa eget kapital

AVS&“H mgar .
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder t1ll kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

15

16

13
6,18

13
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2023-12-31

Wil
-

15 660

11 314

11 364

2 016

2016

195 000

314 622

334718

2022-12-31

195 000
115029

310 029

196
495
315
1948

2 954

313 563
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Erhéllna aktiedgartillskott
Fusionsresultat
Arets resultat och totalresultat

Erhéllna aktiedgartillskott
Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2023-12-31

Aktiekapital

Bundet eget
kapital

Aktiekapital

0

S0

Fritt eget

Balanserade

Vinst
46 839

10 777
-50 128

531

-50 128

581

11 364

I posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgér till 50 000 st och

kvotvardet ar 1 kr per aktie,

I'vitt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1

forekommande fall, tillagg for avsittning till reserviond, utdelningar samt dvriga tillskott fran

aktiedgaren.

Arets resultat

Arets resultat verensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 78 826 tkr (63 697 tkr).
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Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

- Avskrivningar m.m. materiella anldggningstillgangar

Erhallen ranta
Erlagd rinta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran 1opande verksamheten exkl.
rorelsekapital

Fordndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

intresseforetag
Forvary av materiella anldggningstillgangar 11

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Erhallna aktiedgartillskott

Forandring skulder till kreditinstitut (netto) 17

Forandring av skulder till koncern-, och intresseforetag
(netto)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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Kassaflodesanalys Not

o

953

2 643

520
-15 536
482

8 051
2 288

-599

-15424
-3 699

15129

4 593

2022

-359
2 643

470

2611
-3 783
1053

-7447

-10 694
-13 090

-23 784
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Noter

Not 1 Allmén information

Hemvist Vilunda 6:84 AB med org nr 559177-3170 har sitt sate 1 Stockholm.
Bolaget ar ett dotterforetag till Hemvist 1 Mélardalen AB org nr 559051-3403 med site 1 Stockholm.

| B‘*olagets 'h'uvu_dfs;a;ikl 1ga verksamhet dr att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och forvalta

Stg_c_kholm__

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper
Grund for rapporternas upprittande

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt drsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning f6r juridisk person. Rekommendationen
1nnebar a‘tt bolaget 1 arsredowsnmgen for den Jlll‘ldlSka personen skall tlllampa samthga av EU

hansyn t111 sambandet mellan redowsnmg och beskattnmg Rekommendatlonen anger vﬂka undantagm
och tilldgg som galler 1 forhallande till IFRS.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortsatt drift.

201.2..3 d_a_ bolaget o.mfattas av en .kgncernr;edomsnmg som upprattas enhgtlFRS.

Andrade redovisningsprinciper
Anvinda redovisningsprinciper overensstimmer med dem som tillimpades under foregaende
rakenskapsar.

Foljande varderings- och omrikningsprinciper dr tillimpade 1 arsredovisningen:

Varderlngsgrunder tilliimpade vid uppriittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.
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Hemvist Vilunda 6:84 AB 10(27)

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. Bolaget genomfér for narvarande inte nagra
transaktioner 1 utlandsk valuta.

RESULTATRAKNING

Intikter

identifierade prestationsataganden har fullfoljts av sdljaren och kontroll har overgatt till koparen.

Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter r att betrakta som operationella leasingavtal som
intaktsredovisas 1 resultatrakningen lmjart over hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som
forutbetalda intikter. I de fall hyresrabatter térekommer har de redovisade hyresintékterna reducerats
med virdet av limnade hyresrabatter

Forsalining av fastigheter redovisas 1 samband med att risker och formaner 6vergar till koparen fran

sdljaren. Bedomning av om risker och formaner har dvergatt sker vid varje enskilt avyttringstillfille

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjért 1 resultatrdkningen baserat pa villkoren 1

hyresavtalen. Ev hyresrabatter periodiseras linjirt éver hyresavtalets kontraktstid &ven om betalning

inte sker pa samma sitt.
Ranteintikter redovisas 1 den period de avser.

och har ej heller utbetalt ndgra loner eller andra erséttningar.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intikter och kostnader bestar av rinteintikter pd fordringar samt rintekostnader pa skulder.
Rénteintikter pa fordringar och ridntekostnader pa skulder beriknas med tillimpning av
etfektivrantemetoden. Effektivrantan dr den rdnta som gor att nuvardet av alla framtida in- och
utbetalningar under rantebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran eller skulden.
Rénteintikter respektive rdntekostnader inkluderar periodiserade belopp av transaktionskostnader och

respektive skuld och det belopp som regleras vid forfall.
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'_”f_;*--io_stnader for ny.a pantbrev _s_om_.mte_ ar dlrekt _for_kmppane med fowarv .akt.lver§s enbart p;a.. byggnad
och skrivs av enligt principerna for byggnad som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter
redovisas som en kostnad 1 den pertod de uppkommer.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

_Skatter _

ska‘ttesatser som ar beslutade eller 1 prak‘uken beslutade per balansdagen Hlt hor dven _]ustermg av
aktuell skatt hanforlig till tidigare pertoder.

Y

kan overstlga; de redowsnmgsmass1ga skattema351ga dlrektavdrag for vissa ombyggna‘tloner Vllka
aktiveras redovisningsméssigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansraknmgsmetoden med utgangspunkt 1 temporéra skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga vérden pa tillgangar och skulder, De temporira skillnaderna har
huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med
tillimpning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per
balansdagen

Uppskj utna -Skattefordr-ing-ar avseende a;vdra'gs-gilla temporéira skﬂlnader och underskotts-avdrag-

sambandet mellan redomsnmg och beskattmng redowsas emellertld den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna 1
resultatrikningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Irensaxtios 5892221 1o°RTa 186867800 CHe  Sicoorgl
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Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas 1 syfte att erhalla
hyresinkomster eller virdestegring eller en kombination av dessa.

niva som gallde da den ursprungh gen anskaffades Alla andra tlllkommande utglfter redowsas som
kostnad 1 den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfillet redovisas forvaltningsfastigheten till
anskaftningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och 16pande underhall kostnadsfors 1 den
peﬂod de uppkommer Vinst eller forlust redovisas 1 resultatrikningen den redovisningsperiod da

Linjér avskrivningsmetod anvénds tor samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande
avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 100 ar
Markanldggning 20 ar
Inventarier Sar

Hyresgdstanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

N edskrwmngar av lcke ﬁnansnella anlaggnmgstnllgangar

beloppet .oka.r t1.ll_gan_gens .redows.ade \_aa,rde,} do.ck hogs.t. tﬂl det .varde t111gan_gen .skull.e ha..haft. (efter
avdrag f0r normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Leasmg

RFRZ Leasmgavglft;ema ko s;tnadsfars hnj_art..over l_e,asm-gperlodens I.Op-tl.d.. Rthga:- a\iglft;er
kostnadsfors [6pande for den period till vilka de hinférs. Férmaner erhallna 1 samband med tecknandet
av ett avtal redovisas linjdrt som en minskning av den totala leasingkostnaden 1 resultatet. Samtliga
hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.
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forfallodag pa tre ma.nader .eller m1.ndr_e_.,

Avsiittningar

En avsattning redovisas 1 balansrdkningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell t6rpliktelse
som en foljd av en intriaffad hindelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska

resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen samt en tillforhthig uppskattning av beloppet
kan goras. Dar effekten av nér 1 tiden betalning sker dr visentlig, beriknas avsittningar genom
diskontering av det forviantade framtida kassaflodet till en rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbeddémningar av pengars tidsviarde och, om det ar tillampligt, de risker som dr forknmippade
med skulden. Avséttningar omprovas vid varje bokslutstillfalle.

Finansiella instrument
Finansiella mstrument dr varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett foretag och

en finansiell skuld eller ett egetkapltahnstrument 1 ett annat foretag. Finansiella instrument som
redovisas 1 balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan andra langfristiga fordringar, hyresfordringar,
0V1‘1ga kortfristiga fordringar samt likvida medel. Bland skulder aterfinns skulder t1ll kreditinstitut,

ovriga langfristiga skulder, leverantorsskulder, upplupna kostnader samt dvriga kortfristiga skulder.
Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassiticerats.

En finansiell tillgdng eller finansiell skuld tas upp 1 baIansréiknin&,ten ndr bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsméssiga villkor. Hyrestordringar tas upp 1 balansrakningen nér taktura har skickats.
Skuld tas upp nir motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, d4ven om
fak[ura. dnnu mte mottag1ts Leverantorsskulder tas upp nar faktura; mottaglts En fmansmll t1llgang och
en legal ratt a‘rt kwtta beloppen samt att det forehgger avmkt ati: reglera postema. med ett nettobelopp
eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas 1 normalfallet bort
fran balansrikningen nédr de avtalsenliga réittigheterna till kassaflodena fran den finansiella tillgangen
upphor. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma géller 16r del av en finansiell tillgang. En

finansiell skuld tas bort fran balansrikningen nér forpliktelsen 1 avtalet fullgors eller pa annat sétt
utsldcks. Detsamma géller for del av en finansiell skuld.

Upplaning

Upplaning redovisas initialt t1ll erhallet belopp efter avdrag f6r transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten virderas lanen till upplupet anskaffnmgsvarde enligt effektivrantemetoden.
Langfristiga skulder har en forvantad 16ptid langre 4n 1 ar medan kortfristiga har en l6ptid kortare én 1
ar.

Leverantorsskulder och andra rérelseskulder har kort torvéntad 16ptid och vérderas utan diskontering
till nominellt belopp.

Irengaxlio- 392221 1006751866787 Ol Sic-orsll L S G VY
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_'Leverantérsskulder ar fé‘rpliktelser att b-etala fft")r varor e‘ller tjfaf“nster som har férvarvats; 1 den 16pande
'_Le_;verant_orss_k.ul_der klas_s;lﬁc_eras s_Qm_kortfrlstlga skulder om_ de_ forefaller inom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna ér ldngre). Om 1nte, tas de upp som langfristiga
skulder. Leverantorsskulder och andra rérelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde.

Aktieﬁgartillskott

en aokmng av .frlt-.t e get_-,kapltal,__

cassaflodesanalys
Kassa;ﬂodesanalysen har upprattats enh gt den 1nd1rekta metoden Vllket 1nnebar att resulta.tet Justera;s

Nya IFRS som iinnu inte borjat tillimpas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning forvéntas inte komma at
foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner
_Sohdltet

:t111_ gangar.

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

’B:olaget gé‘r-uppskattningar 0 ch 'bedémningar om framtideﬂ De UPP'Skaﬁﬂiﬁgaf "fél’

Justermgar 1 redowsade Varden for tlllgangar och skulder under nastkommande ar behandlas 1
huvuddrag nedan.

Extern marknadsvérdering av férvaltningsfastigheter

Den externa virderingen av forvaltningsfastigheterna ar baserad pa antaganden om framtida
betalningsstrommar samt en diskontering av dessa med hansyn till en riskfri rédnta och riskpaslag.
Samtliga dessa faktorer utgdr sdledes bedémningar av framtiden och ar osékra och kan inte tas som en
utfastelse om framtida utfall.

Koncernen har under aret tillimpat 2-5 % réinta pa koncerninterna mellanhavanden.
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Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

hkmdltets- och_ k.r..;edltrlsker_. Mark_nadsrlskema .bestar 1 .huvudsak av ra,nterlsk.

Det dr bolagets styrelse som ar ytterst ansvarig for exponering, hantering och uppfoljning av foretagets
finansiella risker. De ramar som géller t0r exponering, hantering och upptéljning av de finansiella
riskerna faststills av styrelsen 1 en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Réinterisk

Med rinterisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafloden fluktuerar till £6lyd av dndrade
marknadsrantor. Bolaget dr huvudsakligen exponerat for rinterisk genom dess lanefinansiering. Lanen
l6per med rorlig rdnta vilket innebér att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid dndrade
marknadsrantor.

Likvi‘di‘tets- Och finans‘ieringsrisk
boia;gets fmanmella skulder Med fmanswrmgsrlsk avses rlsken atl: bolaget mte kan uppbrmga
tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit Och motpartsrisk

fullfolja sina avtalsenhga farphktelser lolagets exponermg for l<:red1trlsk ar huvudsakhgen hanforhg
tll kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation f6ljs 16pande upp for att pa ett tidigt
stadium 1dentifiera varningssignaler.

Bolagets maximala exponering for kreditrisk bedoms motsvaras av bokforda varden pa samtliga

finansiella tillgdngar.

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgangar som ar skuldinstrument baseras pa koncernens affarsmodell
for forvaltning av tillgangen och karaktéiren pa tillgdngens avtalsenliga kassafloden. Koncernens
skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaffningsvérde och innefattar: andra langfristiga
fordringar, hyresfordringar, 6vriga kortfristiga fordringar, upplupna intikter samt likvida medel
Finansiella tillgangar klassiticerade till upplupet anskattningsvardevirderas nitialt till verkligt varde
med tillagg av transaktionskostnader. Hyresfordringar redovisas initialt till det fakturerade virdet. Efter
forsta redovisningstillféllet vdrderas tillgangarna enligt effektivrantemetoden. Tillgangar klassificerade
t1ll upplupet anskaftningsvarde mnnehas enligt attdrsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafloden
som endast 4r betalningar av kapitalbelopp och réinta pa det utestaende kapitalbeloppet. Tillgangarna
omfattas av en forlustreservering tor forvantade kredittorluster, for vidare information, se not
Finansiella risker.
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Klassificering och virdering av finansiella skulder
_'Fman51ella skulder k13351f1ceras till upplupet anskaffnmgsvarde Fmans1ella skulder redowsa,de t111

det forsta. redowsnmgstlllfallet Varderas de t111 upplupet anskaffnmgsvarde enhgt effektlvrantemetoden.
Verkligt varde faststills enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

.NédSkm’vn m g av f 'nans-ieh’a- ﬁ'Z Zgﬁngar

ferlustreservermg _._ors redan Vld f@rs.ta; .redawsmnstlllfa;llet nar det.fmns en exponermg f.or kredlitrlsk.

Hyresfordringar

Den forenklade modellen tillimpas for koncernens hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, 1 den
forenklade modellen, for fordrans forvintade aterstiende 16ptid. Koncernen baserar virdering av
forvintade kreditforluster pa historiska kundférluster kombinerat med framatblickande faktorer.

Ovriga finansiella tilledngar redovisade till upplupet anskaftningsvirde

For Ovriga kortfristiga fordringar samt Likvida medel tillimpas en nedskrivningsmodell med tre
stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en férlustreserv 16r de ndstkommande 12
manaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa aterstaende 1optid (stadiel). Om det har
skett en vasenthg okning av kreditrisk sedan forsta redovisningstillféllet redovisas en forlustreserv for
tillgdngens aterstiende loptid (stadie 2). For tillgdngar som bedoms vara kreditforsiamrade reserveras
fortsatt for forvantade kreditforluster for den aterstaende loptiden (stadle 3). For kredit-forsamrade
'tlllgangar och fordrmgar baseras berakmngen av, rantemtakterna pa tlllgangens redovisade virde, netto

kredltratmg Forvantade kredltforluster Varderas utlfran sannohkhet for falhssemang:, forlust givet
falhssemang samt exponermgen Vld falhssemang Koncernen har defmlerat falhssemang som da

b;zetalnmmnstallelse .foreihgger._

'Fér‘"kr*edi’tf‘('j"rsﬁ'mrade tﬂ"l G?angar och fOr‘dri‘ngar gors en individuell bedomning dir hansyn tas till

. Véarderingen av forvantade kreditforluster beaktar
eventuella sakerheter och andra kredltforstarknm ga:r 1 form av garantier. De finansiella tillgangarna
redovisas 1 balansrakningen som netto av bruttovarde och forlustreserv.

Fordndringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrakningen.

Hanter’ing 'av’kapiitalriSk

att det kan generera avkastmng t11] akﬁeagama och nytta for andra intressenter samt uppratthalla éh ”
optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere. For att upprétthalla eller justera
kapitalstrukturen kan koncernen foréndra den utdelning som betalas till aktiedgarna, dterbetala kapital
t1ll aktiedgarna, utfarda nya aktier eller sidlja tillgangar t6r att minska skulderna.

Irensaxtios 5892221 1o°RTa 186867800 CHe  Sicoorgl
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Not 5 Operationella leasingavtal
2023 2022

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas
avseende 1cke uppsagningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett&r 4303 11 588
Forfaller till betalning senare dn ett men inom 5 ar 3116

7419 11588

Foéretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgéster avseende uthyrning av torvaltnings-
fastigheter. Foretagets hyresintakter utgdrs huvudsakligen av bostads- och bilplatshyreskontrakt, som
oftast [oper med tre manaders uppsédgningstid. De kommersiella leasingkontrakten har oftast

hyresvillkor mellan 0-30 ar med fast hyra samt avtalad indexuppréikning
Operationella leasingataganden

Inga vasentliga operationella leasingataganden toreligger.

Not 6 Transaktioner med niirstaende

Bolaget har en narstaenderelation med bolag inom Samhéllsbyggnadsbolaget 1 Norden AB samt bolag
mom SBB Kapan Bostad AB-koncernen. Bolagets transaktioner med nérstaende inbegriper utldning av
bolagets dgare och pa de lanen belopanderinta. Agarlanen ar efterstillda och 1oper med 2-5 % rinta
som betalas kvartalsvis. Rénta beréknas kvartalsvis pa genomsnitthg belaning fran de tva senaste

kvartalen. Prissattning pa tjanster fran koncernforetag sker till marknadsmassigt pris.
Bolaget koper tjanster avseende teknisk och admmistrativ térvaltning fran bolag inom SBB-koncernen.

Bolagets totala mkop och forsaljning med andra féretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget
tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

Forsalning (tkr) - ’
Inkop (tkr) 984 25
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) - -
Kortfristiga fordringar hos koncernféretag (tkr) 21 713 31029
Langtristiga skulder hos koncerntéretag (tkr) -119 622 -115 029
Langtristiga fordringar hos koncerntoretag (tkr) 39 639 11 046

Irengaxlio- 392221 1006751866787 Ol Sic-orsll L S G VY
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Rénteintikter koncernforetag
Ranteintakter

Not 8

Rantekostnader koncernforetag
Réntekostnader lan
Ovriga rintekostnader

Summa

Not 9

Lamnat koncernbidrag
Erhallet koncernbidrag

Summa

Bokslutsdispositioner

Rénteintikter och liknande resultatposter
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Uppskjuten skattekostnad -2 459

Total skattekostnad -2 459

Redovisat resultat fore skatt -1 887

Skatt berdknad enligt gallande skattesats, 20,6% 389
Skatteettekt av e avdragsgilla kostnader
Ej avdragsgillt rantenetto -3 298
Justering uppskjuten skatt temporéra skillnader fastigheter -47
Justering uppskjuten skatt underskottsavdrag -34
Nyttjade tidigare ej véarderad carry-forward ranta 531

Redovisad skattekostnad -2 459
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Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden

Inkép

Péagaende nyanldgeningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgangar

Genom fusion

Utgdende ackumulerade anskaftningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvarde enligt plan

Varav bokfort virde mark

ar rubricerats om och ingar 1 Forvaltningsfastigheter.

Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

Byggnaderna utgdrs 1 sin helhet av forvaltningsfastigheter.

2023-12-31

271 602

3 699

275 301

2 644

-) 287

270014

36 079

2022-12-31

209 471
13 090

49 041

271 602

-2 644

22 644

268 958

Det verkliga virdet for fastigheterna uppgar till 308 mkr (322 mkr). Virdering av fastighetsbestandet

har gjorts kvartalsvis av oberoende virderare.

Virderingarna har baserats pa en analys av nuvirdet pa framtida kassafloden for respektive fastighet
dar hdansyn tagits till gidllande hyreskontraktsvillkor, marknadsldge, hyresnivaer, drifts-, underhalls- och
forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Kalkylperioden utgor 10 ar. Under
kalkylperioden utgors intidkterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden upphor. For perioden

direfter berdknas hyresintikterna till den marknadshyra som géller 1dag,

Drnift- och underhallskostnader har bedomts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats till
fastighetens skick och alder. Kostnaderna bedoms oka 1 takt med inflation. Investeringar har bedomts
utifrn det behov som foreligger. Fastighetsskatten beddms utifrdn senaste taxerings-virden.
Léngsiktig vakans beaktas 1 virderingarna och bedoms utifran fastighetens ldge och skick
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av marknadens foérrantningskrav.

Viardering har skett t1ll nivd 3, IFRS 13 (Indata for tillgdngen eller skulden som inte baseras pa
observerbara marknadsdata).

Not 12 Uppskjuten skattefordran
2023-12-31 2022-12-31

Uppskjuten skattefordran hanfor sig till féljande:
Underskottsavdrag 1 706 530

Summa uppskjuten skattefordran 1 706 530

Not 13 Finansiella instrument

Finansiella tillgangar/skulder

tillgdngar/skulder viarderade

virderade till upplupet till verkligt vérde

tkr, 2023-12-31 anskattningsvirde via Arets resultat
Finansiella tillgangar

Hyresfordringar 1 645

Ovriga kortfristiga fordringar 23 204 0

Summa 24 849 0

Finansiella skulder
Skulder till kreditinstitut 195 000

Leverantorsskulder 2226
Ovriga kortfristiga skulder 122

Summa 197 348

F== e
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tkr, 2022-12-31

Finansiella tillgangar
Hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Summa

Finansiella skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Summa

'Varde;__ kla.s&ﬁcerade 1 kateg_orwma, enllgt IFRS 9

| rensa«tios

S927221 1555731886 7803

tillgangar/skulder
Varderade t111 upplupetj

] wﬁlri{' b
|-- .-- _."\'-\.l: s ¥ L) .rl'.'\-
= R N I A s N Y
. . sAlE el Leh b g sy B Ry

Finansiella

o

195 000
196

315

195 511
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
aktiva marknader indata indata

Tlllgangar viarderade till verkligt varde

Skulder for vilka upplysning om
verkligt virde lamnas
Skulder till kreditinstitut

195 000

[E

Summa 0 195 000 0

Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
aktiva marknader indata indata

Tlllgangar virderade till verkligt virde

Skulder for vilka upplysning om
verkligt virde lamnas
Skulder till kreditinstitut 0 195 000 0

Summa 0 195 000 0
Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin f6r verkligt virde under 2023

Vardering till verkligt varde per 2022-12-31:
Jamforelse ar
Det har inte skett ndgra forflyttningar mellan mivaerna 1 hierarkin for verkligt varde under 2022

Rantebarande fordringar och skulder

Koncernens rantebarande fordringar och skulder som avses 1 detta stycke bestdr av Skulder till
kreditinstitut och Ovriga langfristiga skulder. I upplysningssyfte beréknas ett verkligt vérde for
rantebarandefordrmgar och skulder genom en d1skontermg av framuda kassaﬂ0den av kapltalbelepp
da_. ranta.n motsvarar .aktuell marknadsranta samt. .att kredltmargmalen bedo.ms vara densamma. som nér
lanen 1ngicks.

Kortfristiga fordringar och skulder
For toljande kortfristiga fordringar och skulder bedoms det redovisade vardet reflektera verkligt virde
hyresfordrmgar ovnga kertfnstlga fordrmgar upplupna mtakter leverantorsskulder upplupna

.....

for_ dessa poster*
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Not 14 Langfristiga fordringar hos koncernforetag

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
- Tillkommande fordringar

Utgaende ackumulerade anskatfningsvarden

Utgaende redovisat virde
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11 046
28 593

39 639

2022-12-31

11 046

11 046
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Forslag till disposition av resultatet

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Styrelsen foresldr att vinstmedlen disponeras s att

1 ny rdkning verfors

Not 16

Uppskjuten skatteskuld héntor sig till foljande:
Temporara skillnader pa fastigheter

Uppskjuten skatteskuld

Underskottsavdrag

Summa uppskjuten skatteskuld

Fordndringen mellan aren har redovisats over resultatrikningen.

Not 17

Upplining

Forfallotider
Den del av langfristiga skulder som férfaller till betalning thom

fem ar efter

Summa

balansdagen
Skulder till kreditinstitut
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-4 346

11314
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11314

2 547
-531

2016

195 000

195 000

2022-12-31

2022-12-31

195000
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Not 18 Langfristiga skulder hos koncernforetag

Skulderna forfaller till betalning inom 5 ar

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
- Tillkommande skulder

Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgéende redovisat virde

Not 19 Stillda sikerheter

For egna avsattningar och skulder
Avseende skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Summa stillda siakerheter
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2023-12-31

115 029
4 593

2023-12-31

309 820

2022-12-31

115 029

115 029

2022-12-31

309 820

309 820
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Not 20 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansrakningen kommer att féreldggas arsstimman - - for taststillelse.

Stockholm

Svante Jernberg Lars Garde
Styrelseledamot Styrelseledamot

Viktor Mandel
Ordforande

Vir revisionsberattelse har lamnats gl

Emst & Young AB

Linda-Marie Emilsson
Auktoriserad revisor




Lars Garde (LG)
lars.garde@sveafastigheter.

Viktor Mandel (VM)
viktor.mandel@hemvistforvaltning.s
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Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Hemvist
Vilunda 6:84 AB 10r rakenskapsaretl 2023-01-01 - 2023-12-
31.

En'l'igt 'Véf uppfa'ttning haf éfS]’EdO‘ﬁiSﬁ i"ngeh up'pré't“tats i 'e'nl'ig-..

'jfl-n_an-suella sta_l-l-n_mg per d.en -.3-1 decembe-r .20-2_3- -c-ch av d_ess

'jf'ina'nsiel'la 'r“esult'a't Gch kaSSaﬂﬂjde fé:".-’r -éret e’ril"igt ér's-..

-a-r;s_rede-w,sn.lngens w_r _I_ga_ d.e.;l_a_r

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
raknmgen och balansraknmgen

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing {ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
'aﬁsvar Vi éir @bér“caende [ férhélla-nde ti‘II Hem’vist 'V‘il'u'nda 6"‘18’4

Y rke_setlska ansvar _en_l_lgt de_ssa kra_v

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styreisens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen

uppratias och att den ger enrattvisande bild enligt arsredovis-

ningslagen. Styrelsen ansvarar aven f6r den interna kontroll

som den beddmer ar nddvandig for att uppratta en arsredo-

visning som inteiinnehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsred@wsmngen ansvarar styrelsen for
bedémningen av balagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan

paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

V‘éra_ ;rn_;a.l' &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-

aktigheter, vare 'sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lAmna. en revisionsberatielse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet,

men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt: ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en 'sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grundayv oegentligheter eller missiag och ansesvara

vasentliga om de enskKilt-eller tillsammans rimligen kan forvan-

tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under

hela revisionen. Dessutom:

h_ete._r_ _ezl.l_er .m-l-.sst_agy -ut..f-o;rmar -oc:h- ._U_’[_f.-Q-r .granskmngs—-
atgarder bland annat ufifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga for
att utgora en grund 1or vara uttalanden. Risken for att inte

upptacka en vasentlig felaktighet till f0ljd av oegentlig-
'hete“r ar hég‘r“e é’h 'f'éf’ E"n "sfé.sen'tli'g* 'fEI'aKti'g*hét s-:*:m bem' pé;

mask@pl 'f@rf.alskmngi .avs._lktllga utela_mn_and_en _fe_l_aktl_g
Information elier asidosattande av intern kontroll.

kontrall s&m har betydelse f0r vér revlsmn f@r att utf@rma:

granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standlgheterna men inte for att uttala oss om effekiivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

o drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-

vishingen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig

osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller 16r-

hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagels

formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen

att det finns .en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi 1

revisionsberaitelsen fasta uppmarksamheten pa upp-
lysningarna 1 arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisnihgen. Vara
sluisatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida

handelser eller Torhallanden gora att ett bolag inte langre

kan fortsaita verksamheten.

e utvarderar viden Overgripande preseniationen, strukiuren
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
Ilggande transaktionerna och héndelserna pé ett satt som

ger en rattvisande bild.

!..nte.ma .k@ntral.l.en .sam w lde.nt.lfl.erat ;
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Hemvist Vilunda 6:84 AB
for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av

férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
fériust. :

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till Hemvist Vilunda 6:84

ABenligt god revisorssed | Sverige och har | ovrigt fullgjort vart

yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga:och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for foérslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller torlust. Vid forslag till
utdelning innefattar deita bland annat en beddmning av om
utdelningen - ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna Kkapital, Konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation-och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortiopande bedoma bolagets ekenomiska situation och aft
tillse att bolagets.organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsiorvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenhetet
1-:0vrigt Kontrolleras pa etf betryggande satt.

Hevisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, ach darmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

arsredovisningstagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad-av sékerhet bedéma om f&rslaget
ar forenligt med akliebolagstagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att eit
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige

anvander vi professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk Instalining under hela revisionen. Granskningen av

forvaliningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst

eller torlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgarder, omraden och torhallanden som ar

vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser

vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med

aKtiebolagslagen:

Kalmar den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Linda-Marie Emilsson
Auktoriserad revisor
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