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Undertecknad styrelseledamot 1 JVG Fastighets AB intygar, att resultatrdkningen och balansrikningen 1 arsredovisningen har
faststillts pa arsstimma den 30 maj 2023.
Stamman beslot tillika godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med originalen.

Tibro 2023-05-30

el

Bengt Holmgren
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JVG Fastighets AB
Org.nr. 556794-2445

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Foretaget bedriver fastighetsforvaltning och dger fastigheten Tibro Skdnken 2.
Foretagets site dr Tibro.

Flerarsjimforelse*
2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 1019 999 1019 999 1019 998 1 019 998 694 998
Res. efter finansiella poster 415 240 599 917 476 005 657 658 301 822
Res. 1 % av nettoomséttningen 40,70 58,81 46,66 64,47 43,42
Balansomslutning 7 329 482 7670773 7 955 052 8 084 822 6 372 549
Soliditet (%) 21,76 16,45 9,89 5,10 3,27
*Definitioner av nyckeltal, se noter
Agarférhillanden
Foretaget dr helagt dotterféretag till BI Produktion AB 1 Gnosjd (séte), org.nr 556707-6020.
Forindringar i eget kapital
Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
Alktiekapital eget kapital eget kapital resultat  eget kapital
Belopp vid arets ingang 100 000 0 687 533 477 963 [ 165 496
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma: 477 963 -477 963 0
Arets vinst 329 710 329 710
Belopp vid drets utging 100 000 0 1165496 329710 1 495 206
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst 1 165 495
arets vinst 329 710
1 495 205
Styrelsen foreslar att
1 ny rikning overfores _ 1 495 205
1 495 205

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansriakningar med tillhérande noter.

QI Sida 2 av 9



LD

F

ol B 0t i,

FAFL UG 3Ly

5, e il
TAERTY I 2

JVG Fastighets AB
Org.nr. 556794-2445

RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31
Rorelsens intiikter m.m.
Nettoomsitining 1 019 999 1019 999
1019999 1019 999
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -212 945 -67 229
Avskrivningar av matericlla anlaggningstillgangar -242 142 =242 146
-455 087 -309 375
Rorelseresultat 564 912 710 624
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter 52 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -149 724 =110 707
-149 672 -110 707
Resultat efter finansiella poster 415 240 599 917
Resultat fore skatt 415 240 599 917
Skatt pa arets resultat -74 221 -112 401
Ovriga skatter -11 309 -9 553
Arets resultat o 329 710 477 963
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JVG Fastighets AB
Org.nr. 556794-2445

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiclla anliiggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Korttristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuell skattefordran
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(2

2022-12-31

6 559 251
8 958

6 568 209

0

2021-12-31

6 799 686
10 665

0

6 568 209

106 250
72 946
0

10 585

6 810 351

0

189 781

371 492

0

60 810 351

106 250
34 764
7

9 813
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JVG Fastighets AB
Org.nr. 556794-2445

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

.~ EGET KAPITAL OCH SKULDER

()

¢

;:;i Eget kapital

D

2 Bundet eget kapital

() Aktickapital 100 000 100 000

“! Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 165 495 687 533
Arets resultat 329 710 477 963
Summa fritt eget kapital 1 495 205 1 165 496
Summa e¢get kapital 1 595 205 1 265 496
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 4 67 781 56 472
Summa avsittningar 67 781 56 472
Langfristiga skulder .
Skulder till kreditinstitut 4 850 000 5 550 000
Skulder till koncernféretag 14 957 14 957
Summa langfristiga skulder 4 864 957 5 564 957
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 700 000 700 000
Leverantorsskulder 0 500
Ovriga skulder 62 498 63 348
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 39 041 20 000
Summa kortfristiga skulder 801 539 783 848
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 329 482 7670 773
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JVG Fastighets AB
Org.nr. 556794-2445

NOTER

Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Principerna dr oférdndrade jamfort med féregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdtiningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intdkisredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Féretaget redovisar darfor
inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors

for lamnade rabatter.

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjirt ¢ver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark som
inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Byggnader * 10-50
[nventarier, verktyg och maskiner 5

* Avskrivning pa byggnad sker enligt komponentavskrivningsmetoden dér en beddmning av teknisk livsliangd och
nyttjandeperiod har gjorts f6r varje komponent.

[nkomstskalt
Aktuell skatt dr inkomstskatt f6r innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till £61jd av tidigare
transaktioner eller hindelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporira skillnader. En temporiér skillnad finns nér det redovisade vérdet pa en tillgdng
eller skuld skiljer sig {ran det skatteméssiga viardet. Temporira skillnader beaktas ej i1 skillnader hianférliga till
investeringar 1 dotterforetag, filialer, intressetoretag eller joint venture om foretaget kan styra tidpunkten for aterforing
av de temporéra skillnaderna och det inte dr uppenbart att den temporira skillnaden kommer att aterféras inom en
overskadlig framtid. Skillnader som hérrér fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta redovisningen
av en tillgang eller skuld sdvida inte den hiinf6érliga transaktionen &r ett rérelseforvirv eller paverkar skatt eller redovisat
resultat utgor inte heller temporéra skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag redovisas 1 den
omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga §verskott.

F@retaget har inga temporira skillnader térutom mellan bokférda och skattemissiga avskrivningar pa fastigheten.
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JVG Fastighets AB
Org.nr. 556794-2445

NOTER

Avsdtiningar

Avsittningar redovisas néir det finns en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av en tidigare hdndelse, det dr sannolikt
att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt
sétt. Tidpunkten eller beloppet 16r utflédet kan fortfarande vara oséker.

Avsittningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststilld och utférlig omstruktureringsplan har utarbetats och
inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berérs av den. Avséttningar redovisas
inte for utgifter som hoér samman med den framtida verksamheten.

En avsittning redovisas till den bédsta uppskattningen av det belopp som krivs for att reglera forpliktelsen pa

balansdagen. Avsittningar tas endast 1 ansprak for de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd for.
Avsattningar diskonteras till sina nuvidrden dir pengars tidsvirde adr visentligt.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Sida7av 9

Not2 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskafiningsvérde 8274 110 8274 110
Utgiende ackumulerade anskaffningsvérden 8 274 110 8274 110
Ingaende avskrivningar -1 474 424 -1 233 984
Arets avskrivningar =240 435 -240 440
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 714 859 -1 474 424
Utgaende redovisat virde 6 559 251 6 799 686
Redovisat virde byggnader 4 539 051 4727 251
Redovisat viarde markanldaggningar 868 230 920 465
Redovisat virde mark 1151 970 1151 970

6 559 251 6 799 686

Not3 Inventarier, verktyg och installationer 2022-12-31 2021-12-31
Ingiende anskafiningsvirde 17 065 17065
Utgaende ackumulerade anskafiningsvirden 17 065 17 065
Ingaende avskrivningar -6 400 -4 694
Arets avskrivningar -1 707 -1 706
Utgaende ackumulerade avskrivningar -8 107 -6 400
Utgaende redovisat virde 8 958 10 665
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JVG Fastighets AB
Org.nr. 556794-2445

NOTER
Not4  Uppskjuten skatt 2022-12-31
Temporédr Uppskjuten Uppskjuten
skillnad skattefordran skatteskuld
Byggnader och mark 329035 0 67 781
0 67 781
2021-12-31
Tempordr Uppskjuten Uppskjuten
skillnad skattefordran skatteskuld
Byggnader och mark 274 138 0 56472
0 56 472
Not5  Langfristiga skulder 2022-12-31 2021-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 2 800 000 2 800 000
Amortering efter 5 ar 2 064 957 2 764 957
4 864 957 5 564 957
Not 6  Stilllda siikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 4 400 000 4 400 000

Not7 XKoncernforhallanden

Bolaget 4r heldgt dotterbolag till BI Produktion AB, org.nr 556707-6020.

Not8  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning
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JVG Fastighets AB
Org.nr. 556794-2445

NOTER

Tibro

el Lt

Bengt Holmgren Ingemar Holmgren

/5 /S

Plr Ake Daniel Bickru

Min revisionsberittelse har 1amnats den 29 maj 2023.

Aukitoriserad irevisor FAR
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. REVISIONSBERATTELSE

()

v Till bolagsstdmman i JVG Fastighets AB

" Org.nr. 556794-2445

e

E?} Rapport om arsredovisningen

* Uttalanden « identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga

Jag har utfort en revision av arsredovisningen {6r JVG Fastighets
AB f6r ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rdfivisande bild av JVG Fastighets ABs finansiella stédllning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérf6r att bolagsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nidrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag dr oberoende 1 forhallande till JVG Fastighets AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
dindamalsenliga som grund fo6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen

uppriéttas och att den ger en réttvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer dr nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ngra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nér sé ar tilldimpligt, om f6rhdllanden som kan pdverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvidnda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
ndgot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omd®dme och har en professionellt skeptisk instédllning under hela

™

Sidal av?2

felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utf{or
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som r tillrdckliga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken f6r att inte upptécka
en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hégre dn {6r
en vésentlig felaktighet som beror pd misstag, efiersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, {orfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande
av intern kontroll.

« skaffar jag mig en f6rstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte {or att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

 utvirderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osidkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets férméga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberiittelsen fédsta
uppmérksamheten péd upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser
cller forhallanden gora att ett bolag inte lidngre kan fortsétta
verksamheten.

» utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héindelserna pa ett siitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



 brahe

(")
("~
p e

Yo
p-p
\{D
G
")

-
¢

r‘eVviSIoN

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér JVG Fastighets AB {6r ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betréiffande bolagets vinst
eller {6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
{orslaget i forvaliningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsirihet f6r rdkenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed t Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar”. Jag dr oberoende 1 forhallande till JVG Fastighets AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
indamdalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betrdtlande bolagets vinst eller torlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeléigenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokf6ringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
6vrigt kontrolleras péa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvars{rihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedé6ma om nagon
styrelseledamot 1 ndgot visentligt avseende:

» fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddarmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av séikerhet bedéma om f6rslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet ér en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer alt upptédcka atgirder eller forsummelser som kan
{6ranleda erséittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r forenligt
med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller torlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utf6érs baseras pa
min professionella beddmning med utgadngspunkt i risk och
viasentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa sddana
atgédrder, omraden och forhallanden som &r vésentliga {or
verksamheten och dér avsteg och Overtridelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet, Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Jonkoping den 29 maj 2023

StetanIBjo

Auktorisergd revisor FAR



