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Undertecknad styrelseledamot 1 Sdbyholm Fastighete'r AB mtygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansriakning faststélits pa arsstimma den 23 juni 2022,
Stdmman besldt tillika godkédnna styrelsens forslag betridffande den uppkomna f6rlusten.
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& Signerat 2022-06-30 18:15:52 UTC

Séibyholm Fastigheter AB
Org.nr. 556994-1171

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget skall direkt eller indirekt forvalta fastigheter samt idka didrmed férenlig verksamhet.

Bolaget dr ett helédgt dotterbolag till Sibyholm Intressenter AB, org nr 556933-6000, som i sin tur ingar i Protorp
Fastigheter-koncernen.

Flerarsjamforelse*

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 3 642 451 2 971 550 3 350 858 3199 152 3176 916
Res. efter finansiella poster -5 342 622 -3 700 950 -4 684 591 -3 813 122 -5 256 854
Balansomslutning 191 011 413 185 895 545 162 397 372 79 231 132 80 325 575
Soliditet (%) 51,25 54,72 54,24 39,62 5,24

*Definitioner.av nyckeltal, senoter___.___. . | e " e

Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Under 2020 och 2021 har den lokala, nationella och globala ekonomin paverkats av COVID 19 pandemin, pa grund av osikerheten

kring framtida politiska beslut och minniskors och foretags beteende gar det i dagslaget inte att kvantifiera virusspridningens

paverkan pa verksamheten.
Agandet av Sibyholmskoncernen har dvergitt till Protorp Fastigheter AB.

Foridndringar i eget kapital

Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 129 873 371 -24 859 796 -3 327 391 -28 187 187
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimmas: -3 327 391 3 327 391 0
Fordndring uppskrivning 0 1 160 780 0 0
Arets forlust -4 992 649 -4 992 649
Belopp vid arets utgang | 50000 131 034 151 .28 187 187 -4 992 649 .33 179 836
Resultatdisposition
Forslag till behandling av bolagets forlust
Till arsstimmans forfogande stéar
balanserad forlust -28 187 187
arets forlust -4 992 649
-33 179 836
Styrelsen foreslar att
i ny ridkning éverfores | -33 179 836
-33 179 836

Betriffande bolagets resultat och stéllning i Gvrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrdkningar med tillhdrande noter.

Sida2 av 8
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Séibyholm Fastigheter AB
Org.nr. 556994-1171

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintidkter

l__liirelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

arr . — il il

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

& Signerat 2022-06-30 18:15:52 UTC
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2021-01-01
- 2021-12-31

3 642 451
8 542

2020-01-01
2020-12-31

2 971 550
198 888

3 650 993

-5 083 159

-2 023 338

-7 106 497

-3 453 504

-1 887 118

3170 438

-4 150 615

-2 033 554

-0 184 169

-3 013 731

-687 219

-1 887 118

e RN e e S — R T

-5 342 622

-5 342 622

349 973

-687 219
-3 700 950
-3 700 950

373 559

-4 992 649

-3 327 391
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Séabyholm Fastigheter AB
Org.nr. 556994-1171

BALANSRAKNING 2021-12-31 2020-12-31
Not
TILLGANGAR

e  Anliggningstillgangar
o0
5 Materiella anliiggningstillgangar
%, Byggnader och mark 3 179 198 974 181 176 064
= Maskiner och andra tekniska anldggningar 4 87 099 127 095
o Inventarier, verktyg och installationer 5 6 763 13 015
N Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella 6
anldggningstillgangar 8 293 370 3446 262
Summa materiella anlidggningstillgangar 187 586 206 184 762 436
Finansiella anliiggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 7 0 o 0
Summa finansiella anldggningstillgangar 0 0
~.Summa. anléiggningstillgangar . | | e 187586206 .. 184 762 436 _
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar |
Kundfordringar 739 397 404 248
Fordringar hos koncernforetag 910 000 0
Ovriga fordringar | 704 473 17 802
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 137 950 215814
Summa kortfristiga fordringar 2491 820 637 864
Kassa och bank
Kassa och bank 933 387 495 245
Summa kassa och bank 033 387 495 245
Summa omsiittningstillgangar 3 425 207 1133109
SUMMA TILLGANGAR 191 011 413 185 895 545
Sida 4 av 8

« Signerat 2022-06-3018:15:52 UTC Oneflow ID 3264568 Sida4/9



[
\O
r""""i
QD
e~
o0
N
S
Cad
)
-
o]
N

Sidbyholm Fastigheter AB
Org.nr. 556994-1171

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

--——Avsiattningar- - -

Uppskjuten skatteskuld

‘Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

o Signerat 2022-06-30 18:15:52 UTC

Not

2021-12-31

50 000

131034151

131 084 151

-28 187 187
-4 992 649

233179 836

2020-12-31

50 000

129 873 371

129 923 371

-24 859 796

_=3 327 391
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-28 187 187

34 193 898

34 193 898

23 499 988
23 469 683
475 000

101 736 184

35 704 651

47 444 671

8 500 004
1018 883
1 043 750
- 378 189
644

527 059

35704 651

20 000 000
8 768 652
45 000

11 468 529
191 011 413

28 813 652

4 499 996
1331959
12 813 620
421 712
94 362
479 409

19 641 058

185 895 545

Oneflow ID 3264568 Sida 5/9



Sibyholm Fastigheter AB
Org.nr. 556994-1171

NOTER

Notl Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningcn 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr oférindrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beridknas inflyta.
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Ovriga tillgdngar, avsétmingar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar, Tillgdngarna skrivs av linjdrt dver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.
_____ - Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder-tillimpas:Materiella anldggningstillgangar ..

redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I

anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hénfoéras till forvirvet av tillgangen.

Niir en komponent i en ankiggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla

komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgingar som inte delas upp i komponenter liggs till anskaffningsviirdet till

den del tillgangens prestanda dkar i forhallande till tillgangens virde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 1opande reparation och underhall redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsférvirv bedoms om fastigheten vintas ge upphov till framtida kostnader f6r rivning

och aterstidllande av platsen. I sidana fall gors en avsittning och anskaffningsvirdet 6kas med samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgdng redovisas som Ovrig

rorelseintiikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedomda nyttjandeperiod. Nér

tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i férekommande fall tillgangens restvirde.

Avskrivningarna ingar i resultatrdkningens poster Kostnad for salda varor, Forsidljningskostnader och

Administrationskostnader. Koncernens mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjir

avskrivningsmetod anvinds for vriga typer av materiella tillgangar.

Antal ar
Byggnad
Stomme, stomkopletteringar och grund 100-200
Fasad, el, virme, fonster, yttertak, balkong 50
Koksinredning, ventilation, styr-och dvervakning 25
Inre ytskikt och vitvaror 15
Maskiner och andra tekniska anldggningar S
Inventarier, verktyg och maskiner 5
Avsdttningar

Aysittningar redovisas nir det finns en legal eller informell forpliktelse till £61jd av en tidigare hindelse, det dr sannolikt att
ett utflode av resurser kommer att kridvas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt sitt.
Tidpunkten eller beloppet {or utflodet kan fortfarande vara osiker.

Avsittningar fér omstruktureringar redovisas bara om en faststilld och utforlig omstruktureringsplan har utarbetats och
inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berdrs av den. Avsittningar redovisas inte
for utgifter som hor samman med den framtida verksamheten.

En avsiittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krivs for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.

Avsittningar tas endast i ansprak for de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd for. Avsittningar diskonteras till
sina nuvirden dir pengars tidsvirde ar vasentligt.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Sida6av 8
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Sidbyholm Fastigheter AB
Org.nr. 556994-1171

NOTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not §

Not 6

Riintekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rintekostnader

Rinta koncernbolag 1 103 231

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Ingaende uppskrivningar

. Arets_ uppskrivningar

Arets avskrivningar pé ubpskn'vct belogp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar netto
Utgaende redovisat virde

Redovisat viarde byggnader
Redovisat virde mark

Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anliggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvirde

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat vérde

v Signerat 2022-06-30 18:15:52 UTC

2021

1887118

1887118

2021-12-31

15 722 850

15 722 850
-861 928
-236 461

Sida7 av 8

- e —— R i Slr———

-1 098 389
166 315 142
. 0
-1 740 629

164 574 513

179 198 974

116 378 501
62 820 467

179 198 968

2021-12-31

287 500

2020

687 219

687 219

2020-12-31

15 722 850

15 722 850
-625 461
-236 461

-861 928
168 055 771
0

-1 740 629

166 315 142

181 176 064

118 355 585
40 820 473

287 500
-160 405
-39 996

-200 401
87 099

2021-12-31

31 250

159 176 058
2020-12-31

287 500

287 500
~110 193
-50 212

-160 405

31250

-18 235
-6 252

127 095

2020-12-31

31 250

-24 487

6 763

2021-12-31

3 446 262
4 847 108

8 293 370

8 293 370

31 250

-11 983
-6 252

-18 235

13 015

2020-12-31

0
3 446 262

3 446 262

3 446 262

Oneflow ID 3264568 Sida /7/9



Sabyholm Fastigheter AB
Org.nr. 556994-1171

NOTER
Not7 Uppskjuten skatt
G
~
——
60
> Byggnader och mark
e
-
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Byggnader och mark
Not8 Uppskrivningsfond
- - "Eeﬂk‘)‘pp vid arets ingang -

Avsiittning till fonden under ridkenskapsaret
Uppskjuten skatt pa uppskrivning
Belopp vid arets utgang

Not9 Langfristiga skulder

Amortering inom 1 ar

Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Not 10 Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar
Not 11 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Ekerd

Jon Arnell

Var revisionsberittelse har 1dimnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ohrlings Pricewaterhousecoopers AB

Mattias Eriksson
Auktoriserad revisor

& Signerat 2022-06-30 18:15:52 UTC
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Temporidr Uppskjuten
skillnad skattefordran

1 698 900

Tempordr Uppskjuten
skillnad skattefordran
1698900 _

2021-12-31

129 873 371

0
1160 780
131 034 151

2021-12-31

8 500 004
2 000 016
35 841 420

0
0

0

2021-12-31

Uppskjuten
skatteskuld
32 494 996

32 494 996

2020-12-31

Uppskjuten
skatteskuld
30 692 619

46 341 440

2021-12-31
70 000 000

0

30 692 619

2020-12-31
114 636 027
19 885 812
-4 648 468
129 873 371

2020-12-31

4 499 996
17 999 984
6313 672

28 813 652

2020-12-31

70 000 000

Oneflow ID 3264568 $Sida 8/9
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Namn returnerat fran Svenskt BanklD; JON ARNELL Datum

Jon Amell |
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OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2022-06-30 18:15:52 UTC
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. Namn returnerat fran Svenskt BankID: MATTIAS ERIKSSON - Datum

s dm — N e ek et 3
_______

Mattias Eriksson |

Auktoriserad revisor | |
Leveranskanal: E~post
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Sdbyholm Fastigheter AB, org.nr §56994-1171

Rapport om arsredovisningen

- —Uttatanden — - o e

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Sabyholm Fastigheter AB fér ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats | enlighet med arsredovisningslagen och gereni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Sabyholm Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med

arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrékningen fér Séabyholm Fastigheter
AB. -

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande {ill
Sabyholm Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r fillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar ndédvéndig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nédr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka fdrmagan att fortséatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptédcka en véasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med

grund | arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna.beskrivning ér en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning f6r Sabyholm
Fastigheter AB for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

1 av?2
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Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaitningsbherattelsen och béviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avshittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Sdbyholm Fastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund f6ér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

- -—-———Bet &r styrelsen-som har ansvaret for férslaget till dispositioner-betraffande-bolagets-vinst eller fériust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r foérenligt
med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mattias Eriksson
Auktoriserad revisor
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