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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Talay inom Vallgraven AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2023-gl;- f,C} Arsstimman beslutade att

godkédnna styrelsens 16rslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberéittelsen stdmmer 6verens med
originalen.
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Talay inom Vallgraven AB
Org.nr 559147-6048

Styrelsen f6r Talay inom Vallgraven AB avger f6ljande arsredovisning 16r rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget ska bedriva fastighetsforvaltning av en fastighet 1 Géteborg.
Foretaget har sitt sédte 1 Borés.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har en pdgiende ombyggnation av fastigheten.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsitining 2 015 2 420 2 070 1 039 0
Resultat efter finansiella poster 622 1316 343 691 -64
Soliditet (%) 3 2 0 0 45

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forindringar 1 eget kapital

Alktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 32 197 1 044716 1126913
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rikning 1 044716 -1 044 716 0
Arets resultat 403 349 493 349
Belopp vid arets utgang 50 000 1076 913 493 349 1620 262

Villkorade, dnnu ej dterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 63 863 (63 363).

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1076913
arets vinst 493 349
1570 262

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas (1 000 kronor per aktie) 500 000

1 ny rdkning dveridres 1 070 262
1570 262}
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Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt d& utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med f6rsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stiller pa storleken péa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

-

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrékning med noter. 7/




Talay inom Vallgraven AB
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Resultatrikning

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter
Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster
Resultat tore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

2 015427
152 000
2167 427

-678 306
-363 440
-1 042 246
1125 181

96
-503 227
~503 131
622 050

622 050

-128 701
493 349
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2021-01-01
-2021-12-31

2419 961
123 935
3 145 896

-1 141 170
-349 093
-1 490 263
1 655 633

0

-339 838
-339 838
1 315795

1315795

-271 079
10447 161},
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
"
S
b TILLGANGAR
= Anldggningstillgdngar
)
t:f"h
‘f«':j Materiella anliggningstillgangar
A Byggnader och mark 3 44 341 451 44 184 566
:%% [nventarier, verktyg och installationer 4 65 075 0

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 11851471 4 523 102
56 257 997 48 707 668
Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 35 998 25 582
- 35 908 25 582
Summa anliggningstillgangar 56 293 995 48 733 250
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar | 295 130 472 602
Ovriga fordringar 508 396 202 072
803 526 674 674
Kassa och bank 1791 416 5430 096
Summa omsittningstillgangar 2 594 942 6 104 770

SUMMA TILLGANGAR 58 888 937 54 838 020),
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Balansrﬁl{ning NOt 2022-12-31 2021-12-31
- EGET KAPITAL OCH SKULDER
Iiget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller {6rlust 1076 913 32 197
Arets resultat 493 349 1 044 716
1570 262 1 076 913
Summa eget kapital 1620 262 1126913
Langfristiga skulder 7, 8
Slkulder till kreditinstitut 40 317 000 40 159 500
Summa langfristiga skulder 40 317 000 40 159 500
Kortiristiga skulder 8
Skulder till kreditinstitut 604 000 1 127 000
Leverantorsskulder 490 861 72 061
Skulder till koncernforetag 13 788 333 10 788 206
Aktuella skatteskulder 721 080 754 939
Ovriga skulder 16 423 65 860
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1 330 978 743 541
16 951 675 13 551 607

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 58 888 937 54 838 0201
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r oférdndrade jamfoért med féregaende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogotras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Hyresintékter
Intékter utgdrs av hyror. Hyresintdkterna periodiseras 1 enlighet med hyreskontrakt, vilket innebér att

forskottshyror redovisas som forutbetald intédkt. I bruttohyran ingar poster avseende vidaredebiterade
kostnader 10r t.ex. fastighetsskatt och vdrme.

Anlidggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffnimgsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. |

Avskrivning sker linjdrt 6ver den férvéantade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvérde.
Féljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 20-100 &r

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ér betydande och nér

komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anidggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for l6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Alktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsérs

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som giller per
balansdagen.
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Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsér till 161jd av tidigare héindelser.

Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa tempordra skillnader som uppstar mellan bokitrda respektive
skattemdissiga virden for tillgangar och skulder samt f6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 gédllande skattesatser resultatfors 1 den period f6rdndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméissiga

dvetslott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hianforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men 16re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Aktuell och uppskjuten skatt

2022 2021
Skatt pa arets resultat -
Aktuell skatt -139 117 -280 460
Fordndring av uppskjuten skatt avseende tempordra skillnader 10416 9 381

Totalt redovisad skatt -128 701 271 079}
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Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskatfningsvarden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bolkfort varde mark

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Inkdp
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31
45 144 573

516 900
45 661 473

-960 007
-360 015
-1 320 022

44 341 451

29 966 656
29 966 656

2022-12-31

63 500
08 500

-3 425
-3 425

65 075
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2021-12-31
45 144 573

0
45 144 573

-010 914
-349 093
-960 007

44 184 566

29 966 656
29 966 656

2021-12-31

Not 5 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

Ingadende anskaffningsvirden

Inkép

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskatiningsvarden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Uppskjuten skattefordran

Belopp vid arets ingang
Arets avsittningar
Belopp vid drets utgang

2022-12-31

4 523 102
7 845 269
-5316 900
11 851 471

11 851 471

2022-12-31

25 582
10416
35 998

2021-12-31

4 523 102
0

4 523 102

4 523 102

2021-12-31

16 201
9 3381
25 582/
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Not 7 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Slkculder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 37 901 000 36 743 500
37 901 000 36 743 500

Not 8 Skulder som avser ftlera poster
Foretagets banklan om 40 921 000 kronor ( 41 286 500 kronor) redovisas under foljande poster 1

balansrikningen.

2022-12-31 2021-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 40 317 000 40 159 500
40 317 000 40 159 500

Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 604 000 1127 000
604 000 1127 000

Not Stallda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 41 350 000 41 350 000
41 350 000 41 350 000

Not Uppgifter om moderioretag

Foretaget dr heldgt dotterforetag till Alex Talay AB, org nr 559287-5529 med séte 1 Boras.
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Undertecknade forsdkrar hdrmed att arsredovisningen har uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tilldmpats och att 1dmnade uppgifter

staimmer med faktiska forhallanden.

Boras 20230l A%

M&

Alex Talay

Revisorspateckning

Var reviglgnsberittelse har ldmnats 2023-0b %3

KRAMG/AH

Jphjary (zabr
11ddiand revisor
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Till bolagsstamman | Talay inom Vallgraven AB, org. nr 559147-6048

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Talay inom Valigraven AB fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rittvisande
oild av Talay inom Vallgraven ABs finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for arat enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.
Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) ach god revisionssed | Sverige, Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Talay inom Vallgraven AB enligt god revisorssed i Sverige och

har | 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tilirdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rétivisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att |&mna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt {ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimiigen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omddéme
och har en professionelit skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

— identifierar ach bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar

tillrdckliga och dndamalsenliga fér att utgéra en grund fdr vara

uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi 0ss en fdrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effekiiviteten i
den interna kontrollen.

upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detia.

— utvirderar vi [Ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar |
redovisningen och tillhdérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i aft styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredaovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig osdkerhetsfakior, maste vi |
revisionsheréttelsen fiasta uppméarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den védsentliga osakerhetsfakiorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberétteisen. Dock
kan framtida handelser eller fdrhallanden gdra att ett bolag inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
~innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den inferna konfrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Talay inom Vallgraven AB for ar 2022 samt

av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaliningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund f;'jr uttalanden

Vi har uifért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
oberoende i férhallande till Talay inom Vallgraven AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller f6érlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten |
nagot védsentligt avseende:

— féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller f6rlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sé@kerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
an revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

2 juni 2023

JoHan (Gabre

Bodkand revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaliningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt,

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella
beddémning med utgangspunkt i risk och vasentiighet. Det innebéar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta fér att kunna beddéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.
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