PRIMO PROPERTY SWEDEN | DALSTORP AB

Org nr 556 721-9513

for rakenskapsaret 1 december 2023 - 31 december 2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar h&rmed att en med denna undertecknade kopia
likalydande resultat-och balansrékningar blivit faststéllda pa ordinarie arsstdmma den 2024-04-11
Arsstamman beslét tillika godkanna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Limmared den 25 april 2024

UIf Lundavist
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PRIMO PROPERTY SWEDEN | DALSTORP AB
Org.nr. 556721-9513

Styrelsen fér PRIMO PROPERTY SWEDEN | DALSTORP AB far harmed avge arsredovisning for
perigden 2023-01-01 - 2023-12-31

Allmant om verksamheten

PRIMO PROPERTY SWEDEN | DALSTORP AB,

ar ett helagt dotterbolag till Inter Primo A/S, Danmark, org nr 10269091, Jernbangade 11,
6862 Tistrup, Danmark.

Bolagets verksamhet bestar i att 4ga och fdrvalta fastigheter och darmed férenlig verksamhet.
Bolaget har ingen anstélld personal.

Vésentliga hidndelser under verksamhetsaret.
Inga stora férréndringar har gjorts pa fastigheterna endast normala reparationer och underhall.

Resultat och stillning

Flerarséversikt

kr 2023-01-01
2023-12-31

Nettoomsattning 7 393 992

Resuitat efter finansiella

poster 3 664 862

Balansomslutning
Soliditet 2%

Fordndring av eget kapital

2022-01-01
2022-12-31

7 393 992
3871853

29 946 097
64%

Aktie-
kapital

2021-01-01
2021-12-31

7 393 991

3 806 908

28 674 839
56%

Annat eget
kapital inkl.

arets restitat

2020-01-01
2020-12-31

7436 477
3644 442

29 959 524
50%

Totalt

Ingaende eget kapital
Arets resultat
Vid arets slut

100 000

100 000

17 766 976
2959 841

20726 817

17 866 976

2 959 841

20 826 817

Forslag till disposition betraffande bolagets vinst
Styrelsen och verkstallande direktéren foreslar att till férfogande staende vinstmedel,
kronor 20 726 817 kr, disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning

Bolagets resultat och stallning i dvrigt framgar av efterféljande resultat och balansrakningar
med tillaggsupplysningar.
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PRIMO PROPERTY SWEDEN | DALSTORP AB
Org.nr. 556721-9513

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Belopp i kr — Not

Nettoomsattning 1 7393992 7393992

Ovriga externa kostnader -637 114 -482 911
Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar 2 -2 730 240 -2 712 143
Rorelseresultat 4026638 = 4198938

Ranteintakter och liknande intakter 104 616 1335
Rantekostnader och liknande kostnader _ -486 392 __ -328 720

Resultat efter finansiella poster 3664862 = 3871553

Bokslutsdispositioner 3 100 000 200 000
Skatt pa arets resultat 4 -805 021 -838 612

Arets resultat . 2959841 = 3232841
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PRIMO PROPERTY SWEDEN | DALSTORP AB

Belopp 1 4r . — . - S RO

PRSI,

TILLGANGAR

Anldggningstiligangar

Byagnader och mark 18 375 570 20 523 838
Inventarier och verktyg 6 . 2538660 1705149
Summa anidggningstillgangar 20914 230 22 318 987

. EXy

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 0 3975429

Fardran uppskjuten-skatt 1414 343 1270 992

Skattefordringar 147 316 113 730

Forutbetalda kostnader och uppl intékter , 0 6143
' 1861659 5366294

Kassa och bank 7859090 2260816
Summa omséttningstillgangar 9420749 7627110

SUMMA TILLGANGAR

30334979 20946097

m—
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PRIMO PROPERTY SWEDEN | DALSTORP AB
Org.nr. 566721-8513

Beloppikr

not

2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserat resuitat
Arets resuitat

Obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Skulder till kraditinstitut

Kortfristiga skilder

Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Uppl kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

8,9

100 000

100 000

17 766 976

2 959 841

20726 817

20 826 817

1 400 000

5326 000

5 326 000

2 264 000
0
136 263

381 899

2782162

100000

100 000

14.534 035
3232 941

17 766 978

17 866 976

1500 000

7 530 000

-—

2 264 000
0
438 434

2989121

29 946 097

g e
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PRIMO PROPERTY SWEDEN | DALSTORP AB
Org.nr. 556721-9513.

Noter med redovisningsprinciper oct

Allmanna redovisningsprinciper

med feregaende ar.

Bolagets site mm
PRIMO PROPERTY SWEDEN | DALSTORP AB bedriver verksamhet | associationsformen aktiebolag
ach har sitt séte i Dalstorp, Sverige. Huvudkontorets adress ar Jernbangade 11, 6862 Tistrup, Danmark.

Vérderingsprincipermm
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat
anges nedan.

Fordringar upptas med det belopp som efter individuell prévning berdknas inflyta.

Intdkter
Hyresintakier redovisas netto efter moms.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhalias avseende aktuell ar,
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt samt forandringar i uppskjuten skatt.

Varderingar av samtiiga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gdrs enligt de
skatteregler och skattesatser som ar beslutade eller som ar aviserade och med stor sékerhet

kommer att faststallas.

For poster som redovisas i resultatrakningen, redovisas dven dédrmed ':-samm'an:héngaﬂde skatteeffekter

| resuitatrakningen. Skatteeffekten av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas
mot eget kapital.

Uppskjuten skatt berdknas eniigt balansraknmgsmetoden pa alla temporéra skilinader som uppkommer

mellan redovisade och skaittemassiga varden pa tlllganga{ och skulder.
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PRIMO PROPERTY SWEDEN | DALSTORP AB

Materiella anldggningstillgangar
Materielia anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter for

forbattringar av tillgangens prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgdngens redovisade vérde.
Utgifter f6r reparation och underhall redovisas som kostnader. Samtliga tanekostnader redovisas som

kostnader i den period de uppkommer.

Avskrivningar byggnader

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen

ar byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod
bedéms som obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande grupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa byggnader

Stomme 25 ar
Yitre ytskikt fasad 15-25 ar
Yttre ytskikt tak 20-25 ar
Ovriga komponenter 25 ar

Avskrivningar anldggningstillgangar _ _

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden. Avskrivningarna sker
linjért éver tillganaens beradknade ekonomiska livsléngd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Markanlaggningar 20 Ar
Inventarier och verkiyg 8-15 ar

Definition av nyckeltal

Soliditet % Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen
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PRIMO PROPERTY SWEDEN | DALSTORP AB
QOrg.nr. 956721-9513

Not 1 Intdkternas fordelning.

2023-12-31

2022-12-31

Nettoomsittningens férdelning pa geografisk marknad

Norden
Summa nettoomséttning

7393992

7 393 992

7393992

Andelen av arets farsaljning och inkép som avser koncernbolag uppgar till forsélining 100 % (100%)

och inkép 0 % (0 %)

Not 2 Avskrivningar och nedskrivningar.

2023-01-01

2023-12-31

2022-01-01

. 2022-12-31

Byggnader 6 mark.
Inventarier o verklyg
Markanlaggningar

Not 3 Bokslutsdispositioner

419 976
-246 996

- -2730240

2023-01-01
2023-12-31

-2 063 268
-404 579
-244 296

2712143

2022-01-01

Férandring av avskrivningar gver plan

Not 4 Skatt pa arets resultat

100 000

100 Q00

2023-01-01

 2022-12-31

200 000

200 000

 2022-12-31

Aktuell skatt for aret
Férandring av féregaende &rs skatt
Uppskiuten skatt
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2023-12-31

948 372
0
~ -143 351

805 021

981 958
-130
-143 216
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PRIMO PROPERTY SWEDEN | DALSTORP AB
Org.nr. 596721-9513

Not 5 Byggnader och mark

_2023-12-31

2022-12-31

Ingaende anskaffningsvérde

Arets anskaffningar

Arets utrangeringar

Utgaende anskaffningsvérde
Ing&ende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planeligt restvirde

Taxeringsvérde

Not 6 Inventarier och verktyg

41901 285
162 000
42 063 281

21377 447
-2 310 264

41 901 285
0
0
41 901 285

-19 069 883
=2 307 564

-23687 711

18 375 570

32 020 000

21377 447

20 523 638

32 020 000

2022-12-31

Ing&ende anskaffningsvérde
Arets anskaffningar
Utgaende anskaffningsvarde

Avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar enligt plan

5395 890
1163 487

5 186990

6.659 377

-419 976

5 395 890

-4020 717

2538 660

2023-12-31

-3 600 741

1795 149

Avskrivningar dver plan
Summa

1 400 000

1 500 060

1400 000

| obeskattade reserver ingar uppskjuten skatteskuld om 288 400 kr (309 000 kr)
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PRIMO PROPERTY SWEDEN | DALSTORP AB
Org.nr. 556721-9513

Not 8 Langfristiga skulder

2023-12-81 __ 2022-12:31

Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 7 500,000 " 0
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen

Not 9 Stalida sdkerheter och ansvarsférbindelser

7 590 000

7590 000

2023-12-31  2022-12-31

Stallda panter for egna sékerheter
FFastighetsinteckningar 21 645000 21645 000
Ansvarsférbindelser

Uppskjuten lagfartskostnad 1054 722 1054 722

Limmared 2024-04-11

Ulf Lunddvist | .
Verkstallande direktor L

Min revisionsberdttelse har avgivits 2024~ &*1 ~{f

Niclas Danlo
Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen tor PRIMO

PROPERTY SWEDEN I DALSTORP AB for dr 2023.

Enligt min uppfattmng har-arsredovisningen upprattats

enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattwsande blld av PRI‘VIO P ROPERTY ‘%WEDEN

-reSu[tatrakmngen och balansmkmngen

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverlge Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar’. Jag ir oberoende 1 forhallande till PRIMO
PROPERTY SWEDEN [ DALSTORP AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrackliga
och dndamdlsenliga som griind for mina uttalanden.

OW'fga upplysningar

Rewsmnen ay arsredowsmngen t6r ar 2022 har utforts av en
annan revisor som ldmnat en revisionsberittelse daterad 9
mars 2023 med omeodifierade uttalanden i Rapport om
arstedovisningen.

_Stymfsms och verkstillande direktorens ansvar

Det ir styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret
f6r-att drsredovisningen upprittas och att den ger en
rittvisande bild enligt arsredowsnmgslagen Styrelsen och
verkstillande direktSren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer dr nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller ngra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag,

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

verkstallande direktéren for bedémningen av bolagets formaga

att fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt,
om férhéllanden som kan péaverka férmégan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet-om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
och verkstdllande direktoren avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nigot realistiskt

alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Sida 1 av 2

Mina mal dr aft uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredewsnmgen som helhet inte mnehaller nacrira vasenthga
mlsstag, c:uch att lamna en rewswnsbemtwlse som mne‘haﬂel
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ir en hog grad av sikerhet,
men ar m gen garantl fm att en rewsmn som utfars enll gt ISA

fﬁwantas paverka de ekan@mlska beslut som anvandare fattar
med grund 1 atsredmlsnmgen

Som del av en revision enligt [SA anvénder jag professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instilining under
hela revisionen, Dessutom:

» 1dentifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktlghetﬁr I arsmdow snmgen vare 51g dessa beror pa
granskmngsatgardel bland annat utlﬁan des*ea rl_sker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och

andamalsenliga fOr att utgdra en grund f6r mina uttalanden.

Risken foratt inte upptécka en visentlig felaktighet till f@ljd

av osgenthghﬁt@l dr hogre &n f0r en visentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,

telaktig information eller asidosittande av intern kontroll.
. Skaffal Jag mlg en fOI s,taelse av den del av bolagets mtema

granskmngs&tgarder som ar ldmphﬁa med hansyn till

amstandlghetema men inte fOr att uttala mig om effektiviteten

i den interna kontrollen.
* utvdrderar jag lampllgheten i de redovisningsprinciper som

anvinds och rimligheten 1 styrelsens och verkstéllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten { att styrelsen och
verkstéilande direkt6ren anvéinder antagandet om fortsatt drift
vid upprittandet av arsr edovisningen. J; ag drar ocksd en
slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvwel om bolagets fﬂﬂﬂdgﬂ att fortsatta
Gsakerhﬁtsfakt@r, mast_e_ Jag i rﬁmsmnsberattﬂlsan_ f?ﬁ.sta.
uppmiérksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om
den visentliga osdkerhetsfaktorn eller; om sidana

upplysningar dr otillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte lingre kan fortsitta verksamheten.

» utvirderar Jag den Overgripande presentationen, strukturen
::mh mnehallet 1 ar31 edowsnmgen danbland upplysmngama

.rattws_ande b1ld _
Jag madste informera styrelsen om bland annat revisionens




Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden |

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort

en revision av styrelsens och verkstéllande direktorens
forvaltning for PRIMO PROPERTY SWEDEN I DALSTORP
AB fﬁr fir ’2023 samt av 'ﬁ':i'r*s laget till dispositioner betriffande
J ag ttllstyi ker att b@lagsstammaﬁ disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdoter och verkstillande direktdren ansvarsfrihet for

rikenskapsaret.

Grund for attalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mi’tt' ansvar 'e'n'l'igt dennia' b'eskriv's n‘:‘:il mare. i avsnitte‘t

PROPERTY SWEDEN I DALSTORP AB enllgt god

revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har mthdmtat ar tillvdckliga

och dndamalsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande divektorens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvavet fOr forslaget titl
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en

beddmning av om utdelningen #r fSrsvarlig med hénsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, orafattning och risker

stiller pd storleken-av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stéllning i Hvrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar b[and annat att
fortispande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad s4 att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstéllande
direktoren ska skéta den 16pande forvaltningen enligt
Styr'elseﬁs ri‘ktl’ihjer {jch- amisninga‘r Gch b’laﬁd anﬁa‘t vidta de-

'mltt uttalqnde onn ansvmsfrlhet ar att mhdmta Iewsmnsbews

f6r att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedémia om

_nag_c:m_styrelsaledamat eller verkstillande direktéren 1 ndgot
vdsentligt avseende:

. f@l etaglt naggn atg ] 'd eller gjort Slg skyldlg tl“ nagon

bolaget ellel

* pé ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst ellet fm lust ech danned mltt uttalande om

ar f“orenligt med aktlebaldgslagen
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Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti

fﬁr att en lie'ViSiOn soim utférs en'[i gt ged 'revisifmssed 'i S’ve’i i’ge_

kzm ﬁ:n anleda elsattnmgsskyldlghet mot b@laget ellet att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget titl dISpGSItIOHCI‘ av bolagets vinst
eller 10rlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgédrder som
utfors baseras pd min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vasanthghet Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som #r visentliea for verksamheten och dér
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse 16r
bolagets situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden
som &r refevanta £or mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som.
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget r forenligt med aktiebolagslagen.

Bora

cden 'V 2024
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Nlclas Danlo
Auktoriserad revisor

Fotokopians sverensstimmelse
med originulet intygas:




