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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Gulikragen intygar att resultatrdkningen och
balansrakningen i drsredovisningen har faststillts pd arsstimma den 17 maj 2024. Arsstimman beslutade

att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revistonsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Goteborg den 17 maj 2024

Mariette Hilmersson
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Styrelsen for Fastighets AB Gullkragen avger foljande arsredovisning f6r rékenskapsaret 2023.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget dger och f6rvaltar afta fastigheter 1 Boras.

Bolaget har ingen anstélld personal, fastighetsi6rvaltningen skéts av Willhem Boras 2 AB.

Foretaget har sitt sdte 1 G6teborg.

Verksamhetsaret 2023
Mariette Hilmersson tilltrddde som ny VD for Willhem AB den 1 augusti 2023.

Omvirldsbilden dr fortsatt osdker med hog inflation och hdga rdntor. Det som direkt har paverkat
Willhem &r 6kade priser for drift- och skotsel, fastighetsutvecklingsprojekt samt higa
linansieringskostnader.

Bolaget har ett avtal med moderbolaget att bedriva verksamheten i kommission f6r moderbolagets
rakning. Bolaget tilldmpar reglerna for skatteméssig kommission och det skatteméssiga resultatet
dverfors ddarmed till Willhem AB som dr kommaittentioretag.

Finansiering och likviditet
Bolagets finansiering sker via moderbolaget, Willhem AB (publ). Det ér dven via Willhem AB

(publ) som samtliga in- och utbetalningar sker da de agerar som en koncernbank.

Investeringar
Willhem genomf6r ldgenhetsrenoveringar enligt konceptet Willhemly{tet, vilket innebér att vi renoverar

lagenheter under tiden mellan en utflyttande och inflyttande hyresgést.

Visentliga risker och osidkerheter 1 verksamheten
Willhems bed6mning av vésentliga risker och osdkerheter i verksamheten sker pa koncernniva och det dr

dven dar riskhantering samt kénslighetsanalyser utfors. Bolaget &r 1 sin verksamhet exponerad 16r olika
typer av risker. God intern kontroll, extern kontroll frén revisorer, policyer och riktlinjer &r olika metoder

for att hantera och minska riskerna. Policyer och riktlinjer uppdateras arligen.

[ all fastighetsverksamhet finns risk fér avilyttning och omflyttning, vilket kan ge kostnader 16r vakanser
och paverka intdkterna. En av de stOrsta posterna i fastighetskostnaderna &r energiférbrukning,
otillrdcklig styrning av energiférbrukningen kan ha stor padverkan pé kostnaderna. Energiférbrukningen
analyseras l0pande for att uppticka eventuella avvikelser och vidta mojliga atgérder. Investeringar och
underhall planeras, styrs och f6ljs noggrant upp for att pa det séttet forédla fastigheterna. Fastigheterna
kan ocksa paverkas av oftrutsedda hidndelser sdsom brand, vattenskador och annan skadegorelse. Ett

kontinuerligt arbete med forebyggande sékerhetsatgirder pagar.
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-‘filf; Framtidsutsikter och langsiktiga finansiella mal
De omviérldsfordndringarna som har varit dr dn sa ldnge inte fullt dverblickbara. De kommer sannolikt att

) pdverka oss under flera ar framd&ver. Bolaget foljer utvecklingen och anpassar 16pande verksamheten
iil'-E‘,,, el . e .e ) g b
o utifran fordndrade f6rutsédtiningar.
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Willhems Gvergripande mal dr att 6ver tid ge en stabil totalavkastning som &r hogre én 10r 6vriga
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EE privatdgda bostadsbolag, till exempel genom att utveckla fastigheterna.

:j; Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020

1, Hyresintédkter 32 709 32 380 31 369 30 530

E Driftnettodverskott 20 438 15 863 14 612 25 793
Resultat efter finansiella poster 5 638 1 860 4173 14 564
Balansomslutning 152 503 156 184 154 048 151 871
Soliditet (%) 50 49 49 50

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 75 696 556
arets vinst 646 025
76 342 581

disponeras sa att
1 ny rdkning dvertdres 76 342 581
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Resultatrﬁkﬂing Not 2023-01-01 2022-01-01
Tt -2023-12-31 -2022-12-31
Hyresintdkier 3 32 709 32 380
Ovriga intdkter 228 237
Direkta fastighetskostnader 4 -12 499 -16 754
Driftnettooverskott 20 438 15 863
Avskrivningar 5 -2 668 -2 569
Central administration -2 540 -2 630
Rorelseresultat 6, 7 15 230 10 664
Rénteintakter 334 309
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -9 926 -9 114
Summa resultat fran finansiella poster -9 592 -8 804
Resultat efter finansiella poster 5638 1 860
Resultat overtort till kommittent{Gretag -4 824 -1 057
Skatt pa arets resultat 0 -167 -165
Arets resultat 646 637

Arets resultat dverensstimmer med totalresultatet f6r bolaget.
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 10, 11 150 176 151 859
Inventarier 12 52 0
Pagédende arbete 13 156 220
Summa materiella anliggningstillgangar 150 383 152 079
Finansiella anliggningstilleangar

14, 15,
Andelar i koncernforetag 16 1 802 1 802
Summa finansiella anliggningstillgangar 1 802 1 802
Summa anldggningstillgangar 152 186 153 881
Omsittningstillgangar
Kortfristica fordringar
Hyres- och kundfordringar 122 69
Ovriga kortfristiga fordringar 45 85
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 150 2 148
Sumima kortfristiga fordringar 317 2 303
Summa omsittningstillgangar 317 2 303
SUMMA TILLGANGAR 152 503 156 184
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Aktiekapital 18 100 100
Reserviond B 20 20
Summa bundet eget kapital 120 120
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 75 697 75 059
Arets resultat 646 637
Summa fritt eget kapital 76 343 75 697
Summa eget kapital 76 463 75 817
Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 19 7 090 6 923
Summa avsittningar 7 090 6 923
Langfristiga skulder 21

Skulder till koncernforetag 20 64 952 68 914
Summa langfristiga skulder 64 952 68 914

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 682 667
Aktuella skatteskulder 42 33
Ovriga kortfristiga skulder ] 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 22 3274 3 831
Summa kortfristiga skulder 3 998 4 530

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 152 503 156 184
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Rapport dver forindringar 1 eget kapital
Tkr
Altie- Resery- Fritt eget Summa
kapital fond kapital eget kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 100 20 75 059 75 179
Arets resultat 637 637
Utgaende eget kapital 2022-12-31 100 2() 75 697 75 817
Ingiende eget kapital 2023-01-01 100 20 75 697 75 817
Arets resultat 646 646
100 20 76 343 76 463

Utgaende eget kapital 2023-12-31
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Kassaﬂﬁdesana]ys Not 2023-01-01 2022-01-01
Tkr -2023-12-31 -2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat fore finansiella poster 15 230 10 664
Justeringar f6r poster som inte ingar i kassatlddet 23 4 789 4 981
Erlagd rinta 1 2
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 20 020 15 648
Fordndring av koncernmellanhavanden -20 920 -11 044
Fordndring av kortfristiga fordringar 1 979 -16
Fordndring av kortfristiga rorelseskulder -107 101
Kassaflode fran den lopande verksamheten 972 4 689
Investeringsverksamheten

Investeringar i forvaltningsfastigheter ~908 -4 689
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar -64 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -972 -4 689
Arets kassaflode 0 0
Likvida medel vid arets borjan 0 0
Likvida medel vid arets slut 0 0
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grunder for upprittandet av arsredovisningen
Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad. Tillgdngar och skulder &r vérderade

till sina historiska anskaffningsvérden.

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning
t6r juridiska personer. Bolaget tilldmpar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna 1 BFNAR 2012:3 da
bolaget dr ett dotterforetag till Willhem AB (publ) org.nr: 556797-1295 som tilldmpar IFRS 1 dess

koncernredovisning.

Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intilkter
Hyresintédkter for forvaltningsfastigheterna redovisas linjért §ver hyresperioden 1 enlighet med villkoren

som anges i géillande hyresavtal. Forskottsbetalda hyror redovisas som f6rutbetalda intékter. Eventuella

hyresrabatter periodiseras linjért 6ver hyresperioden.
Ovriga intikter som intjénats redovisas i den period tjansten utforts.

Lanekostnader
Laneutgifter utgdrs av rédnta, i bolaget redovisas samtliga réntekostnader som kostnader i den period till

vilken de hianfor sig.

Inkomstskatter
Periodens skatter omfattar uppskjuten skatt, vilken har beréknats med 20,6 procent.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden pa alla temporéra skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skatteméssiga védrden pé tillgdngar och skulder. De temporéra skillnaderna har
huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter och skatteméssiga underskott. Uppskjuten
skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas 1 den
utstrackning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot overskott vid framtida beskattning.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter som innehas 1 syfte att erhélla hyresinkomster ellet

virdestegring, eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt h&nférbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter 14ggs till det redovisade vérdet f6r fastigheten om det &r
sannolikt att den ekonomiska nyttan som &r forknippad med fastigheten forbéttras i forhallande till den
niva som gillde da den ursprungligen anskaffades. Efter anskatfningstillfdllet redovisas
forvaltningsfastigheten till anskaffningsvirde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och eventuell
nedskrivning samt med tilldgg f6r eventuell uppskrivning. Utgifter f6r reparationer och 18pande
underhéall konstadsfors 1 den period de uppkommer.
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Avskrivning berdknas enligt f6ljande:

Forvaltningsfastigheter 100 ar
Forbéttringar torvaltningsfastigheter 10-20 ar
Markanldggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 5 ar
[.okalanpassningar 3 ar

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar dr fysiska tillgingar som anvéinds i foretagets verksamhet och har en

torvéntad nyttjandeperiod dverstigande ett ar. Materiella anldggningstillgangar redovisas till
anskatfningsvirde minskat med avskrivningar.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Nér
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas 1 forekommande fall tillgangens restvirde.
Limér avskrivningsmetod anvinds f6r samtliga typer av materiella tillgangar. Féljande avskrivningstider

tillimpas:
Inventarier 5 ar

Nedskrivningar
Forvaltningsiastigheterna vérderas arligen av extern virderare. Vid indikation péa att en fastighets

verkliga védrde understiger det redovisade virdet gors bedomning om nedskrivningsbehov foreligger.
Nedskrivning redovisas om virdenedgangen pa fastigheten bedéms béade visentlig och bestaende.

Leasing
Samtliga leasingavtal dér fGretaget &r leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal), oavsett

om avtalen dr finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjért Gver
leasingperioden.

Finansiella instrument

Klassificering
Bolaget klassificerar sina finansiella tillgangar och skulder i f6ljande kategorier: 1anefordringar,
kundfordringar, leverantorsskulder samt finansiella skulder. Klassificeringen dr beroende av for vilket

sytte de finansiella tillgangarna och skulderna forvirvades. Ledningen faststéller klassificeringen av de
finansiella tiligangarna och skulderna vid det foérsta redovisningstillfillet.

Redovisning och vérdering
Kop och forséljningar av finansiella tillgangar redovisas pa affdrsdagen - det datum da bolaget forbinder

sig att kOpa eller sélja tillgdngen. Kundfordringar och lanefordringar redovisas forsta gangen till verkligt
virde plus transaktionskostnader. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen nér rétten att
erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort i stort sett alla
risker och f6rméner som dr forknippade med dganderétten. Upplaning redovisas inledningsvis till
verkligt véirde, netto efter transaktionskostnader och dérefter till upplupet anskaftningsvéirde.

Lanefordringar och kundfordringar
Finansiella tillgangar som har faststéllda eller faststéllbara betalningar och som inte noteras pa en aktiv

marknad redovisas som fordringar. De ingar 1 omséttningstillgdngar med undantag {6r poster med
térfallodag mer &n 12 manader efter rapportperiodens slut, vilka klassificeras som anldggningstillgingar.
Kundiordringar dr belopp som ska betalas av hyresgéster 1 den 16pande verksamheten. Kundfordringar
har efter individuell vardering upptagits till de belopp som berdknas inflyta. Detta innebér att de &r
upptagna till anskafiningsvérde reducerat med reserveringar for osdkra fordringar.
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Finansiella skulder
Finansiella skulder &r skulder som har faststdllda eller faststdllbara betalningar, vilka inte ér derivat eller

noterade péa en aktiv marknad. De ingar i kortfristiga skulder med undantag f6r poster med f6rfallodag
mer &n 12 manader efter rapportperiodens slut, vilka klassificeras som langfristiga skulder. Bolagets
finansiella skulder utgors av Rédntebdrande skulder, Skulder till koncernféretag och Ovriga kortfristiga

skulder.

Leverantorsskulder
Leverantorsskulder &r forpliktelser att betala f6r varor eller tjénster som har férvérvats 1 den 16pande

verksamheten fran leverantSrer. Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forfaller
inom ett ar eller tidigare. Om inte, tas de upp som langfristiga skulder. LeverantOrsskulder och andra

skulder med kort 16ptid redovisas till nominellt vérde.

Fastighetsskait
Fastighetsskatt redovisas 1 sin helhet som skuld 1 januari da f6rpliktelsen uppstar. Skattekostnaden

periodiseras sa att den &r till fullo redovisad vid rdkenskapsarets utgang.

Redovisning av koncernbidrag och kommissionsresultat
Koncernbidrag och kommissionsresultat redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast

transaktioner som medfor in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificeras banktillgodohavanden.
Bolagets samtliga in- och utbetalningar hanteras av moderbolaget 1 koncernen via ett avrdkningskonto,

och nagot likvidiléde finns dérf6r inte 1 bolaget.

Visentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

Nér styrelsen uppriéttar finansiella rapporter i enlighet med tilldimpade redovisningsprinciper maste vissa
uppskattningar och antaganden goéras som paverkar det redovisade vérdet av tillgangar, skulder, intdkter
och kostnader. De omraden dér uppskattningar och antaganden dr av stor betydelse {or {6retaget och som
kan komma att paverka resultat- och balansrdkning om de &ndras beskrivs nedan:

Vid vérdering av forvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden paverka upplysningen om det
verkliga vérdet 1 noten 10r f6rvaltningsfastigheter. Varderingen kriver bedémning av och antaganden om
det framtida kassaflodet samt faststéillelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). For att avspegla den
osédkerhet som finns i gjorda antaganden och bedd6mningar anges vid fastighetsvirdering vanligtvis ett

osdkerhetsintervall om +/-5-10 procent.

Vid vérdering av underskottsavdrag gors en bedomning av sannolikheten att underskotten i1 framtiden

kan utnyttjas. Faststédllda underskott som sannolikt kan nyttjas mot framtida vinster utgér underlag f6r
berdkning av uppskjuten skattefordran. D4 det &r troligt att bolaget kommer generera skatteméssiga

vinster vilka kan nyttjas mot underskotten har en uppskjuten skattefordran redovisats. Vid varje bokslut
kommer en ny bedomning gdras baserat pa bolagets ekonomiska utveckling.

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag 1 den minsta koncern dér foretaget ingar &r Willhem Borads 3 AB med
organisationsnummer 556560-1795 med séte 1 G6teborg.

Moderforetag 1 den s
A

3 (publ) med organ

Orsta koncern dér féretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning fr Willhem
isationsnummer 556797-1295 med séte 1 Stockholm.
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Not 3 Operationella leasingavtal
Bolaget hyr ut forvaltningsfastigheterna enligt operationella leasingavtal. Hyreskontrakt {6r bostéder

tecknas med uppsédgningstid pa 3 manader. Hyreskontrakt f6r kommersiella lokaler tecknas normalt pa
minst 3 ar, f6r mindre lokaler &r uppsédgningstiden oftast 3 ménader.

Framtida minimileaseavgifter, som kommer att erhallas avseende icke uppsigningsbara leasingavtal,
forfaller till betalning:

2023 2022
Inom ett ar S 127 7 833
Senare dn ett ar men inom fem ar 876 902
9003 8 735

Not 4 Direkta fastighetskostnader
2023 2022
Drift -6 217 -7 114
Underhall -5 713 -9 092
Fastighetsskatt -569 -549
-12 499 -16 754

Not 5 Avskrivningar

2023 2022
Byggnader -2 219 -2 132
Markanldggningar -436 -436
Inventarier -12 0
-2 668 -2 569

Not 6 Arvode till revisorer

Revisionsarvode ingar 1 moderbolagets fakturering av central administration.

Not 7 Inkop och forsidljning mellan koncernforetag

Nedan anges andelen av arets inkop och {6rséljning avseende koncernitretag.

InkOp
Forsdlining

2023

50,00 %

1,00 %

2022

41,00 %

1,00 %

Vid inkdp och forsédljning mellan koncernféretag tilldmpas samma principer for prissittning som vid

transaktioner med externa parter.
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Not 8 Riantekostnader och liknande resultatposter

12 (17)

2023 2022
Réntekostnader till koncernforetag -9 926 -9 114
Summa -9 926 -9 114
Not 9 Skatt pa arets resultat
2023 2022
Redovisad skatt 1 resultatrikningen
Uppskjuten skatt, f6rvaltningsfastigheter -167 -165
Summa ~167 -165
Avstimning av effektiv skatt
2023 2022
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat f6re skatt 813 803
Skatt enligt gillande skattesats 20,6 ~167 20,6 -165
Ej avdragsgilla kostnader 0
Fj skattepliktiga intdkter 0 0
Summa redovisad skatt ~-167 -165
Not 10 Forvaltningsfastigheter
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 184 271 177 982
Inkop 972 6 289
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 185 243 184 271
Ingaende avskrivningar -32 412 -29 843
Arets avskrivningar -2 655 -2 569
Utgaende ackumulerade avskrivningar -35 067 -32 412
_Utgﬁende restvirde enligt plan 150 176 151 859
Uppgiiter om forvaltningstastigheter |
Redovisat vérde 150 176 151 859
Verkligt virde 614 400 649 400
Bokitort virde byggnader 123 381 125 065
Bok{ort virde mark 26 795 26 795
150 176 151 859
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Samtliga vérderingar kategoriseras som niva 3 1 den sa kallade verkligt vérde hierarkin. Niva 3 innebér
att det faststéllda verkliga virdet till en visentlig del baseras pa information som inte dr observerbar, det
vill sdga bolagets egna antaganden. Samtliga fastigheter har vérderats av ett extern virderingsforetag.

Véarderingen grundar sig pd nuvérdet av prognostiserade kassafléden under kalkylperioden jamte
restvirde vid kalkylperiodens slut. Varje véirderingsobjekt, i huvudsak en enskild fastighet, vidrderas for
sig, utan hénsyn till portféljeffekter. Den enskilda fastighetens virde bed6ms utifran en berdkning av
nuvardet av framtida driftéverskott, minskat med beddmda aterstiende investeringar for underhall under
kalkylperioden, samt nuvirdet av marknadsvérdet vid en tédnkt forsdljning vid kalkylperiodens slut.

Underlag 10r vérderingarna dr hyreskontrakt, vakanser, faktiska taxebundna kostnader, 16pande
driftskostnader, beddmda kostnader {6r planerat underhall, planerade investeringar samt &vriga
fastighetskostnader. Aven virdepaverkande marknadsfordndringar avseende marknadshyror och

direktavkastningskrav ingar. Kalkylperioden uppgar normalt till 5 till 10 ar.

£

I normaltallet har en 5-10-arig kalkylperiod anvénts. D4 Willhem innehar nagra fastigheter med ldnga
hyresavtal, har kalkylperioden i férekommande fall anpassats till detta. Antagandet avseende de framtida

kassaflddena har gjorts utifran en analys av:

s Nuvarande och historiska hyror samt kostnader
. Marknadens/ndromradets framtida utveckling
. Fastighetens {6rutséttningar och position i1 respektive marknadssegment
. Befintliga gillande hyreskontraktsvillkor
. Marknadsmaissiga hyresvilikor vid kontraktstidens slut
. Drifts- och underhallskostnader i likartade fastigheter i jamforelse med dem i den aktuella
fastigheten.
2023 2022
Inflationsantagande, % 2,0 2,0-4,0
Kalkylperiod, ar 5-15 5-14
Direktavkastning, % 2,4-10,0 2,0-10,0
Kalkylrdnta, % 4,5-12,2 4,2-13,2
Langsiktig vakans, % 0,0-10,0 0,1-10.,0
Hyresantagande Befintlig hyra och marknadshyra  Befintlig hyra och marknadshyra
Drifts- och Individuellt anpassat utifran Individuellt anpassat utifran
underhallskostnader utfall for respektive fastighet utfall for respektive fastighet
och virderingsinstitutets och vérderingsinstitutets
erfarenhet av liknande objekt. erfarenhet av liknande objekt.

Not 11 Stillda sikerheter
[ Willhem AB, koncernmoder, finns ett lanelofte om 1 300 000 tkr hos SEB som #r sdkerstdlld med fast

inteckning om 301 341 tkr i Fastighets AB Gullkragen, dér pantséttning redovisas i takt med att
laneloftet nytt)as.
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Not 12 Inventarier

14 (17)

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 16 16
Ink&p 64 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 80 16
[ngaende avskrivningar -16 -16
Arets avskrivningar -12 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -28 -16
Utgaende restvirde enligt plan 52 0
Not 13 Pagaende arbete
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende nedlagda kostnader 220 1 820
Under aret nedlagda kostnader 156 -1 600
Under dret genomforda omfordelningar -220 0
Utgaende nedlagda kostnader 156 220
Utgaende redovisat virde 156 220
Not 14 Andelar i koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 1 802 1 802
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1 802 1 802
1 802 1802

Utgiaende redovisat virde

Not 15 Specifikation andelar i koncernforetag

Redovisat Redovisat
virde varde
Namn 2023-12-31  2022-12-31
KB Alvestagatan 29-31 ] 802 1 802
1 802 1 802
Org.nr Site
KB Alvestagatan 29-31 969665-7692 Goteborg
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Not 16 Eventualforpliktelser

15 (17)

2023-12-31 2022-12-31
Ansvar som komplementér 2152 1722
Summa eventualforpliktelser 2 152 1722
Not 17 Disposition av vinst eller forlust

2023-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen toreslar att till forfogande stdende vinstmedel:
balanserad vinst 75 697
arets vinst 646

76 343

disponeras sa att
1 ny rdkning dvertores 76 343
Not 18 Aktiekapital
Aktiekapitalet bestdr av 1 000 st aktier med kvotvédrde 100 kr.
Not 19 Uppskjuten skatt i balansrikning

2023-12-31 2022-12-31
Temporira skillnader t6rvaltningsfastigheter 7090 6 923
Summa uppskjuten skatt 7 090 6 923
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i Not 20 Finansiell riskhantering
o Willhem &r exponerat for ett antal finansiella risker som koncernen hanterar inom ramen for den

o finanspolicy som godkénts av styrelsen. Finanspolicyn anger riktlinjer och regler for hur

“*GE finansverksamheten ska bedrivas for att sékerstélla god kontroll och ordnade finansieringstérhallanden.
:ﬁ} De 6vergripande malen dr att uppna bésta mdjliga finansnetto inom givna riskramar, sdkerstélla

s betalningsformaga och bolagets kapitalférsérjning. De fréimsta riskerna f6r koncernen &r

M finansieringsrisk och ranterisk. Foretagets framsta finansiella skulder utgors av lan, ddrutdver har bolaget
‘;L hyres- och kundfordringar samt leverantdrsskulder som utgdr finansiella instrument.

o Willhems bedémning &r att det foreligger samma kreditrisk och réntevillkor vid refinansiering av 1anen
) vilket innebér att vi bed6mer att verkligt virde pa de externa [anen dr samma som bokfort varde. Enligt

L gillande avtal dr vara banklan uppsagda till aterbetalning om &dgarbyte sker.

Rénterisk: Fluktuationer i rdntesatserna paverkar bolagets réntekostnader. Finanspolicyn {6r koncernen
ar utformad for att uppné bésta finansnetto inom givna riskramar.

2023-12-31 2022-12-31
Réntebirande langfristiga skulder
Skulder till koncernftretag 64 952 68 914
64 952 68 914
Not 21 Langfristiga skulder
Fortallotider for langfristiga lan:
2023-12-31 2022-12-31
Mellan 1 och 5 ar
Skulder till koncernféretag 64 952 68 914
Summa 64 952 68 914
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda hyresintékter 2 408 2 543
Upplupna fastighetskostnader 867 1288
3274 3 831
Not 23 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivningar 2 668 2 569
Central administration 2 540 2 630
Upplupna kostnader -419 -217

4 789

4 981



Fastighets AB Gullkragen 17 (17)
Org.nr 556140-5233

Not 24 Hiandelser efter balansdagen
Inga vésentliga héindelser har skett efter rikenskapsérets slut.

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas arsstdmman 2024-05-17 for faststillelse.

Goteborg 2024-05-10

Mariette Hilmersson

Var revisionsberittelse har lamnats 2024-05- %
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Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman | Fastighets AB Gullkragen, org.nr 556140-5233

e e e B A 2 e S o W R T L I L L T W e i R S e m e T e e o T T T T T o R T T L T R R T T e e e e T i R T B T e ST T Rl Al DA

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Gullkragen for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB Gullkragens finansiella stéllning per den 31 december

2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for Fastighets AB
Gullkragen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till

Fastighets AB Gulikragen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {6r att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig fér att

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Amna en
revisionsbheréttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hiég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Fastighets
AB Gullkragen for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Fastighets AB Gullkragen enligt god revisorssed | Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av boilagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvalthingen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som Kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, elier

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sadkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller ati ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av

revisionsberéittelsen.

Gdétehorg den 13 maj 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor
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