Arsredovisning

for

Kvalitena Asset Management AB

559067-6200

Riakenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

L
Undertecknad styrelseledamot 1 Kvalitena Asset Management AB intygar att resultatrdkningen och

balansrikningen i drsredovisningen har faststéllts pd drsstimma 2025- 2 £ - 2.b . Arsstimman
beslutade att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm “:’zé / é 2025
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Styrelsen for Kvalitena Asset Management AB far hirmed avge arsredovisning fOr rikenskapsaret 2024.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget ska aga och forvalta fast och 10s egendom samt bedriva darmed forenlig verksambhet.

Bolaget har sitt sidte 1 Stockholm.

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Moderbolaget Kvalitena AB (publ) har 1 februari 2024 beviljats foretagsrekonstruktion av Stockholms
Tingsritt.

Bolagets fordran pa moderbolaget har skrivits ned med 20,2 mkr.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -18 368 14 088 -37 -17
Soliditet (%) 99,9 100,0 100,0 100,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 54 787 710 7 852 54 845 562
Disposition enligt beslut
av arsstimman: 7 852 -7 852 0
Arets resultat -18 368 217 -18 368 217
Belopp vid arets utgiang S0 000 54 795 562 -18 368 217 36 477 345

Ej aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgér per balansdagen till 54 787 500 (54 787 500).
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att ti1ll forfogande staende vinstmedel (kronor): |

balanserad vinst 54 795 562

arets forlust -18 368 217
36 427 345

disponeras sa att

1 ny rakning overfores 36 427 345
36 427 345

Foretagets resultat och stallning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillaggsupplysningar. ~c
-
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Resultatrakning
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Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran ovriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar

och kortfristiga placeringar
Summa finansiella poster
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Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
[.amnade koncemnbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

-28 925
-28 925
-28 925

0
1 880 138

-20 219 430
-18 339 292
-18 368 217

0
0
-18 368 217

-18 368 217
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2023-01-01
-2023-12-31

0

22 490
22 490
22 490

13 160 000
950 342

0
14 110 342
14 087 852

-14 080 000
-14 080 000
7 852

7 852
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Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31

el

INTNT- NN

|
202507

By I

S
REATNT

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 3,4 25 000 000 25 000 000
Summa finansiella anlaggningstillgingar 25 000 000 25 000 000
Summa anlaggningstillgingar 25 000 000 25 000 000

Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 2 8 665 470 28 913 900
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2 830 480 950 342
Summa kortfristiga fordringar 11 495 950 29 864 242

Kassa och bank

Kassa och bank 770 695
Summa kassa och bank 770 695
Summa omsattningstillgdngar 11 496 720 29 864 937
SUMMA TILLGANGAR 36 496 720 54 864 937
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Balansrakning
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

50 000
50 000

54 795 562
-18 368 217
36 427 345
36 477 343

6 875
12 500

19 375

36 496 720

> (7)

2023-12-31

50 000
S0 000

54 787 710

7852
34 7935 562
54 845 562

6 875
12 500
19 375

54 864 937
Az
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Noter - _
i Not 1 Redovisningsprinciper
)
"
:%3 Allminna upplysningar
2 Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
e rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.
€l
¢
e Redovisningsvaluta
5’%’%’ Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor och beloppen anges i kronor om inget annat anges.
c

Nyckeltalsdefinitioner
A Nettoomsattning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nedskrivning av finansiella tillgangar och kortfristiga placeringar

2024 2023
Nedskrivning av fordran hos moderbolaget -20 219 430 0
-20 219 430 0

Not 3 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 25 000 000 0
Tillkommande fordringar 0 25 000 000
Utgidende ackumulerade anskaffningsvarden 235 000 000 25 000 000
Utgdende redovisat varde 25000 000 25 000 000

Siakerhet for fordran pantforskrivning 2 500 aktier 1 Forvaltningsaktiebolaget Svenska
Verksamhetsfastigheter.
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- Not 4 Stillda sikerheter . __ . — - —

£
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Pant till forman fér moderbolag

Andra stdllda sakerheter

Not 5 Uppgifter om moderforetag

Namn
Kvalitena AB (publ)

7(7)
2024-12-31 2023-12-31
25 000 000 25 000 000
25 000 000 25 000 000

Org.nr Site
556527-3314 Stockholm

Not 6 Viasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Moderbolaget Kvalitena AB (publ) ar fOrsatt 1 konkurs 8 april 2025,

Stockholm y / c 2025
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Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har lamnats

Baker Tilly Radek AB

v

ohan Thorell
Ordforande

2025

Fotokopians syerensstarmmelse
med originalet iINtygas:
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Kvalitena Asset Management AB

Org.nr 559067-6200

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
V1 har utfort en revision av drsredovisningen for Kvalitena Asset Management AB for ridkenskapséret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
védsentliga avseenden rittvisande bild av Kvalitena Asset Management ABs finansiella stidllning per den
2024-12-31 och av dess finansiella resultat {0r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dartor att bolagsstamman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs niarmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
férhallande t1ll Kvalitena Asset Management AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och d4ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret 10r att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f0r den interna kontroll som den bedémer dr nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillampligt, om forhéllanden som kan paverka forméagan att fortsitta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror péa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimhig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom: )g’

Kvalitena Asset Management AB, Org.nr 559067-6200
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- identifierar och beddmer vi riskerna f0or véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsédtgirder bland annat utifrdn dessa risker och

——

——inh@mtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga fOr att utgbra en grund for véra uttalanden.

Risken fOr att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosédttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for vir revision for att
utforma granskningsatgarder som dr lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osdkerhetstaktor som avser sddana hindelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formdaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet fOr revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhdllanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déiribland

upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f0r den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Kvalitena

Asset Management AB 10r rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1 forhallande till Kvalitena Asset Management AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid

4
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forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hiansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

- -—konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r

utformad si att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betrdaffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhidmta

revisionsbevis {0r att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i négot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon féorsummelse som kan f6éranleda
ersdattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd ndgot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vért mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan féranleda

ersidttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvédnder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller {orlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pé vér professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa saddana atgidrder, omradden och
forhdllanden som &r vidsentliga for verksamheten och déir avsteg och Gvertrddelser skulle ha sdrskild
betydelse 10r bolagets situation. V1 gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder
och andra forhallanden som ar relevanta {or vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om fGrslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Eskilstuna den 10 juni 2025

Baker Tilly Radek AB

- A Fotokopians dverensstammelse

Emil Flogi ’ | % riginalet inty
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Kristina Englund
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