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Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Cybele 1 intygar att resultatrikningen och
b.ﬂlansréiknillgen { é.rxsredwismnﬂgcn har faststéllts pa drsstdmma den 29 juni 2023. Arsstimman beslutade
att godkiinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stdimmer 6verens med
originalen,

Stavros Stavropoulos







Org.or 559129-1561

Styrelsen for Fastighets AB Cybele 1 avger foljande &rsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Arsredo_visﬂinggﬁn_ 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp

Forvaltningsberiittelse
Verksambhbeten

Allmiint om verksamheten

Viisentliga héindelser under rikenskapsdret
Inget visentligt att notera.

Flerarsoversike (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 0 15 240 390
Resultat efter finansiella poster -159 26 '

8 84 216
Soliditet (%) 1,0 4,1 8.3 7.2

Foridndringar i eget kapital
- Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 50 000 427 191 267 7129 209 462
Arets resultat -159 264 -159 264

Belopp vid arets utgang 50 000 427 191 -426 993 50 198

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stadende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 159 462

arets f6rlust -159 264
198

disponeras sa att

i ny rikning dverfores 198

198

Ioretagets resultat och stéllning 1 Ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.



Fastighets AB Cybele 1

Org.ar 559129-1561
Resultatrikning Not
Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rirelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstiligangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

106
106
-35 701

-159 159

211
211

-159 264

-159 264

-159 264

0.

2021-01-01
2021-12-31

135 102
150 102

-51 689
123 99

-175 668

-242 163
-242 163
267 729
-267 729

-267 729
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
AnliggningstillgAngar

Materiella anliiggningstillgdingar

Byggnader och mark 2 4949 055 5054 034
Inventarier, verktyg och installationer 0 18 479
Summa materiella anligeningstillgingar 4 949 055 5072513

Summa anliggningstillgdngar 4 949 055 5072 513
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 4291 661
Summa kortfristiga fordringar 4 291 661
Kassa och bank

Kassa och bank 20 694 5658
Summa kassa och bank 20 694 5658
Summa omsittningstillgangar 24 985 6319

SUMMA TILLGANGAR 4 974 040 5078 832
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 159 462 427 191
Arets resultat -159 264 -267 729
Summa fritt eget kapital 198 159 462
Summa eget kapital 50 198 209 462

Langfristiga skulder 4
Ovriga skulder . 4 820 000 4 820 000
Summa langfristiga skulder 4 820 000 4 820 000

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 77 020 0
Skatteskulder 8 821 26 370
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 18 001 23 000
Summa kortfristiga skulder 103 842 49 370

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 974 040 5078 832




Allménna upplysningar

Fastighets AB Cybele 1
Org.nr 559129-1561

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

5(7)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning _
Tilldmpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstilledngar

Nyckeltalsdefinitioner

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fOr uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
Ingédende anskaffningsvirden
Utgaende ackamulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

2022-12-31

5 473 950
% 78 050

-419 916
~-324 895

4 949 055

2022-12-31

2021-12-31

5473 950

-314 937
-104 979
-419 916

5054 034

2021-12-31

95 000
95 000
-37 521
-19 000
-76 521

18 479
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Not 4 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31

Lanfristiga skulder 4 820 000 4 820 000
4 820 000 4 820 000

Not 5 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inget visentligt har skett.
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Stockholm den 29 juni 2023

Stavros Stavropoulos

Min revisionsberéttelse har limnats den 29 juni 2023

Par Carlson—"
Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Fastighets AB Cybele |
Org.nr. 559129-1561

Uttalanden
Jag har utfoet en revision av drsredovisningen f6r Fastighets AB
Cybele 1 for 4r 2022

Enllgt min uppfattnmg hal arsredowsnmgen upprattats 1 enllghet

Lattwsande blld av’ F astighﬂts AB Cybele s ﬁnanswlla stallnmg per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for et enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstinuman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa

standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag &r

oberoende i forhallaride till Fastlghats AB Cybele 1 enligt god
revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis j jag har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret [Or att arsredovisningen uppréttas

och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarardven {or den interna kontroll som den bedémer

ar nodvindig for att upprétta en arsred«awsmng som inte innehaller

ndgra vésentliga felaktighetel vare sig dessa beror pa
oegetitligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets forméga att fortsétta verksamheten. Den

upplyser, ndr sa dr tillimpligt, om fothallanden som kan paverka

tormagan att fortsitta verksamheten och-att-anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4t att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [dmna en revisionsberéttelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet ar ent hég grad av sikerhet, men ér

ingen garanti foratt en revision som utfors enligt [SA och god
grﬁmsmnssed | Svei i ge allttd kemmer att upptacka en vasentl 1g

aegenthghetar alle1 misstag ech anses vara vasenthga onl de emskﬂt-
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

'arsredmrlsmngen vare 51g d@ssa bemr pa Gegenthgheter eller

misstag, utformar och utfdr granskningsatgirder bland annat utifran

dessa risker och inhimtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och

andamalsenliga foratt utgdra en grund {or mina uttalanden. Risken

(Or att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre dn for en vasentlig felaktighet sont beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande imaskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {51 min revision for att utforma
granskningsatgidrder som &r lamphgd med hansyn till
omstdndigheterna, men inte foratt uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet. om forisatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade

revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig

osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets t6rmaga att fortsitia

Veiksamheten Om j’ag dl ar s]utfsatsen aﬁi iclet fi nns en 'véisaml--ig

'uppmﬁrksamheten pa uppiysnmgama I arsredowsnmgen om den

vasenthﬂa esakerhetsfaktam eller, om Sadana upplvsmngar Ar

l-u.ts a-ts.e_r basaras -pa | d.a; revisio ﬂ;sbﬁws-s.@m mhamta.s fr?am. tt.l.l
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortséitta
verksambheten.

* utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehédllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underligeande transaktionema och
hindelserna pé ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna ktmtmllen
som jag identifierat,




R-a-p_p@rt--u-m;-a:n;.dr 4 kr?tv':El_l;l_l-gt*lzag‘slfl’ och andra fﬁrfa-ttnzmgar :uttalande oin -S-l-yi elsens f?:}rslaﬂ tl“ dlspamtmn&r betraffande

Uttalanden bolagets vinst eller Briust har jag granskat om (Brslaget dr fGrenligl

med aktiebolagslagen.
UtDver i 1&1!131011 av arsredmwsmngen hai Jag aven utfm't en g axlisiOagaaptl,

2022 samt av fﬂrslag:et til. d:spmntmner betraffande belagets wnst Stockhalmeder TYjuni 2023
eller forfust. -~ - 2l

————e R

Jag tillstyrkeratt bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget

i [Grvaltningsberitielsen och beviljar styrelsens ledamot r —

ansvarsfribet for rikenskapséret. B4 Carlson Carlson

Grund for uttalanden Auktoriserad revisor

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsiittet "Revisoms ansvar".

Jag dr oberoende i forhillande till Fastighets AB Cybele | enligt

god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar .enl;gt_.de_ssa_kr_av | rﬁfﬂk@l}m“s gvemnsgmmmelstﬁ .
Jap anser att de revisionsbevis jag fharﬁinhémt-at ar tillrdckliga och med mlgmglet intygas: /ZZ de
dndamalsenliga som grund tor mina uttalanden. T

Fonilie Chalae,
Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r

f6rsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksambetsart,

omfattning ochirisker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets atigeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation 4r utformad s att bokforingen,
medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betrygeande satt.

Revisorns ansvay

Mitt. mal betrdfiande revisionen av forvaitningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om ndgon styrelseledaniot

i ndgot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fSrivst, och dérmed mitt-uttalande om detta, &
att-med rimlig grad av sikerhet bed6ma om forslaget dr fGrenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dren hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foran[eda ersattmngsskyldighet Illﬂt bolaget e[lel att ett f‘mslag till

aktleb-o.la gslagjen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander Ja g pmfessmnellt mndame ach hm en pmfessmnellt

f“ewalmmgen ach Farslaget tﬂi dlspasﬁwner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkkommande granskningsétgirder som utfors baseras pd min
professmnella bedamnuw med utganuspunkt i rlsk Dch vasenth ghet

dar avsteg DCh overtradﬂlser skulie ha sarskdd betydelsa fﬁf

bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhallanden som &r




