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Arsredovisning

for

Castellum Lundbyvassen 3:1 AB
356742-8825
Rékenskapsaret

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseordférande i Castellum Lundbyvassen 3:1 AB intygar att
resultatrdkningen och balansrikningen i drsredovisningen har faststéllts pa arsstimma

2023-06-13. Arsstiamman beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens
med originalen.

Goteborg den 2023-06-13

"frjj.an Rystedt
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Castellum Lundbyvassen 3:1 AB 2 (16)
Org.nr 556742-8825

Styrelsen och verkstillande direktéren for Castellum Lundbyvassen 3:1 AB fér hdrmed avge

arsredovisning fOr riikenskapsaret 2022,

Arsredowsmngen ar uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat anges, redovisas alla belopp 1
tusentals kronor. Uppgifter inom parantes avser ﬁ)regaende ar.

Forvaltningsberittelse

Allmint om verksamheten

Bolaget ingar 1 Region Vist, vars verksamhet bestar av forvaltning av egna fastigheter. Regionens
fastigheter dr beldgna i Goteborgsomrédet och Borés. Betréffande bolagets resultat och stéilning hénvisas

till nedanstdende resultat- och balansrikning.

}igarfﬁrh allanden
Bolaget &r eft heldgt dotterbolag till '.Ekl-:al‘ldiaLTF’E:‘irvaltniﬂgs' AB, org nr 556604-9192, med séte i Goteborg

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

O-m-vﬁ.r-lfds_lﬁ-get

paverkan pa. marknaden med prlsho_mlngar pa exempelws materlal OCh el Bolaget fol_]er utvecklmgen

och anpassar sig efter rédande situation.

Styrelsen f"ereslar att t1]l f‘orf@gande stdende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust -83 820
arets vinst 8§ 221310
8137 490

disponeras s att
i ny rikning GverfGres 8 137 490

Ffj'retagets Iesu'ltaff oc,fh stfaillning_:i ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt
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Castellum Lundbyvassen 3:1 AB

Resultatrikning
Tkr '

Hyresintikter

Driftskostnader

Underhéll

Fastighetsskatt

Uthyrning och fastighetsadministration

Driftsoverskott fore avskrivningar

Avskrivningar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Finansiella intikter
Finansiella kostnader

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Avskrivningar utéver plan
Resultat fore skatt

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Arets resultat

Not

3,4

2022-01-01
-2022-12-31

18 911
3395
-203
-1 720
-819

12 774

-580

12 194

2 505

-4 196

-1 691
10 503

30
10 533

2335
8221

3(16)

2021-01-01
-2021-12-31

20975
-2 400
~133
-1 670
-694

16 078
-620
2241
-3412

14 287
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Not 2022-12-31 2021-12-31
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Materiella anliggningstillgdngar
Forvaltningsfastigheter 10 73 207 65 665
0" 65 665
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Finansiella anliggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag 11 164 000 164 000

Uppskjuten skattefordran 12 10 480 10 796
174 480 174 796

Summa anliiggningstillgangar 2477 687 240 461
Omsiittningstiligingar

Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar 302 0
Ovriga fordringar 7 1
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 692 301

Summa omsitiningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

1001
1001

248 688

302

240763
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Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital __ 100 100
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Fritt eget kapital
Bf;a-_lfa-n:sej;ra;d- vinst eller forlust -84
Arets resultat 8§ 221

Summa eget kapital 8237
Obeskattade reserver 13 873 003

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 14 164 000 164 000

Kortfristiga skulder 14

Leverantorsskulder 319 214
Skulder till koncernforetag 70616 66 653
Aktuella skatteskulder 0 710
Ovriga kortfristiga skulder 126 141
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 4517 342
Summa skulder 75 578 68 060

PITAL OCH SKULDER 248 688 240 763
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Rapport éver forindringar i eget ka
Tkr

Aktie-  Balanserat Summa
kapital resultat eget kapital

Ingaende eget kapital 2021-01-01 100 5 528 5628
Lamnat koncernbidrag efter skatt -9 131 -9 131
Arets resultat 11303 11303

Utgiende eget kapital 2021-12-31 100 7 700 7 800

Limnat koncernbidrag efter skatt -7 783 -7 783
Arets resultat 8221 8221

Utgaende eget kapital 2022-12-31 100 8137 8237

Enligt svensk aktiebolagslag utgdérs eget kapital av bundet (icke utdelningsbart) och fritt (utdelningsbart) eget
kapital. Till aktiefigarna far endast utdelas sa mycket att det efter utdelning finns full tickning f6r bundet
kapital 1 moderbolaget. Vidare far endast vmsmtdelnmg gbras om det dr forsvarligt med hénsyn till de krav
som verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet och bolagets och

koncernens konsolideringsbehov, likviditet och stillning i évrigt.
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den i6pande verksamheten
Driftséverskott

Erhallen rinta

Erlagd rénta

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foriandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i ny-, till- och ombyggnationer
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Limnade koncernbidrag
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid rets borjan
Likvida medel vid arets slut

2022-01-01
-2022-12-31

12 774

2 505
-4 196
-989

10 094

=398
8 228
17 924

-8 121

-8 121

-9 803
9 803

2021-01-01
-2021-12-31

16 078
2241
-3 412
-415

14 492
87

3 024
17 429

-5 929
-5 929

-11 500
-11 500
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Noter

Tkr

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Agarforhillanden
Fastighets AB Lundbyvassen ér ett helégt dotterbolag till Eklandia Forvaltnings AB, org nr 556604-9192

med sdte i Goteborg och ingér i Castellumkoncernen. Yttersta agare ar Castellum AB, org nr

556475-5550, med séte i Goteborg. Castellum AB #r noterat pa NASDAQ Stockholm AB Large Cap och
uppréttar _kon.cemredowsmng for koncernen.

Grunder for redovisningen
Bolagets rikenskaper har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och rekommendationen fran

Radet for finansiell rapportering, RFR 2 Redovisning for juridiska personer.

Krmska bedomnmgar och uppskattmngar

det framforallt gors uppskattnmgar E)Ch bedomnmgar Ar nyﬁjandepermder fm' fastlghetel
nedskrivningsbehov av fastigheter och grénsdragning mellan om investeringar ska kostnadsforas eller

aktiveras.

Intikter

Hyl esintﬁkter som ur et't redovi‘sn'i'ngsperspek‘ﬁv ‘a‘Ven "benémns intﬁkter fréﬁn operati'onie‘lla leas'ingavtal,
hyres111taktema mgal tlllagg sasom utfakturerad fastlghetsskatt och Varmekestnad Ferskottshymr
red0v1sas som forutbetalda hyresmtakter I de f'all hyreskontrakt under VISS tld medger en reducerad hyra

kan‘traktets loptld Rena raba.tter sasom reduktlon fm successiv mﬂyttnmg belastal den permd de avser.
Intékter fran fastighetsforsiljning redovisas pa kontraktsdagen, sdvida det inte foreligger sérskilda villkor
i kopekontraktet. Rinteintdkter och &vriga finansiella intdkter resultatfors i den period de avser.

Avs kri‘vnin ga'r

.Swl‘a avs_krwnmgalif under nyttjandeperwden Mark skrws inte av. Forvaltnmg_sfasﬁghet;er skrws arllgen
av med foljande procentsatser:

Byggnader 1 %
Byggnadsinventarier 10 %
Markanldggningar 1 %
Markmventaﬂer 10 %
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N 'edskri'vn'ingar

mchkerar att det Ied@wsade Vardet overstlger tlllgangens atewmnmgsvarde Vﬂket ar det hogsta av
verkligt virde minus fOrséljningskostnader och nyttjandevirdet, sker nedskrivning till
atervinningsvirdet. Nyttjandevirdet mits som forvdntat framtida diskonterat kassaflode.
Nedskrivningsbeloppet belastar permdens resultatrikning 1 den period virdenedgangen pavisas. 1 de fall
en tidigare gjord nedskrivning ej ldngre dr motiverad aterfors denna till sitt nettovirde, d v s ursprunglig
nedskrivning med avdrag {0r de avdrag {or avskrivningar som skulle gjorts om nedskrivning ej skett. I de

fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats i resultatrdkningen sker aterforingen i

resultatraknmgen medan i de fﬂl] nedsknvmngen tldlgare redwlsats dlrek‘t 1 balansrakmngen sker

v1d varje arssklﬁe eller kvartalsws om mdlkatlon pa Storre vardefm andrmgar ﬁnns valje fastlghets

bokforda virde av mot en intern virderingsmodell. Virderingsmodellen bygger pd en langsiktig
avkastningsvérdering utifrén nuvérdet av framtida betalningsstrommar med differentierade

avkastningskrav per fastighet, beroende pa bland annat 14ge, dndamal, skick och standard.

Finansiella kostnader
Med finansiella kostnader avses rinta och andra ldnerelaterade kostnader. Finansiella kostnader belastar
resultatet fﬁr den period t‘ill vilken c‘le hﬁnfér sig 'Kos‘tnader fi’ir uttag av 'pantbrev 'be'tra;ktas ej som

under avskrwnmgar

Inkomstskatter

Inkomstskatten for aktiebolag i Sverige &r nominellt 20,6 % och fordelas i resultatrékningen pa aktuell
och uppskjuten skatt. Inkomstskatten belastar resultatrdkningen forutom i de fall den ar hénférlig till
transaktioner, sdsom koncernbidrag, vilka redovisats direkt mot eget kapital dd dven eventuell

skatteeffekt redovisas direkt mot eget kapital.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrdkningsmetoden pa tempordra skillnader som uppkommer

mellan en ullgéngs eller skulds redowsade var‘de och dess skattemasmga varde Detta mnebar att det

gm's dock for temporara sklllnader som uppkommlt wd forsta redewsnmgen av tlllgangar och skulder
som utgor tillgdngsforviry. 1 bolaget foreligger temporéra skillnader avseende forvaltningsfastigheter
och underskottsavdrag. Uppskjuten skattefordran hénforligt till underskottsavdrag redovisas, eftersom
det #r troligt att framtida skattemissiga Sverskott kommer att finnas tillgéngliga vilka kan nyttjas mot
undel skottsavdragen Uppskjuten skatteskuld beraknas pa skﬂlnaden mellam fastlghetemas redowsade

Bolaget har redowsat samtllga under aret genamforda bolagsforvarv sOm tlllgangsfowarv mnebarande
att uppskjuten skatt som fanns vid forvérvstillfillet inte finns upptagen 1 balansrikningen.

Aktuell skatt
Utdver uppskjuten skatt redovisas dven aktuell skatt. Aktuell skatt utgar fran arets s’kattep"l'ikﬁ-ga: resultat
vilket Sklljel* sig fran det redovisade resultatet. Detta beror frimst pd mojligheten att nyttja:

- skatteméssiga avskrivningar pa fastigheter vilka dverstiger de redovisningsméssiga

- skattemassiga direktavdrag for vissa ombyggnationer vilka aktiveras redovisningsmassigt
- beﬁnﬂlga underskottsavdrag
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4 Forvaltningsfastigheter

:cf‘iff: Med forvaltningsfastighet avses fastighet som innehas i syfte att generera hyresinkomster eller
N virdestegring eller en kombination av dessa snarare &n for anvindning i eget foretags verksamhet for
B produktion och tillhandahédllande av varor, tjinster eller for administrativa &indamél samt for forsiljning i
- den l6pande verksamheten. Samtliga av bolagets dgda eller via tomtrittsavtal nyttjade fastigheter
.:l’iﬁ bedoms utgdra forvaltningsfastigheter. Vid forvirv och forsdljning av fastigheter eller bolag, bokfors
= transaktionen per kontraktsdag sévida detta inte strider mot sdrskilda villkor i kopekontraktet.

Z’fj Forvaltningstastigheter har upptagits till anskaffningsvérde med tilldgg tor tillkommande utgifter och
%j med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar, Pagdende nyanldggningar
rlll har upptagits med nedlagda utgifter. Tillkommande utglf‘ter aktiveras endast om de 10rbittrar den
;% ekonomiska nytta som #r forknippad med fastigheten i forhallande till den nivd som géllde d& den
2

ursprungligen anskaffades.

Inventarier _
Inventarier, vilka har klassificerats som materiella anldggningstillgdngar, har upptagits till
anskaffmngsvarde med avdlag for ackumulerade avskrwmngar enligt plan och eventuellt gjorda

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar bland tillgéngarna likvida medel,
hyresfordringar, 6vriga fordringar och lénefordringar, samt bland skulderna leverantérsskulder, 6vriga
skulder och laneskulder. Finansiella instrument redovisas initialt till verkligt virde, motsvarande
anskafﬁnngsvarde med tilligg for transaktionskostnader. Eftertoljande redowsnmg sker dérefter
beroende pé hur klassaﬁcermg skett enligt nedan. Finansiella transaktioner sdsom in- och utbetalning av
rintor och krediter bokfors pa kontoférande banks likviddag, medan dvriga in- och utbetalningar bokfors
pd kontoforande banks bokféringsdag. En finansiell tillgdng tas bort fran balansrdkningen nér

1att1ghe-tema 1 avta]et reahseras farfaller eller bolaget forlorar kontmllen bver den En ﬁnanszell skuld

Likvida medel
Likvida medel utgdrs av tillgodohavande pa bank per bokslutsdagen och redovisas till nominellt varde.

Fordringar -

Virdepapper som 4r anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas i’nledningsvis till
anskaffningsvirde och i efterfoljande vérderingar i enlighet med ligsta vérdets princip till det [dgsta av
anskaffningsvirde och marknadsvirde.

Skulder

Skulder avser krediter och rorelseskulder sdsom t ex leverantdrsskulder. Krediterna fran Castellum AB
|6per formellt sett med tre ménaders uppsédgningstid men &r baserade pa Castellum ABs langfrlstlga
uppléning, varfor lanen klassificeras som langfristiga. Krediterna redovisas i balansrikningen pa
likviddagen och upptas till upplupet anskaffmngsvarde Upplupna ej betalda réntor redovisas under
posten upplupna kostnader. Skuld redovisas nér motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet att
betala foreligger, dven om faktura #dnnu inte mottagits. LeverantSrsskulder redovisas nir faktura
mottagits. L.everantdrsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt vérde.
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Leasingavtal

Leasingavtal déir i allt visentligt alla risker och férmaner forknippade med dgandet faller pé leasegivaren
klassificeras som operationella Jeasingavtal. Samﬂiga hyreskontrakt betraktas som operationella
leasingavtal och redovisningen av dessa framgér av principerna for intéikter samt not 2.

Tomtriittsavtal redovisas som ett operationellt leasingavtal dér tomtréttsavgélden kostnadsfors i perioden
den avser. Det finns dven ett mindre antal leasingavtal av ringa omfattning dér bolaget dr leasetagare.
Avtalen som framst avser persenbllar redowsas som operatmne}la leasingavtal dér erlagda betalningar

Kapitaltransaktioner

Utdelning

Erhéllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan 1dmnad utdelning redovisas
som en minskning av fritt eget kapital efter det att &rsstimman fattat beslut om utdelning.

Koncernbidrag

Erhéllna koncernbidrag fran dotterforetag redovisas som finansiell intékt medan ldmnade koncernbidrag
fran moderforetag till dotterforetag redovisas som 6kning av andelar i koncernféretag, netto efter skatt.

Dotterbolagen redovisar erhallna och lamnade koncernbidrag, samt eventuell skatteeffekt darpd, direkt i
eget kapital som en 6kning respektive minskning av fritt eget kapital. Detsamma géller koncernbidrag

som erhélls och ldmnas mellan systerforetag inom koncernen.

Aktiedigartillskott - o o
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som
okning av fritt eget kapital.

Avsiittningar
Avsittningar dr skulder som &r ovissa vad giller forfallotidpunkt eller belopp. Avséttning bokfors i
balansrdkningen nér det finns ett atagande till f6ljd av en intrédffad hidndelse och det &r troligt att ett

utflode av resurser krévs for att reglera atagandet samt att en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan
goras.

'T'ra*nsa*kti'oner med -nﬁrstﬁend-e

rubrlkel na skulder tIH koncemf"oretag respektlve rantekasmader kﬂncemfbretag thare sker-
koncernméssig vidarefakturering av vissa driftskostnader dér respektive dotterbolag debiteras sin andel

av totalkostnaden.
Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt den indirekta metoden, vilket innebdr att nettoresultatet

justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetainingar under perioden, samt for eventuella
intikter och kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafloden.
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Not 2 Hyresintikter
2022 2021
Avtalade framtida hyresintikter
Avtalade ..h_yre-si-ﬁtﬁkt'er- ar 1 18175 18 017
Avtalade hyrasimﬁktiezr ar 2-5 59 776 71041
A'.v-'t‘aladel:_h_yre_sintﬁkter senare dn 5 ar 9519 15 749
87 470 104 807

Hyresintikterna uigdrs av kontrakterade hyror samt tillige som vidaredebiteras hyresgésterna sasom
virme och fastighetsskatt. Hyrorna rdknas vanligen upp med index alternativt minimiupprikning med

fast procentsats.

Not 3 Personal och styrelse
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nigra 16ner har ej utbetalats.

Not 4 Ersiittning till revisorerna
Kostnaden 1or revision har redovisats i Castellum Vist AB.

2022

Byggnader 499
Byggnadsinventarier 59
Markinventarier 39
S80

Not 6 Finansiella intiikter

2022

Rinteintikter fran koncernforetag 2 499
2 505

Rinteintikter externt

Not 7 Finansiella kostnader
2022
Réntekostnader koncernftretag 4 188
Rintekostnader externt 8
4 196

2021
494
104

2
620

2021

1957

2 241

2021
3409

3412
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Not 8 Bokslutsdispositioner
2022 2021
Skillnad mellan bokfoérda avskrivningar och avskrivningar
enligt plan 30 54
Forandring av periodiseringsfond 0 -144
36 -90

Not 9 Inkomstskatt

Inkomstskatten for aktiebolag i Sverige dr 20,6 %. I resultatrdkningen fordelas skatten pa tva poster,
aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt utgar fran arets skattepliktiga resultat som dr lédgre &n det
redovisade resultatet. Detta beror framst pd mdjligheten att nyttja:

- skatteméssiga avskrivningar pd fastigheter vilka overstiger de redovisningsméssiga

- skattemaéssiga avdrag 10r vissa ombyggnationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsméssigt

- befintliga underskottsavdrag

Den uppskj utna skatten fa’ﬁ'r‘m avsatining for den skatt som framgent ska betalas vid en direktforsiljning
av fastigheterna, da aterldggning av skatteméssiga avskrivningar och avdragna investeringar gors.

Den totala skatten kan avvika fran nominell skatt i det fall det finns redovisade intdkter/kostnader som
inte dr skattepliktiga/avdragsgilla eller till {61jd av andra typer av skatteméssiga justeringar.

Avstimning mellan inkomstskatt baserad pé giillande skattesats och redovisad inkomstskatt
2022 2021
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat 10 533 14 197

Skatt enligt géllande skattesats 20,60 -2 170 20,60 -2 925
Ej avdragsgilia kostnader 0,00 -2 0,01 -1
Ej skattepliktiga intdkter 0,00 0 -0,06 8

Ej avdragsgill rénta 1,55 -163 0,17 24

Foregaende &rs underskott -0,22 23 0,00 0
Redovisad effektiv skatt 21,95 -2 312 20,38 -2 894
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Not 10 Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvérden
Investeringar i ny-, till-, och ombyggnationer
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Uppgifter om verkligt viirde
Verkligt vérde

Byggnader

Byggnads- och markinventarier

Mark och markanléiggning
Pagaende investeringar

74 474

8122

-8 809
-580

-0 389

73 207

356 911

41 520
287
41 807

17 314
14 085

31399

2021- 12-31

363 536

41 935
42 303

17314
23 362

Verkligt vérde ar faststilit genom interna véirderingar, motsvarande niva 3 i véirderingshierarkin.
Virderingarna baseras pd en 10-arig kassaflddesmodell ddr framtida intjdningsfGrmaga, restvdrde samt
marknadens avkastnmgskrav bedéms individuellt for varje fastighet. Pagdende investeringar virderas

enligt samma princip, men med avdrag for aterstdende investeringar. Byggritter virderas utifran ett

bedomt marknadsvérde per kvadratmeter.

Not 11 Fordringar hos koncernféretag

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

2022-12-31

164 000
164 600

164 000

2021-12-31

164 000
164000

164 000
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Not 12 Uppskjuten skattefordran
2022-12-31 2021-12-31

Specifikation uppskjuten skatt

Uppskjuten skattefordran avseende skillnad mellan

fastigheternas bokforda och skatteméssiga vérde 10 480 10 796
10 480 10 796

Summa uppskjuten skattefordran
Ingdende balans 10 796 11232
Forandring enhgt resultatrakningen -2 335 -2 805

Skatteeffekt pa koncernbidrag 2019 7369
10 480 10 796

Not 13 Obeskattade reserver
2022-12-31 2021-12-31
Skillnad mellan bokftrda avskrivningar och avskrivningar
enligt plan 169 199
Periodiseringsfond 2020 522 522
Periodiseringsfond 2021 182 182
873 903

Not 14 Skulder
2022-12-31 2021-12-31
Riintebirande lineskulder som forfaller
inom ett &r efter balansdagen 70 616 66 653
mellan ett till fem ar efter balansdagen 164 000 164 000
Ej rintebérande skulder som forfaller inom ett &r 4962 1 406
239578 232 059

Skulder till kreditinstitut avser langfristig sikerstilld finansiering mot extern part. Skulder till
koncernbolag utgors av 1an fran Castellum AB, Dessa lan 16per formellt sett med tre manaders
uppsagnmgstld men ar baserade pa Castellum ABS langfnstlga upp]anmg, varfbr lanen klasmﬁceras som

Bolaget ar indirekt utsatt for {6ljande finansiella risker:
- kreditforsorjningsrisk - risken att inte ha tillgéng till finansiering av sin verksamhet

- ranterlsk rlsken att marknadsrantan f“orandras pé ett @fbrdelaktlgt satt_

sakerstallande av langfnstlg ﬁnans:ermg och hkwdltet samt ett Iagt och stabﬂt rantenetto Utnyttjade
krediter bestar 1 huvudsak av revolverande kredrter under langfnstlga laneloften v1lket medfi)r Stor

-erhalla_onskad ranteﬁ)rfallostruktur.
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En 6kning av marknadsréntan med 1%-enhet berédknas medfora en kostnadsékning om 820 tkr, givet
balansdagens laneportfol;j.

Rantebiarande skulder
Skulder till koncernféretag 234616 230 653
234 616 230 653

Not 15 Stiallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckning 164000 164000
164 000 164 000

Not 16 Viisentliga hiindelser efter riikkenskapsdrets slut |
Efter rdkenskapsarets slut har en dndring av bolagsordningen genomforts, vilken innebér att styrelsen nu
bestar av en ledamot och en suppleant. Bolagets VD har ldmnat in sin uppsagning.

Resultat- och balansrdkningen kommer att forelédggas érsstimman for faststédllande.

GO‘i:Gborg 2023-06- € ‘-\

é:rj:a{n- Rystedt |
Styrelseledamot

Vir revisionsberiittelse har limnats 2023 - (j~ | Z—

Deloitte AB

Harald Jagner
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

organisationsnummer 556742-8825

Uttalanden
Vi har utfort en revision av 8rsredovisningen for
Castellum Lundbyvassen 3:1 AB _

for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 .

Enligt‘ vgr up'ﬁfa?tth‘i'ng h'ar §'rsred0vismngen uppr‘éttats-- i-
i}a_sentllga avseenden .rat_twsaﬁde bll_d_ av Castei_l_um
Lundbyvassen 3:1 AB.

s finansiella stalining per den 31 december 2022 och av
dess ﬁnans:ella resu!tat QCh kassaﬂode for aret enltgt

med arsredowsnmgens ovr:ga delar

Vi tillstyrker dérfér att bolagsstdmman faststaller

resultatriakningen och balansrakningen.

-Grundf fér uttalanden

Audltmg (ISA) och god rewsuonssed Sverlge Vari:
ansvar eniugt dessa standarder beskrws narmare |

t||| Castelium Lundbwassen 3 1 AB

enhgt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser' att de r‘eviSions‘bevis vi har inhémta’t ér

u t.taland_en..

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har
ahsvaret f{"jr éat't ﬁrsredovisningen upp‘réttas't)ch a'ﬁtt'denr

.....

den mterna kontmll som de bedmmer ar nodvandlg f’or
att upprétta en arsredovisning som inte mnehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
G’eg._ezn_tlz'i:g.hiet'efr' eller m_iﬁg'stag_,_

b@lagets formaga att fﬁrtsatta verksamheten De
Upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka _f@rmagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift, Antagandet om

fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och
verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget,

upphéra med verksamheten eller inte har nagot

realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

V&ra mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om

Till bolagsstamman i Castellum Lundbyvassen 3:1 AB

huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, och att lamna en

revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA

och ged re’WSioﬂsSéd i Sverig'e El"tid kOmmer att

Felaktlgheter kan uppsta pa grund av oegentllgheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskiit

eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionelit omdéme och har en professionelit skaptisk
instdlning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga

felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrn dessa risker
och inhamtar revisionsbhevis som ar tillréckliga och
andamalsenliga fér att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vdsentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets

interna kontroll som har betydelse for var revision
'for att utforma gransknmgsatgarder som ar lampllga

.u.tta.la 058 Om e;ﬁ’ektmteten i de_n m.t,ema k;ont.rolj,en,,

« utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvéands och rimligheten i styrelsens och
verkstallande direktdrens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen
och verkstéllande direktéren anvénder antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av
§'rsred0'v'i5'n'in'gen V‘i drar' ocksﬁ'en s‘lutgats med

det fmns nagon vasentlug asakerhetsfaktar 50m
avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om boiagets férmaga att
fortsatta verksamheten., Om vi drar slutsatsen att
det flnns en vasenthg ﬂsakerhetsfaktar maste w |
*upplysnmgarna 1 arsredowsnmgen om den vasentllga_
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de




revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for-

revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser

eller férhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan
fortsatta verksamheten.

i ttea 2(2)

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen. av fdrvaltningen, och

dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 8r att inhamta
;rewsmnsbews Fc::r att med en rumilg grad av saker'h'et

utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
gé:rib.lza-n.d_ upplysningarna, och om arsredovisningen o foretagit ndgon 3tgard eller gjort sig skyldig till
aterger de underfiggande transaktionerna och nagon férsummelse som kan féranleda |
handelserna p3 ett satt som ger en rattvisande bild. ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

j"..afe_r*ks_tal_ia_n_de_ .d_:r_ek_torez_n. 1 ..n_ag_at_ vas_e._nthgt avs.eendre;:

oy Vi mﬁst’e i'nfarmera styrei*sen om 'bland annat revisionens » pa nagot annat satt handlat i strid med

o Planerade omfattning och inriktning samt tidpur aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
£l den _Vl_ maste .acksa_ lnf_;}rmera om be.tydelsefulla_ __ bolagsordningen.
(354 iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella - o
£) betydande brister i den interna kontrollen som vi

”,4 identifierat.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dérmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av

andra forfattnmgsar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktérens forvaltning for Castellum Lundbyvassen 3:1
AB

for ﬁé’-ke:n;s;kapsﬁ ret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller
foriust.
'Vi t:ilISty'rker att bol’agsstémman dispcjnerar vinsten‘

.._s.tyre I-sens Iﬁd._am@_t_ o.;c_h_ ve r_k-;sjt_alla nde. dlrfektareﬂ
ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns anisvar. Vi ar oberoende i férhallande till
-Castellum Lundbwassen 3 i AB

vart yrkesetlska ansvar enhgt dessa krav.

tillirackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
farslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedbmning av om Gtdelningen ar forsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsalideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styre*lse“’n ans’va“ra'r f?f:ir b'ol'age“ts "cx'rgan'isation ec‘h
iﬁnéfa.ttar bland annat a,tt_ fortlc)pande.. bedama. bola@-ets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekommsska

angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
;satt Verkstallande direktaren ska skota den Iapande

m:h bland annat wdta de atgarder Som-ar nodvandlga

for att bolagets bokfdring ska fullgéras i
overensstammelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Castellum Lundbyvassen 3:1 AB.

organisationsnummer 556742-8825

sékerhet bedoma om férslaget &r forenligt med

aktiebolagslagen.

'Ri'ml"ig 'sfa‘kerhE't' é'r en h‘ﬁﬁ:‘é’g grad av 'lsék*e‘r‘he?t men ingen
i‘-@VISI_QﬁSSEjd i Sverig.é“é_ilt-td kﬁmmer a..tt upptack_a_
atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte dr

férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvédnder vi professionellt omddme och har en

,prdfe.ﬁésion?e}'lf 5kepti“sk 'inst‘éll’ning u"nder 'h"ela revi”s-ie:n_en;._

'tillkommande gransknmgsatgarder som utfars baseras
jpa var professionella bedomning med utgangspunkt |
risk och vasenthghet Det innebéar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och
dar avsteg och Gvertrddelser skulle ha sarskild betydelse

for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vin‘st eller‘f&i:‘lust h'a'r v"i: gran‘ska‘t om férslaget &r

1 )//é 2023

Deloitte AB

Goteborg den

Harald Jagner
Auktoriserad revisor




