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Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.
Foretagets sate; Stockholm
Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststéllts pa arsstdmma 2023-06-27.
Arsstdmman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar dverensstammer med originalen och att originalen undertecknats av samtliga
personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Carl Herman Gabriel Beck-Friis-
Styrelseledamot
2023-06-27
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Estea Samfastigheter Gyttorp AB
259213-6427

Forvaltningsbherattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foretagets verksamhet ar att &ga, forvalta och utveckla fastigheter.

Foretaget har sitt sate i Stockholm.

Vidsentliga héndelser under riakenskapsaret

Bolaget har under aret fusionerats med Estea Samfast Gyttorp Holding AB org nr 559349-2142,

| dvrigt har inga vasentliga héndelser skett under rékenskapsaret.

Flerarsoversikt
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Nettoomsattning (tkr) 952 792
Resultat efter finansiella poster (tkr) -112 286
Soliditet (%) 25,9 7,2

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

2020-01-01
-2020-12-31

792
345
2,4

2 (8)

2019-08-01
-2019-12-31

212
82
2.3

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomsiutning.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat

kapital resultat

Belopp vid arets ingang 50 64

Balanseras i ny rakning 170

Fusionsdifferens 3671
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 50 3 906

- Transaktion 09222115557494462912 Signerat CHGB, KH, MEL, OW

Arets

resultat
170
<170

~375
-375

Summa
284

3 671
-375
3 581
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Estea Samfastigheter Gyttorp AB
559213-6427

Resultatdisposition
Till arsstdmmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 3 905 791
Arets resultat -375 480
Summa 3530311

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny réakning 3 530 311
summa 3 530 311

Resultatdispositionen ar angiven i kr.

- Transaktion 09222115557494462912

Signerat CHGB, KH, MEL, OW
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Estea Samfastigheter Gyttorp AB
559213-6427

Resultatrakning

Not
172

Rérelseintiikter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintdkter

Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ravaror och fornédenheter

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 3
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter 4
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

.amnade koncernbidrag
~orandring av periodiseringsfonder
Ssumma bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Transaktion 09222115557494462912

Signerat CHGB, KH, MEL, OW

2022-01-01
2022-12-31

952

46
998

-194

341

-305
~840

158

270

-270

-112

263

~263

~375

~375
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2021-01-01
2021-12-31

792

0
792

127
-127

286

170
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Estea Samfastigheter Gyttorp AB
559213-6427

Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557484462912

Not

Signerat CHGB, KH, MEL, OW

2022-12-31

13 733
13733

13733

/9

79

231
231

310

14 043
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2021-12-31

4 530
4 590

4 590

116
116

123

4713



Estea Samfastigheter Gyttorp AB

559213-6427

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa oheskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Ssumma Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAP|TAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557494462912

Not

Signerat CHGB, KH, MEL, OW

2022-12-31

50
50

3 906

-375
3 531
3 581

72
72

O 682
9 682

29
325
44

309
708

14 043
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2021-12-31

50
50

64
170
234
284

72
72

4208
50
55
4 357

4713




Estea Samfastigheter Gyttorp AB

559213-6427

Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmdnna upplysningar

7 (8)

Arsredovisningen dr upprittad | enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning

Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader

Not 2. Upplysning om moderfoéretag
Bolaget dgs i sin helhet av Estea Samfastigheter Forvaltning AB, 559318-2602 som har sitt sate i Stockholms [éan och som
ocksa upprattar koncernredovisning.,

Not 3. Medelantal anstallda

Medelantal anstallda

33ar

2022-01-01

-~ 2022-12~31

0

2021-01-01
- 2021-12-31

0

Bolaget har ingen anstalld personal. Bolagets administration och forvaltning skots av Newsec Property Asset Management

Sweden AB.

Not 4. Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01

~ 2022-12-31

Rantekosthader och liknande resultatposter som avser skulder till koncernforetag

Not 5. Byggnader och mark

~Uusion

ngaende anskaffningsvarden

Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Transaktion 09222115557494462912

Signerat CHGB, KH, MEL, OW

105

2022-12-31
4 810

Q 448

14 258

-220
-305
-525

13733

2021-01-01
-~ 2021-12-31

127

2021-12-31
4810

0

4 810

131
-89
-220

4 590
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Estea Samfastigheter Gyttorp AB

559213-6427

Not 6. Stdllda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stillda sakerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stallda sakerheter
Inga eventualforplikelser féreligger.

Stockholm den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Carl Herman Gabriel Beck-Friis

Styrelseordférande

Marta Ester Laurel]
Ledamot

Ledamot

Keyvan Houshmand

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Ernst & Young Aktiebolag

Oskar Wall
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557494462912
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2021-12-31

9 880
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Veritikat
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Arsredovisning Estea Samfastigheter Gyttorp AB 559213-
6427 2022-12-31

Huvuddokument

8 sidor

Startades 2023-06-09 15:06:53 CEST (+0200) av E-
revisor.se (E)

Fardigstallt 2023-06-16 18:19:42 CEST (+0200)

Initierare

E-revisor.se (E)

FAA Solutions AB
signering@e-revisor.se
+46703876312
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Keyvan Houshmand (KH})

Signerande parter

Carl Herman Gabriel Beck-Friis (CHGB]) :
Personnummer 198912130070 Personnummer 199001313478
carl.beck-friis@estea.se . keyvan@samfastigheter.se

i

I

BanklIiD BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var | Namnel som returnerades fran svenskt BankID var
"CARL BECK-FRIIS" | "KEYVAN HOUSHMAND"

Signerade 2023-06-09 16:44:14 CEST (+0200) | Signerade 2023-06-09 15:12:11 CEST (+0200)

Marta Ester Laurell (MEL) Oskar Wall (OW)

Personnummer 198107240403 |  Personnummer 197/50603-1439
marta.laurell@estea.se oskar.wall@se.ey.com

|

I

BankIlD ' BankiD
Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "Erik
"Marta Ester Laurell" L Oskar Wall"

Signerade 2023-06-09 15:09:41 CEST (+0200)
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Building a hetter
working worid

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Estea Samfastigheter Gyttorp AB, org.nr 559213-6427

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fdr Estea
Samfastigheter Gyttorp AB f6r ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden réttvisande bild av Estea Samfastigheter Gyttorp ABs
finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
entigt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende i forhallande till Estea Samfastigheter
Gyttorp AB enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbhevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer ar nédvéandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styreisen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nédr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten,

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsbherattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimfigen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felakfig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga for att
utgtra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter dr hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [@mpliga med hédnsyn till om-
stiandigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i aft styrelsen anvander
antagandet om fortsait drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osidkerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

, formaga att fortsadtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdtteisen  fdsta  uppmadrksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen., Dock Kkan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvdrderar viden Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumeninyckel: Y47TF-B7OZX-UGLAY-75MND-YSV2B-740CX
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Building a better
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens f6rvaltning av Estea Samfastigheter
Gyttorp AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betrdffande bolagets vinst elier foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamGter ansvarsfrihet for réikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Estea Samfastigheter
Gyttorp AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enfigt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrackliga och
éndamalsenliga som grund §6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bofagets vinst eller forlust, Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna Kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedbma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvailtningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedima om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
ailtid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller aft ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga fér verksamheten och dar avsteqg och évertradelser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra foérhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forsiag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm det datum som framgar av elektronisk signering.

Ernst & Young AB

Oskar Wall
Auktoriserad revisor
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