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Néssj0 Fastighets AB Org nr 556349-6172

Nassjo Fastighets AB
Org nr 556349-6172

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen och verkstillande direktoren avger foljande arsredovisning

Innehall Sida
- forvaltmingsberittelse 2
- resultatrikning 4
- balansriakning 5
- noter 7

Alla belopp 1 arsredovisningen redovisas, om inte annat anges, 1 kronor (kr). Uppgifter
inom parentes avser foregaende ar.

Faststdillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Nassjo Fastighets AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstimmer med originalet, dels att resultatrakningen och balansrikningen
faststillts pa arsstimma den 27 juni 2023. Arsstimman beslot att frangé styrelsens forslag till
vinstdisposition da Bolagsverket registrerade minskning av aktiekapitalet i januari 2023.
Minskningen dverfordes till fritt eget kapital. Arsstimman beslét att 11 701 162 kronor utdelas till
aktiedgaren och att resten balanseras i ny rakning.

N jtzoz -06-27
I Y~ :

Hakan Axeheim
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Nissjo Fastighets AB
Org nr 556349-6172

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen och verkstéllande direktdren avger f6ljande arsredovisning

Innehall Sida
- férvaltningsberiéttelse 2
- resultatrikning 4
- balansrdkning 5
- noter 7

Alla belopp i arsredovisningen redovisas, om inte annat anges, 1 kronor (kr). Uppgifter
inom parentes avser foregaende ar.
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Nissjo Fastighets AB
Org nr 556349-6172

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget dger och férvaltar fastigheterna Backen 4 och Felsteget 4 1 Néssjo Kommun samt
aktier och vérdepapper.

Bolaget har under aret gjort en fondemission genom att uppskrivningsfonden har
ianspraktagits.

Agarforhallanden

Bolaget #r ett heldgt dotterforetag till Tinric Forvaltning AB, 556738-2907, med séte 1
Nissj6, som ingér 1 den koncern didr TEN Forvaltning AB, 556738-1685 med séte 1 Néss)6

4r det slutliga moderbolaget. Koncernredovisning for huvudkoncernen uppréttas inte med
hanvisning till Arsredovisningslagen 7 kap, 3§.

Flerarsjamiforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag (tkr).

- o 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 3019 3021 3 060 2 900 2 907
Resultat efter finansiella poster 67 -1 049 340 423 1130
Soliditet 47,3% 47,0% 21,8% 21, 7% 10,1%

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Tillstand till minskning av aktiekapitalet har registrerats hos Bolagsverket 1 januar1 2023.
Genom minskningen 6verfors 15 208 594 kr till fritt eget kapital.

Forvintad framtida utveckling och visentliga riskfaktorer

Verksamheten &r stdndigt f6remal f6r analyser och har en hég beredskap £6r kommande 0,.
6/W

fordndringar. " [
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Bolagets resultat, kassaflode och finansiella stillning paverkas av ett antal faktorer, savél
operativa som finansiella, som &r mer eller mindre paverkbara av egna handlingar.
Huvudinriktningen &r att efterstrava en 1ag riskprofil.

Hanteringen av de operativa riskerna &r en pagdende process i organisationen. De
finansiella riskerna &r framst kopplade till rdnte- och finansieringsrisker som hanteras
fillsammans av bolaget och moderbolaget.

Forindring av eget kapital

Aktie-  Uppskriv- Reserv- Balanserat  Arets

_ kapital  ningsfond _ fond resultat  resultat Totalt
Eget kapital 2020-12-31 100000 3208594 20000 2132525 11458 5472577

Resultatdisposition enligt

arsstimman -
Balanseras 1 ny réakning 11458 -114358
Avséttning till uppskrivnings-
fond 12 000 000 12 000 000
Arets resultat 20748 20748

I e ——— . e — T R s 1 R Uy i n J T TETE R — T R Ty o Te—r R

Eget kapital 2021-12-31 100 000 15208594 20000 2143983 20 748 17 493 325

Resultatdisposition enligt

arsstdmman

Balanseras 1 ny rikning 20 748 -20 748
Fondemission 15208 594 -15 208 594
Arets resultat B L 787 120 787 120
Eget kapital
2022-12-31 15 308 594 - 20000 2164731 78712018 280 445

Forslag till vinstdisposition
Till arsstdmmans forfogande star féljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 2 164 731
Arets resultat 787 120
kronor 2951 851

Styrelsen foreslér att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rakning 6verfors 2951 8§51
kronor 2951 851

o
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Resultatrikning

Not
Nettoomséttning
Bﬁrelsens kostnader 3
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar 1.9,10

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar

som dr anldggnmingstillgangar 4
Rénteintékter 5
Réntekostnader 6

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner 7
Skatt pd arets resultat 8

Arets resultat

2022

3 018 605

-3 245 672

-199 132

-3 444 804

-426 199

786 647
150
786 797

=293 357
493 440

67 241
720 000
-121

787 120

2021
3 021 372
-3 497 528

-332 167
-3 829 695

-808 323

[

-240 541
-240 541

-1 048 864

1 075 000
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Balansrikning
Not 2022-12-31 2021-12-31

Tillgingar

IR T L

i il

Anlaggningstillgangar

iy

l""l|

)

i Materiella anléiggningstillgangar
Bygenader och mark 9 23 837 692 22 571 904
Inventarier, verktyg och installationer 10 06 455 88 456
Pagaende nyanlédggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgangar 11 596 887 525818

24 531 034 23 186 178

Finansiella anléiggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 12 161 162 11448 541

Andra langfristiga viardepappersinnehav 12 1 750 000 2 368 877
13911 162 13817 418

Summa anliaggningstillgangar 38 442 196 37 003 596

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar 74 784 69 514
Ovriga fordringar 16 622 7 846
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 20 078 18 951

111 484 96 311
Kassa och bank 71 036 117 268
Summa omsittningstillgangar 182 520 213 579
Summa tillgangar 38 624 716 37217175 Q,,

e
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Balansrakning
Not 2022-12-31 2021-12-31

Lget kapital och skulder

o Eget kapital

i Bundet eget kapital
Aktiekapital 13 15308 594 100 000
Uppskrivningsfond 14 - 15 208 594
Reserviond 20 000 20 000

15 328 594 15 328 594

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 164 731 2 143 983
Arets resultat 787 120 20 748
2 951 851 2164 731
Summa eget kapital 18 280 445 17 493 325
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,16 19 000 000 19 000 000
Summa langfristiga skulder 19 000 000 19 000 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 845 257 217 433
Skulder t1ll koncernforetag 42 500 60 500
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 456 514 445 917
Summa kortfristiga skulder 1 344 271 723 850
Summa eget kapital och skulder 38 624 716 37 217 17%

| }\(c,ir“"
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Azrsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna dr foréndrade 1 jimférelse med

foregaende ar. Paverkan pa foregdende ars siffror &dr obetydlig, varfér ndgon omrékning
inte har gjorts.

Intikter
Hyresintékter
Hyresintékter redovisas 1 den period uthyrningen avser.

Andra typer av intékter
Riénteintékter redovisas 1 enlighet med effektivrantemetoden.

Inkomstskatter
Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa

balansdagen. Uppskjutna skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r
beslutade f6re balansdagen.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal rétt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom fordndring 1 uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrdkningen om inte
skatten #r hénforlig till en hindelse eller transaktion som redovisas direkt 1 eget kapital.
Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Materiella anligeningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
avskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hénforas till f6rvérvet av
tillgangen.

Nir en komponent i en anldggningstillgng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del
av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter léggs till
anskaffningsvirdet om de beriknas ge foretaget framtida ekonomiska férdelar, till den del
tillgangens prestanda okar i forhallande till tillgdngens vérde vid anskafiningstidpunkten.

Utgtiter {0r 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsforvirv bedoms om fastigheten véntas ge upphov till framtida
kostnader for rivning och aterstéllande av platsen. I sddana fall gbrs en avsétining och
anskaffningsvérdet 6kas med samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforiust vid avyttring av en anlédggningstiliging Qin

redovisas som Ovrig rorelseintiikt respektive Ovrig rorelsekostnad. JA, l( M
2\/¢
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Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedomda
nyttjandeperiod. Nar tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas 1
forekommande fall tillgdngens restvirde. Bolagets mark har obegrénsad nyttjandeperiod
och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvinds {6r 6vriga typer av materiella

& tillgdngar.

o
s
oy

() Vid overgangen till K3 har restvéirdet f6r byggnader hiint6rts till stomme.
(e
f% Foljande framtida avskrivningstider dr faststédllda:
Markanldggningar 20 ar
Bygegnader
Stommar 50 ar
Tak 40 ar
Fasader/Fonster/Yttre skikt 40 ar
Inre ytskikt 20 ar
Installationer * 20 ar
Ovrigt 10 &r
Hyresgéstanpassningar Hyreskontraktets 16ptid
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-30 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Inga laneutgifter aktiveras.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Niér det finns en indikation pa att tillgangs védrde minskat, gbrs en provning av
nedskrivningsbehov. Har tillgdngen ett atervinningsvirde som &r ldgre &n det redovisade
virdet, skrivs den ner till tervinningsvérdet. Vi bedémning av nedskrivningsbehov
grupperas tillgdngarna pa de légsta nivéaer dér det finns separata identifierbara kassafloden
(kassagenererande enhet).

Finansiella instrument
Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket innebér att
vardering sker utifran anskafiningsvérde.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar vérdepapper, Ovriga
fordringar, leverantorsskulder och laneskulder. Instrumenten redovisas 1 balansrdkningen
nér foretaget blir part 1 instruments avtalsméssiga villkor.

Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen nér rétten att erhalla kassafléden tran
instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och foretaget har 6verfort i stort sett alla risker och
férmaner som &r foérknippade med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort frén balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa
annat sétt upphort.

Ovriga fordringar
Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag 16r poster med f6rfallodag N
mer 4n 12 ménader efter balansdagen, vilka klassificeras som anléggningstillgangar. t(}“m
7
t
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Fordringar tas upp till det belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag f6r individuelit

bedémda osdkra fordringar. Fordringar som &r réntefria eller som 16per med rinta som

avviker fran marknadsrénta och har en 16ptid dverstigande 12 ménader redovisas till ett
diskonterat nuvérde och tidsvardeforidndringen redovisas som rénteintékt 1
resultatrdkningen.

Andra langfristiga virdepappersinnehav

Posten bestar 1 huvudsak av aktier samt ett mindre innehav av réantebérande tillgangar.
Innehaven innehas pa lang sikt. Tillgangar ingdende 1 posten redovisas inledningsvis till
anskaffningsvérde. I efterftljande redovisning vérderas aktierna till anskaffningsvérde med
bed6mning av om nedskrivningsbehov foreligger. De rintebdrande tillgdngarna redovisas 1
eftertéljande redovisning till upplupet anskaffningsvérde med tillimpning av
effektivrédntemetoden, minskat med eventuell reservering for vardeminskning.

Laneskulder och leveranttrsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag f6r
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska
aterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver
lanets 16ptid med hjdlp av instrumentets effektivranta. Harigenom &verensstdmmer vid
forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Kortfristiga leverantdrsskulder redovisas till anskaffningsvérde.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1
balansrikningen endast da legal kvittningsritt foreligger samt di en reglering med ett
nettobelopp avses ske eller da en samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden
avses ske.

Nedskrivningsprévning av finansiella anlidggningstillgangar

Vid varje balansdag bedémer foretaget om det finns nagon indikation pa
nedskrivningsbehov i ndgon av de finansiella anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker
om vérdenedgangen bed6ms som bestaende. Nedskrivning redovisas 1
resultatrdkningsposten Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar som &r
anldggningstillgdngar. Nedskrivningsbehovet provas individuellt £6r aktier och andelar och
6vriga enskilda finansiella anldggningstillgdngar som dr vésentliga. Nedskrivning fOr
tillgangar vérderade till upplupet anskaffningsvirde berdknas som skillnaden mellan
tillgdngens redovisade virde och nuvirdet av foretagsledningens bésta uppskattning av de
framtida kassaflodena diskonterade med tillgangens ursprungliga effektivrénta. For
tillgangar med rorlig réanta anvinds den pa balansdagen aktuella réintan som
diskonteringsrénta.

Vid prévning av nedskrivningsbehov f6r vérdepappersportféljen med rénteinstrument
faststélls pa motsvarande sitt en effektivrinta for portféljen som anvénds vid
diskonteringen. Om nedskrivning av aktier sker faststélls nedskrivningsbeloppet som

skillnaden mellan det redovisade virdet och det hogsta av verkligt virde med avdrag {6r

forséljningskostnader och nuvirdet av framtida kassafléden (som baseras pa _. VW
foretagsledningens bésta uppskattning). H/ &(;}W
A7 1



-'i"":-lﬂh
TEIIARY R T EY
I3 3]

Foden N a Y
b Y
Fuz =z

TIIRTETRY
'l...i'_t--.rL

-
e dic o B
H

Nissjo Fastighets AB  Org nr 556349-6172

Eget kapital
Eget kapital delas in i bundet och fritt kapital, i enlighet med ARLs indelning.

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Uppriéttandet av finansiella rapporter kréver att foretagsledningen och styrelsen gor
uppskattningar och bedomningar och ddrmed anvénder sig av vissa antaganden.

Faktiskt utfall kan komma att avvika fran dessa beddmningar under andra antaganden eller
under andra {Orutsédttningar.

Fordndringar 1 anvéinda uppskattningar och bedémningar innebér dock inte nagon
betydande risk for att tillgangarnas eller skuldernas virde kan komma att beh6va justeras 1

visentlig grad under kommande rikenskapsar.

Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat
anges nedan.

Lamnade/mottagna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrdkningen.
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas intlyta.
Koncernuppgifier

Not 3 Loner, andra ersittningar och sociala kostnader

Bolaget har inte haft ndgon personal anstilld under aret och inga l6ner eller erséttningar &r
utbetalda till styrelsen.

Not 4 Resultat fran finansiella anléiggningstillgangar

2022 2021
Resultat vid avyttring 786 647 -
Summa 786 647 -
Not 5 Ranteintikter

2022 2021
Riénteintdkter 150 -
Summa 150 -

10
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Not 6 Rintekostnader

Réntekostnader
Summa

Not 7 Bokslutsdispositioner

Erhallet koncernbidrag
Summa

Not 8 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt gédllande skattesats 20,6%
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteefiekt av ej skattepliktiga intékter
Redovisad skattekostnad

Not 9 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Ingaende uppskrivningar

Arets uppskrivningar

Utgdaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende restviirde enligt plan

Bokfort virde f6r fastigheter

11

2022

TP gTrT— T T

-293 357
-293 357

2022

720 000
720 000

2022

P £ —

-121

i ¥ e

-121

787 241
-162 171

162 050
-121

2022-12-31

11 897 171
1441 248
13 338 419
-4 533 861
_175 460
4709 321
15 208 594
15 208 594
23 837 692

23 837 692

2021

-240 541
-240 541

2021

1 075 000

1 075 000

2021

-3 388
-5 388

26 136

5382
6

.5 388

2021-12-31

11 897 171
11 897 171
4221 850

-312 011
-4 533 861

3208 594
12 000 000
15208 594

22 571 904

22 571 ’904%;t
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
. Ingaende anskaffningsvérden 226 934 177 746
Eg Inkép 31671 49 188
2 Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 258 605 226 934
W
¢
n Ingaende avskrivningar -138 478 -118 322
i Arets avskrivningar -23 672 -20 156
Utgaende ackumulerade avskrivningar -162 150 -138 4738
Utgaende restvirde enligt plan 96 455 88 456
Not 11 Pagaende nyanligeningar och forskott
avseende materiella anligeningstillgangar
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 525 818 325912
Under aret nedlagda kostnader 71 069 199 906
Utgaende redovisat vérde 596 887 525 818
Not 12 Ovriga langfristiga virdepappersinnehav
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvéirden 2 368 877 2038 877
Tillkommande tillgéngar 390 000 330 000
Forsédljningar -1 008 877 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 1 750 000 2 368 877
Utgaende redovisat vérde 1 750 000 2 368 877
Marknadsvirde 2022-12-31 1955270

Not 13 Aktiekapital

Aktiekapitalet bestar av 10 000 aktier med kvotvdrde 1 530,86 kr.

Not 14 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang 15 208 594 3 208 594
Avsiétining till fonden under aret - 12 000 000
lanspraktaget f6r fondemission -15 208 594 2
Belopp vid arets utgng - 15208 594

{ VW
Al €
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Not 15 Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som forfaller till betalning

senare dn fem ar efter balansdagen:
Skulder till kreditinstitut

Summa

Not 16 Stiallda siakerheter
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Summa

Not 17 Transaktioner med niarstaende

Inkop och forsaljning mellan koncerntoretag

Nedan anges andelen av arets ink6p och forséljning

avseende koncernitretag
Inkop
Forsdljning

X\ﬁissjﬁ 2023-06-26

A" Q,LQ-—-—

Hakan Axeheim
Verkstillande direktor

(%)
(o)

Var revisionsberittelse har avgivits 2023-06 Lt

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

(),

Christoffer Sillén

Auktoriserad revisor

13

2022-12-31

19 000 000
19 000 000

2022-12-31

19 000 000
19 000 000

2021-12-31

19000 000
19 000 000

021-12-31
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19 000 000

19 000 000

2021

4.7
2.4
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Revisionsberattelse

Till bolagsstédmman i Nassj6 Fastighets AB, org.nr 556349-6172

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Nassjo Fastighets AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réattvisande bild av Nassjo Fastighets ABs finansiella stélining per den 31 december
2022 och av dess finansiella resuitat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfoér att bolagsstdmman faststélier resuitatrakningen och balansréakningen f6r Nassjd Fastighets
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | férhallande tilf
Néassjo Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uitalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verksiallande direktéren ansvarar aven {or
den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att upprétta en arsraedovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktdren for bedémningen av
bolagets fdrmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att forisétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéallande direkidren avser att likvidera bolaget, upphdéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt 1ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktdrens forvaltning fér Nassjo Fastighets AB for ar 2022 samt av férslaget tili dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvalthingsberattelsen och beviliar
styrelsens ledamot och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till N&ssj6 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamaéaisenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelhingen ar férsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska skota den Ibpande forvaliningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgéarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i 6verensstdammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis f6r att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktdéren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som uifdrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka aigarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av forvaliningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

V&xjo den %uni 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

>

Christoffer Sillén
Auktoriserad revisor
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