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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseordférande i Sjddalen Fastigheter 13 AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstdmman den 24fy 2023. Stdmman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till

resultatdisposition.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med

originalen.

Stockholm.den 2%/ 2023
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Forvaltningsberittelse
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Styrelsen fér Sjddalen Fastigheter 13 AB, 559270-5817, med sate i Stockholm, far harmed avge

arsredovisning for rékenskapsaret 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget ags till 100% av Sjodalen Fastigheter Holding 4 AB, org.nr 559138-3681, och ingar i en
koncern dar Vincero Fastigheter 5 AB, org nr 5569299-5467 med sate 1 Stockholm, ar hogsta

moderbolag fér koncernen.
I-oretaget ager och forvaltar fastigheten Verkstaden 18 | Huddinge, Stockholm.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Inga véasentliga handelser har intraffat under rékenskapsaret.

Flerarsoversikt Belopp 1 Kr
2022 20217
Nettoomsattning 1520 515 1790 284
Resultat efter finansiella poster -634 239 -1 028 739
Soliditet, % 0 0
*2020-09-09--2021-12-31
Forandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Fritt eget
kapital fond kapital
Vid arets borjan 25 000 53 717
Aktieagartillskott, erhallna 1 000 000
Disposition enl arsstémmobesiut
Arets resultat -1 062 984
Vid arets slut 25 000 -9 267
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, -9 267 kronor disponeras enligt féljande:
balanserat resultat 10563717
arets resultat -1 062 984
Totalt -9 267
disponeras for
balanseras i ny rékning -9 267
summa -9 267

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Nof 2022-01-01- 2020-09-09-
2022-12-31 2021-12-31
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Rorelseintékter, lagerfordndring m.m.

Nettoomsattning 1520 515 1790 284
Summa rorelseintakter, lagerfordandring m.m. 1 520 518 1790 284
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -480 949 -637 931
Ovriga externa kostnader -266 728 -474 452
Av- och nedskrivhingar av materiella och

iImmateriella anlaggningstillgangar -186 772 -208 911
Summa rorelsekostnader -924 449 -1 321 294
Rorelseresultat 596 066 468 990
Finansiella poster

Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 2 19 6584 4 379
Ré&ntekostnader och liknande resultatposter 3 -1 249 889 -1 502 108
Summa finansiella poster -1 230 305 -1 497 729
Resultat efter finansiella poster -634 239 -1 028 739
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag -360 141 B,
Férandring av periodiseringsfonder -42 401 -88 099
Summa bokslutsdispositioner -402 542 -88 099
Resultat fore skatt -1 036 781 -1 116 838
SKatter

Skatt pa arets resultat -26 203 54 445
Arets resultat -1 062 984 -1 171 283
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 28 779 001 28 965 773
Summa materiella anlaggningstillgangar 28 779 001 28 965 773
Summa anlaggningstillgangar 28 779 001 28 965 773
Omséattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag - 200 000
Ovriga fordringar 2 867 3 046
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 65 856 93 996
Summa Kortfristiga fordringar 68 723 297 042
Kassa och bank

Kassa och bank 288 000 104 970
Summa kassa och bank 288 000 104 970
Summa omsattningstillgangar 396 723 402 012
SUMMA TILLGANGAR 29 135 724 29 367 785
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000 25 000
Summa bundet eget kapital 25 000 25 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1053717 1225 000
Arets resultat -1 062 984 -1 171 283
Summa fritt eget kapital -9 267 53 717
Summa eget kapital 15 7335 78 717
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 130 500 88 099
Summa obeskattade reserver 130 500 88 099
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut - 16 464 000
Skulder till koncernféretag 12 050 000 12 050 000
Summa langfristiga skulder 12 050 000 28 514 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 464 000 336 000
Leveranttrsskulder 42 751 53 307
Skulder till koncernféretag 127 306 67 087
Skatteskulder 80 648 54 445
Ovriga skulder 44 286 58 592
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 180 500 117 538
Summa Kortfristiga skulder 16 939 491 686 969
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29135 724 29 367 785
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar

Immateriella anl&aggningstillgangar:
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 2D
-Hyresgédstanpassningar 3-5
-Inventarier 5

Definition av nyckeltal

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Restultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i férhallande till

balansomslutningen.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01- 2020-09-09-
2022-12-31 2021-12-31

Ranteintakter, évriga 19 584 4 379
Summa 19 584 4 379

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2020-09-09-
2022-12-31 2021-12-31

Réantekostnader, koncernféretag -873 624 -1 036 215
Rantekostnader, dvriga -360 006 -448 113
Ovriga finansiella kostnader -16 259 -17 780

Summa -1 249 889 -1 502 108
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Not 4 Byggnader och mark
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2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaifningsvéarden:
-Vid arets borjan 29 174 684 -
-Arets inkop - 6 698 091
-Overtaget vid fusion - 22 476 593

29 174 684 29 174 684
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -208 911 -
-Arets avskrivning enligt plan -186 772 -208 911

-395 683 -208 911

Redovisat varde vid arets slut 28 779 001 28 965 773
Varav mark
-Vid arets borjan 24 505 355 -
- Arets inkép - 2 478 294
-Overtaget vid fusion - 22 027 061
Redovisat varde vid arets slut 24 505 355 24 505 355
Not 5 Obeskattade reserver

2022-12-31 2021-12-31
Periodiseringsfonder:
-Avsatt periodiseringsfond 2021 88 099 88 099
-Avsatt periodiseringsfond 2022 42 401 -
Summa 130 500 88 099
Not 6 Skulder till koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas efter mer &n
fem ar efter balansdagen 12 050 000 12 050 000

12 050 000 12 050 000
Not 7 Stadllda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Stéllda panter och sédkerheter
[Fastighetsinteckningar 19 000 000 19 000 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 8 Koncernuppgifter

Moderbolag i den stdrsta koncernen ar Vincero

koncernredovishing.

~astigheter 5 AB, org.nr 559299-5467, som upprattar
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Not 9 Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut
Inga 6vriga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Underskrifter

Var revisionsbheréattelse har lamnats den
tiebolag
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Fredric Havréen
Auktoriserad revisor

Stockholm den /4 2023

WM,

Andreas Rutili
Styrelseledamot
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Sjodalen Fastigheter 13 AB, org.nr 559270-5817

Rapport om arsredovisningen

{ttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Sjédalen
Fastigheter 13 AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Sjoédalen
Fastigheter 13 ABs finansiella stéllning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstéhman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalonden

Vi har utfoért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsniftet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Sjodalen
Fastigheter 13 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den aqer en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som de beddmer ar. nddvandig for att
upprdtta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortséatta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om
férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns onsvor

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sadkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare

fattar med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

o Identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgbra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdacka en vasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hégre an foér en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktiiga  utelamnanden,  felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgdrder som &r ldmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte foér att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper

som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen

anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon véasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hdndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdamtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden goéra att ett bolag inte tédngre kan fortsatta

verksambheten.

o utvarderar vi den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
saft som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.,
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i

den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttolonden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Sjédalen Fastigheter 13
AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betriaffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdéter ansvarsfrihet for rakenskansaret.,

Gruind fir vitalonden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi r oberoende i férhallande till Sjédalen
Fastigheter 13 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdamtat ar tilirackliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens onsvos

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid forsiag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bholagets organisation ocl}wﬁm
férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattdr,_

bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad

sa att bokforingen, medelsforvaitningen och bolagets™

ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvor

Vart mal betrdffande revisionen av foérvaltningen, och
diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
bedébma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt

avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om

forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka atgédrder eller
forsummeiser som kan foranleda erséattningsskyidighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagstagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgidrder som
utférs baseras pa var professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och déar
avsteg och oOvertrddelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
besiutsunderiag, vidtagna atgadrder och andra férhailanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betratfande bolagets vinst elier forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 24 april 2023

St 8-Young ABY)
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